3. melléklet a 11/2003.(X.15.) (")’nlgormér)’yza’ti rendelethez
TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRASOK

KULONLEGES TERULETEN
3.1 A ,,Kte” jelli kUldnleges terlletek a telepllés temetdi, ahol a kdvetkezé elbirdsokat kell
betartani
1.legkisebb telekteriilet kialakult
2.beépitési mod szabadonallo
3.legnagyobb beépitettség 40%
4.legnagyobb épitménymagassag 4,00 m,

ezt az értéket sajatos funkciéju épitmény
— pl. harangtorony — magassaga legfeljebb 3 m-rel

meghaladhatja
5.legkisebb elokert 10 m
6.legkisebb oldalkert 10 m
7.legkisebb hatsdkert 10 m
8.zoldfeliileti mutaté min. 40%

9.kerités

legfeljebb 2,0 m magas élésdvény

3.2 A ,,Ksp” jelli klldnleges terllet a teleplilés sportolasi célu terilete, ahol a kdvetkezb épitési

el6irasokat kell betartani:

1.legkisebb telekteriilet 15.000 m2
2.beépitési moéd szabadonalld
3.legnagyobb beépitettség 5%
4.legnagyobb épitménymagassag 5,00 m

5.legkisebb elékert

szabalyozasi terv szerint

6.legkisebb oldalkert

szabalyozasi terv szerint

7.legkisebb hatsékert

szabalyozasi terv szerint

8.zoldfellileti mutato

min. 80%

Az épitési telek V-2 tervlapon jeldlt telekhatarai mellett,
attél min. 1,5 m-es tavolsagra 15 m széles, szaktervezd
altal kivalasztott, 6shonos, vagy honos fafajokbdl allé
tébbszintes névényallomany telepitendd és tartandé
fenn.

3.3 A ,,Kksz” jelli kiilénleges tertlet
vendéglaté funkcidju létesitmények
el6irasokat kell betartani:

kis tertletigényd, elsésorban kereskedelmi, szolgaltaté,
szamara fenntartott terilet, ahol a kbévetkezd épitési

1.legkisebb telekteriilet 240 m2
2.legkisebb utcai telekszélesség 10m
3.beépitési méd zartsoru
4.legnagyobb beépitettség 30%
5.legnagyobb épitménymagassag 4,00 m
6.legkisebb elékert 2m
7.legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.legkisebb hatsékert 6m
9.zoldfellleti mutaté min. 40%

3.4 A ,Kre” jell kiulénleges terllet a szabadidé hasznos eltdltését célzo, rekreacids jellegi



letesitmények szamara fenntartott terllet, ahol a kdvetkez6 épitési eléirasokat kell betartani:

1.legkisebb telekteriilet

5000 m2

2.beépitési mod

szabadonall6

3.legnagyobb beépitettség

5%, de legfeljebb 300 m2

4.legnagyobb épitménymagassag 4,50 m
5.legkisebb elékert 10 m
6.legkisebb oldalkert 10 m
7.legkisebb hatsdkert 10m
8.zoldfeliileti mutaté min. 80%

3.5 A ,,Kpi” jelli kildnleges terllet a pincesorok tertlete

3.51 A ,,Kpi-1” jell épitési dvezet

a)Elhelyezhetd funkcidk

A torténetileg kialakult vegyes rendeltetést megbrizve a hagyomanyos
sz6lémiveléshez és borfeldolgozashoz kapcsoloddé gazdasagi funkcidk, illetve az
épitési el6irasokban részletezett paraméterek elérése esetén lakéfunkcio.

b)Epitési eléirésok

A. Beépitési paraméterek

1.Beépitési méd

oldalhataron allo

2.Legkisebb telekteriilet

Gazdasagi funkcié esetén 360 m2
Lakoéfunkcid esetén 540 m2

3.Legkisebb utcai
telekszélesség

Gazdasagi funkcid esetén 9 m
Lakoéfunkcid esetén 14 m

Beépitettség

Gazdasagi funkcié esetén max. 50%, de legfeljebb 80 m2
Lakofunkceid esetén max. 50%, de legfeljebb 200 m2

4.Leghagyobb
épitménymagassag

Gazdasagi funkcié esetén 4,0 m
Lakofunkcio esetén 4,5 m
(ezen belul az utcai homlokzat magassaga a torténetileg
kialakult utcaképhez igazodjon)

5.Zoldfellleti mutaté min. 40%
6.Legkisebb elékert kialakult utcaképhez igazodjon
7.Legkisebb oldalkert OTEK szerint
8.Legkisebb hatsokert min. 3 m




. Epiiletekre vonatkozé megkotések

1.Lakasszam

Max. 2db

2.Bovités lehetésége

Gazdasagi funkcido esetén utcaval parhuzamos tetégerinci
épulet esetén oldaliranyban, utcara merdleges tetégerincl
epllet esetén az épullet mogott torténhet a  kialakult
epuletszélesség megtartasaval, a bévitendd épulet parkany és
gerincvonalanak folytatasaval.

Lakoéfunkcid esetén nincs megkotve.

3.Epiiletszélesség, tomeg

Kialakult, Uj épités esetén max. 8,5 m. Az éplletek egyszerd,
téglalap alaprajzuak legyenek, keresztszarny csak lakdéplilet
esetén épitheté.

4 Tetéidom

Szimmetrikus nyeregteté oromfalas kialakitassal (kontyolas nem
megengedett). Az oromfali tet6tulnyulas legfeljebb fél cserépnyi
lehet.

5.Tetégerinc

A kialakult utcaképhez igazodijon.

6.Tetd hajlasszoge

37-42 fok

7 Tetéhéjalas

Hédfarkua agyag-, betoncserép voros-barna

szinarnyalatokban

vagy

8.Tetotérbeépités
lehetésége

A tetbtér a tlizvédelmi elbirasok megtartasaval beépithetd.

9.Ereszdeszkazat (csak
gazdasagi funkcié esetén)

Vizszintes, nyers, vagy vakolt deszkazat, legalabb 50 cm
kidllassal

10.Nyilaszarok (csak
gazdasagi funkcié esetén)

Tomadr, mazolt faajtéd folotte bevilagitod savval, zsalugateres ablak
Tetbtérbeépités esetén a tetbfelllet a hatarold kozterllet feldl
nem, az udvar felé legfeliebb 1 kijarattal, valamint tetésik
ablakokkal nyithaté meg.

11.Homlokzatképzés Sima vakolaton meszelés, vagy festés hagyomanyos
szinezéssel.

12.Kerités Gazdasagi funkcid esetén nem létesithetd, lakofunkcid esetén
legfeljebb 1,5 m magas, attort Iéckerités

13.Tamfal Tamfal csak hagyomanyos épitéanyagbdl (terméské, tégla)
készllhet

14.Egyéb Az utcai homlokzaton el6tetd, erkély, nyitott, vagy fedett terasz

nem jelenhet meg. Az utcai homlokzat vonalaban a csatlakozd
terep nem emelkedhet a padlévonal folé.

3.52 A ,,Kpi-2” jell épitési dvezet

a)Elhelyezheté funkciok
A hagyomanyos szd8l6miveléshez és borfeldolgozashoz kapcsolédé gazdasagi és

vendeglato funkciok.
b)Epitési elbirasok

A. Beépitési paraméterek

1.Beépités lehetésége

Uj éplilet csak meglévé pince elé, vagy valamikori préshaz
helyére épithetd.

2.Beépitési mod

zartsoru




3.Beépitheto telekteriilet min. 40 m2
4.l egnagyobb beépitettség 100%
5.Leghagyobb 4,50 m
épitménymagassag

6.Zoldfellileti mutaté Min. 0%
7.Legkisebb eldkert Om
8.Legkisebb oldalkert OTEK szerint
9.Legkisebb hatsoékert Om

B. Epiiletekre vonatkozé megkodtések

1.Epiiletszam

1db

2.Bovités
lehetésége

Utcaval parhuzamos tetégerinci épllet esetén oldaliranyban térténhet
a kialakult éplletszélesség megtartasaval, a bdvitendé épulet parkany-
és gerincvonalanak folytatasaval, legfeliebb 25 m2 hasznos
alapterllettel. Utcara meréleges gerincli épulet csak a tetégerinc
iranyanak megvaltoztatasaval bovithetd.

3.Epiiletszélesség

Kialakult, Uj épités esetén max. 8 m. Az éplletek egyszerd, téglalap
alaprajzuak legyenek, keresztszarny nem épitheté.

4 Tetéidom

Szimmetrikus nyeregtetd oromfalas kialakitassal (kontyolas nem
megengedett). Az oromfali tetétulnyulas legfeljebb fél cserépnyi lehet.

5.Tetégerinc

A jovahagyas id6pontjaig be nem épult telekre csak az utcaval
parhuzamos gerincl épulet épithetd.

A meglévéd, utcara merbleges gerincl épulletek megtarthatok,
atépithetok.

6.Tetd hajlasszoge

37-42 fok

7.Tetohéjalas

Hdédfarkd agyag-, vagy betoncserép vorés-barna szinarnyalatokban

8.Tetotérbeépités
lehetésége

A tetbtér a tlzvédelmi elbirasok megtartasaval beépitheté.

9.Ereszdeszkazat

Vizszintes, nyers, vagy vakolt deszkazat, legalabb 50 cm kiallassal

10.Nyilaszaroék

Tomor, mazolt faajto foldtte bevilagitd savval, zsalugateres ablak
Tetbtérbeépités esetén a tetdfellilet a bejarati oldal felél nem, az udvar
felé legfeljebb tetésik ablakokkal nyithaté meg.

11.Homlokzatképzés

Sima vakolaton meszelés, vagy festés hagyomanyos szinezéssel.

12.Kerités

Nem létesithetd

13.Tamfal

Tamfal csak hagyomanyos épitéanyagbdl (terméské, tégla) készulhet

14.Egyéb

A bejarati homlokzaton el6tet6, erkély, nyitott, vagy fedett terasz nem
jelenhet meg. Az utcai homlokzat vonalaban a csatlakozé terep nem
emelkedhet a padlévonal folé.

3.6 A ,Kid” jell kilénleges terilet idegenforgalmi célu beruhazasok elhelyezésére szolgal,

ahol a f6 funkciéhoz
kiszolgalo épuletei, a

kothetd funkcidju épitmények (elsésorban allattartd épuletek és azok
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakéépllet,

szallashely szolgaltaté épllet (vendéghaz), stb.) épithetdk az alabbi eldirasok betartasaval:

1.legkisebb telekteriilet 6000 m2
2.beépitési mod szabadonall6
3.legnagyobb beépitettség 30%

4.legnagyobb épitménymagassag

Lakdéépulet és vendéghaz esetében 5,50 m
Gazdasagi épuletek esetében 7,50 m




5.legkisebb elékert 10 m
6.legkisebb oldalkert 10m
7.legkisebb hatsokert 10 m
8.zoldfellleti mutaté 55%,

az épitési telek legalabb 35%-an 1 szintd, legalabb
20%-an pedig 3 szintl, 6shonos, vagy honos fajokbdl
allé ndvényzet telepitendé

9.épiiletek kialakitasa

az épuletek tdmege, fedése, szin- és formavilaga a tgj
épitési hagyomanyait kbvesse




