Mogyoréd

Helyi Epitési Szabalyzat

1. SZAMU MELLEKLET:

1. Osszefoglal6 tabldzatok az épitési dvezetek részletes eldirasaival

2. Mivi és természetvédelmi elemek listdja

3. Helyi védelemre javasolt utcék, utcaképek, telepiilésszerkezeti elemek
4. Helyi védelemre javasolt fasorok, mezdgazdasagi kultarak

5 Fogalommeghatarozasok

1. OSSZEFOGLALO TABLAZATOK

AZ EPITESI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAIVAL

LAKOOVEZETEK



Mogyoréd

Helyi Epitési Szabalyzat

1.1. Az LKke-1 jelii lakéovezet (Mogyorod meglévo hagyomanyos belteriileti lakoteriiletei)

0
Lke-1 o 30 %
4,5m | 550 m2
1.1.1 Az dvezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.
1.1.2. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb
épitési telek méretét az alabbi eldirdsokat betartva kell meghatarozni:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkiscbb Legkisebb — Legnagyobb ,
Teriilete (m?) Zoldfeliileti Beépitettség Brutto Epitménymagassag
arany (%) (%) szintteriilet (m)
Oldalhataron allo 550 50 30 0,4 4,5 (utcai)
1.1.3. Egyéb eldirasok:
1.1.3.1. Minimadlis telekszélesség:kialakult allapot: 12,0 m, 0j kialakitas esetén: 14,0 m

1.1.3.2.
1.1.3.3.
1.1.3.4.
1.1.3.5.
1.1.3.6.

1.1.3.7.
1.1.3.8.
1.1.3.9.
1.1.3.10.
1.1.3.11.
1.1.3.12.
1.1.3.13.
1.1.3.14.

minimalis telekmélység: 25,0 m

maximalis szintszam: pince + foldszint + tet6tér

maximalis tetdgerinc:8,0 m,

tetOhajlasszog:30-45 fok

tetOkialakitas: kornyezetéhez illeszkedd, a szomszédos épiiletekhez alkalmazkodo,
utcaképen ¢€s helyszinrajzon igazoland6 az illeszkedés mindkét oldalon 4-4
épliletet vizsgalva

tetéfedés:piros, barna antracit szinii cserép, pala, bitumenes zsindely

lejtére néz6 homlokzatmagassag: 5,5 m

maximalis lakasszam:2

melléképiilet: foépiilet takarasaban l1étesithetd

elokert (épitési vonal): 5,0 — 20,0 m a kialakult allapothoz igazoddé mddon
oldalkert minimum: OTEK, 16,0 m-nél kisebb telekszélesség esetén min. 4,0 m,
homlokzati anyaghasznalat: vakolt és vakolatlan tégla, faburkolat, kéburkolat,
kerités:max. 1,80 m magas, 70 %-ban attort
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1.2. Az Lke-2 jelii lakoovezet

(Mogyorad foutvonal, és vasiat mellett kialakult lakoteriiletei)

0/SZ
5,0m

25 %

Lke-2 700 m2

1.2.1. Az dvezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.
1.2.2. Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
Beépitési mod Legkiscbb Legkisebb — Legnagyobb ,
Teriilete (m?) Zoldfeliileti | Beépitettség Brutto Epitménymagassag
arany (%) (%) szintteriilet (m)
0,4
Oldalhataron allo, e 5,0;
vagy szabadonallo 700 >0 2 8’22* 6,5%**

0,75* ha a telek szélessége eléri a 25,0 m-t
0,6** M3-as autopalya, Szadai ut, Godolldi ut kozotti teriileten
6,5*** Ha a telek szélessége eléri a 25 m-t

1.2.3. Egyéb eldirasok:

1.2.3.1.
1.2.3.2.
1.2.3.3.
1.2.3.4.
1.2.3.5.
1.2.3.6.

1.2.3.7.
1.2.3.8.
1.2.3.9.
1.2.3.10.
1.2.3.11.
1.2.3.12.
1.2.3.13.
1.2.3.14.

Minimalis telekszélesség:kialakult allapot: 12,0 m, 0j kialakitas esetén: 14,0 m
minimalis telekmélység: 25,0 m

maximalis szintszam: pince + foldszint + tetStér

maximalis tetégerinc:9,0 m,

tet6hajlasszog:30-45 fok

tetOkialakitas: kornyezetéhez illeszkedd, a szomszédos épiiletekhez
alkalmazkodo, utcaképen és helyszinrajzon igazoland6 az illeszkedés mindkét
oldalon 4-4 ¢piiletet vizsgalva

tetéfedés:piros, barna antracit szinii cserép, pala, bitumenes zsindely

lejtére néz6 homlokzatmagassag: 5,5 m

maximalis lakasszam:2

melléképiilet: féépiilet takarasaban létesithetd

elokert (épitési vonal): 5,0 — 10,0 m a kialakult allapothoz igazoddé modon
oldalkert minimum: OTEK, 16,0 m-nél kisebb telekszélesség esetén min. 4,0 m,
homlokzati anyaghasznalat: vakolt és vakolatlan tégla, faburkolat, kéburkolat,
kerités:max. 1,80 m magas, 70 %-ban attort
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1.3. Az Lke-3 jelii lakéovezet
(Mogyorod kialakult belteriileti lakoéteriiletei)

O 25 %
50m | 550 m2

Lke-3

1.3.1.Az dvezet lehataroldsat szabalyozasi tervlap tartalmazza.
1.3.2.Az Gvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek
méretét az alabbi eldirdsokat betartva kell meghatarozni:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legna}gyobb
" Zoldfeliileti Beépitettség Brutto Epitménymagassag
2 . .
Teriilete (m°) arany (%) (%) szinttertilet (m)
0,4
Oldalhataron allo 550 50 25 0.7+ 5,0

* Foti ut — Matyas kiraly ut — Sportpalya melletti teriilet

1.3.3.Egyéb el6irasok:

1.3.3.1.
1.3.3.2.
1.3.3.3.
1.3.3.4.
1.3.3.5.
1.3.3.6.
1.3.3.7.
1.3.3.8.
1.3.3.9.
1.3.3.10.
1.3.3.11.
1.3.3.12.
1.3.3.13.
1.3.3.14.
1.3.3.15.

Minimalis telekszélesség:kialakult allapot: 12,0 m, 01j kialakitas esetén: 14,0 m
minimalis telekmélység: 25,0 m

maximalis szintszam: pince + foldszint + tetdtér

maximalis tetégerinc:9,0 m, (11,0 m * teriileten)

tetohajlasszog:30-45 fok (25-45 fok * teriileten)

tetOkialakitas: utcaval parhuzamos

tetéfedés:piros, barna antracit szinii cserép, pala, bitumenes zsindely

lejtére néz6 homlokzatmagassag: 5,0 m, (5,5 m * teriileten)

utcal homlokzatmagassag:5,0 m

maximalis lakasszam:2

melléképiilet: f6épiilet takardsaban 1étesithetd, * teriileten foépiilettel egyben
elékert (épitési vonal): 5,0 m

oldalkert minimum: OTEK,

homlokzati anyaghasznalat: vakolt és vakolatlan tégla, faburkolat, kéburkolat,
kerités:max. 1,80 m magas, 70 %-ban attort

(max. 2,0 m magas, 50 %-ban attort * teriileten)
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1.4. AZ Lke-4 jelii lakéovezet (Mogyorod tervezett uj lakoteriiletei)

SZ 25 %

1600 m2

Lke-4

5,0 m

1.4.1.Az 6vezet teriileti lehatarolasat a szabalyozasi tervlap tartalmazza. A beépités feltétele, hogy
az ¢épitési telek minimum 12 m, vagy kiilon a teriiletre késziilt szabalyozasi tervben
meghatarozott minimalis szabalyozasi szélességli koz, vagy kozforgalomnak atadott
maganutrol kozvetleniil megkozelithetd legyen.

1.4.2.Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb épitési telek
méretét az alabbi eldirdsokat betartva kell meghatarozni:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnzfgyobb
Szélessége | Teriilete Zoldfeliileti Beépitettség Bmtt? Epitménymagassag
(m) (m?) arany (%) (%) szintteriilet (m)
Szabadonalld 20 1600 70 25 0,4 4,5% 5,0

*Kizarolag Szent jakab parkfalu teriiletén.

1.4.3.Az épitési telek legkisebb méretét kizardlag az Gn. Szent Jakab parkfalu teriiletén a kialakult
allapotra valo tekintettel szabalyozasi tervben legfeljebb 700 m2-re le lehet lecsokkenteni.

1.4.4. Az tin. Tolgyesi to teriiletén kialakithaté legkisebb épitési telek teriiletének legalabb 700 m?-
nek kell lennie.



Mogyoréd

Helyi Epitési Szabalyzat

1.5. Az Lke-5 jeli jeli lakéovezet

SZ 25%

LkeS 5 o T700 m2

1.5.1. Az Ovezet teriileti lehatarolasat a szabalyozasi tervlap tartalmazza. A beépités feltétele, hogy
az ¢épitési telek minimum 12 m, vagy kiilon a teriiletre késziilt szabalyozasi tervben
meghatarozott minimalis szabalyozési szélességli koz, vagy kozforgalomnak atadott
maganutrol kozvetleniil megkozelithetd legyen.

1.5.2. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirdsokat betartva kell meghatarozni:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Beepitési mod Epitménymagassag

Szélessége | Teriilete Zoldfeliileti | Beépitettség Brutto

(m) (m?) arany (%) (%) szintteriilet | Homlokzatmagassag
(m)
Szabadonallo K, 18 700 50 25 0,7 5,5 (5,5* 6,0**)

*Utcai homlokzatmagassag
** Lejtére néz6 homlokzatmagassag.

1.5.3. Egyéb eldirasok:

1.5.3.1.  minimalis telekmélység: 25,0 m

1.5.3.2. maximalis szintszam: pince + foldszint + tetotér

1.5.3.3.  maximalis tetdgerinc:11,0 m

1.5.3.4.  tetdhajlasszog:25-45 fok

1.5.3.5.  tetdkialakitas: kornyezetéhez illeszkedd, a szomszédos épiiletekhez
alkalmazkodo, utcaképen €s helyszinrajzon igazolando az ileszkedés mindkét
oldalon 4-4 épiiletet vizsgalva

1.5.3.6.  tetdfedés:piros, barna antracit szinli cserép, pala, bitumenes zsindely

1.5.3.7. maximalis lak4sszam:2

1.5.3.8.  melléképiilet: foépiilet takarasdban létesithetd

1.5.3.9.  eldkert (épitési vonal): kialakult, vagy 5,0 m,

1.5.3.10. oldalkert minimum: 3,5 m,

1.5.3.11. homlokzati anyaghasznalat: vakolt és vakolatlan tégla, faburkolat, kéburkolat,

1.5.3.12. utcai kerités:Max. 2,0 m magas, 50 %-ban attort,
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1.6. Az Lke-6 jeli lakéovezet

SZ 25%

LkeS 5 o T700 m2

1.6.1. Az Ovezet teriileti lehatarolasat a szabalyozasi tervlap tartalmazza. A beépités feltétele, hogy
az ¢épitési telek minimum 12 m, vagy kiilon a teriiletre késziilt szabalyozasi tervben
meghatarozott minimalis szabalyozési szélességli koz, vagy kozforgalomnak atadott
maganutrol kozvetleniil megkozelithetd legyen.

1.6.2. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Beepitési mod Epitménymagassag

Szélessége | Teriilete Zoldfeliileti | Beépitettség Brutto

(m) (m?) arany (%) (%) szintteriilet | Homlokzatmagassag
(m)
Szabadonallo K, 18 700 50 25 0,7 5,5 (5,5* 6,0**)

*Utcai homlokzatmagassag
** Lejtére néz6 homlokzatmagassag.

1.6.3. Egyéb eldirasok:

1.6.3.1.  minimalis telekmélység: 25,0 m

1.6.3.2. maximalis szintszam: pince + foldszint + tetotér

1.6.3.3.  maximalis tetdgerinc:11,0 m

1.6.3.4.  tethajlasszog:25-45 fok

1.6.3.5.  tetdkialakitas: kornyezetéhez illeszkedd, a szomszédos épiiletekhez
alkalmazkodo, utcaképen €s helyszinrajzon igazolandé az  ileszkedés mindkeét
oldalon 4-4 épiiletet vizsgalva

1.6.3.6.  tetdfedés:piros, barna antracit szinll cserép, pala, bitumenes zsindely

1.6.3.7.  maximalis lak4dsszam:2

1.6.3.8.  melléképiilet: foépiilet takarasdban létesithetd

1.6.3.9.  eldkert (épitési vonal): 3,0 m

1.6.3.10. oldalkert minimum: 3,5 m,

1.6.3.11. homlokzati anyaghasznalat: vakolt és vakolatlan tégla, faburkolat, kéburkolat,

1.6.3.12. utcai kerités:Max. 2,0 m magas, 50 %-ban attort,
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1.7. Az Lke-7 jeli lakéovezet

(Mogyoréd, Némedi nyaras teriiletén jelolt kertvarosias Lke-7 ovezet!)

SZ

25 %

Lke-7

5,5m

900 m2

1.7.1. Az 6vezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.
1.7.2. Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirdsokat betartva kell meghatarozni:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkiscbb Le gkls‘e‘:bb. o ; Legne}gyobb T .
Teriilete (m?) Zoldfeliileti Beépitettség Brutto Epitménymagassag
arany (%) (%) szintteriilet (m)
Oldalhataron allo 900 70 25 0,4 5,5

1.7.3. A teriileten elhelyezheto a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi szolgaltatd épiilet (csak
lakoépiilettel egy tomegben), gépkocsitarold 3,5 t 6ssztomeg alatti jarmiivek részére.

1.7.4. A HEV palyatest tengelyétSl szamitott 50 m-es beliil épitmény nem helyezhet el. Minden
kozteriilettel és kozhasznélatu teriilettel hataros kerités engedélykoteles. A HEV teriiletével
érintkezé lakdtelek 2 m széles savjaban az épitménymagassaggal megegyez0 zajvédo
novényzet telepitendd. Ingatlanonként csak egy lakdépiilet helyezhet6 el.

1.7.5. Egyéb eldirasok:

1.7.5.1.
1.7.5.2.
1.7.5.3.
1.7.5.4.
1.7.5.5.
1.7.5.6.
1.7.5.7.
1.7.5.8.
1.7.5.9.

minimalis telekszélesség: 20,0 m
minimalis telekmélység: 30,0 m

maximalis szintszam: pince + foldszint + tetdtér

maximalis tetdgerinc:9,0 m
tetéhajlasszog:35-45 fok

tetOkialakitas: jellemzden utcaval parhuzamos gerinci,
tetéfedés:piros, barna antracit szinii cserép, pala, bitumenes zsindely
maximalis lakasszam:2
kerités:max. 1,50 m magas, 50 %-ban attort

121/2005. (VIL.14.) sz. Okr.
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1.8. Az Lke-8 jelii lakéovezet
(Mogyoréd, Némedi nyaras teriiletén jelolt kertvarosias Lke-8 dvezet?)

O/SZ* | 25%
45m | 900 m2
* a Némedi Nyadras teriiletén 20 m széles telek esetén

Lke-8

1.8.1. Az dvezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.
1.8.2. Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod Legkiscbb Legkisebb — Legnagyobb ,
Teriilete (m?) Zoldfeliileti Beépitettség Brutto Epitménymagassag
arany (%) (%) szintteriilet (m)
Oldalhataron 4llo 900 70 25 0,4 4,5

1.8.3. A teriileten elhelyezhetd a lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi szolgaltatd épiilet (csak
lakdépiilettel egy tomegben), gépkocsitarolo 3,5 t 6ssztomeg alatti jarmiivek részére.

1.8.4. A HEV palyatest tengelyétél szamitott 50 m-es beliil épitmény nem helyezheté el. Minden
kozteriilettel és kozhasznalath teriilettel hatéros kerités engedélykoteles. A HEV teriiletével
¢érintkezd lakdtelek 2 m széles savjdban az épitménymagassiggal megegyezd zajvédd
novényzet telepitendd. Ingatlanonként csak egy lakdépiilet helyezhet6 el.

1.8.5. Egyéb eldirasok:

1.8.5.1.  minimalis telekszélesség: 15,0 m

1.8.5.2. minimalis telekmélység: 30,0 m

1.8.5.3. maximalis szintszam: pince + foldszint + tetotér

1.8.5.4. maximalis tetégerinc:9,0 m

1.8.5.5.  tetOhajlasszog:35-45 fok

1.8.5.6.  tetOkialakitas: jellemzOen utcaval parhuzamos gerinct,

1.8.5.7.  tetéfedés:piros, barna antracit szinli cserép, pala, bitumenes zsindely
1.8.5.8.  maximalis lakasszdm:2

1.8.5.9. kerités:max. 1,50 m magas, 50 %-ban attort

221/2005. (VIL.14.) sz. Okr.
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1.9. Az Lke-8 jelii lakéovezetek
Rodi vagas

O/SZ* | 25%

45m | 900 m2

Lke-8

1.9.1. Az Ovezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.
1.9.2. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Beépitési mod Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Szélessége | Teriilete | Zoldfeliileti arany | Beépitettség | Bruttd Epitménymagassag
(m) (m?) (%) (%) szintterlilet | (m)

Szabadonallo 15 900 65 25 0,25 4,5

1.9.3. Az 6vezetben 1300 m2, vagy nagyobb telkein egy lakdépiilet helyezhetd el, maximum 2
lakéssal. 900 m2 -1300 m2 méretli telkekre egylakasos csaladi haz helyezhetd el.

1.9.4. Melléképiilet kizarolag a foépiilettel egységes tomegalakitasban helyezheto el.

1.9.5. Az épitési telkekre kertépitési tervet kell késziteni, mely tartalmazza a tereprendezési rajzot,
a tetdviz ciszterndba gylijtését és locsoldoviz hasznositdsanak megoldésat.

1.9.6. A szabalyozasi tervlepon javasolt telekkialakitastol egy tombon beliil el lehet térni ugy, hogy
a kialakulo telekméret atlaga a tombon beliil legalabb 1300 m2 legyen, €s a minimalis
telekméretet minden teleknek el kell érni.

1.9.7. Egyéb eldirasok:

1.9.7.1. minimalis telekszélesség: 15,0 m

1.9.7.2. tet6hajlasszog:max. 35 fok

1.9.7.3. tetOkialakitas: a tetdn semmiféle tetdfeliiletet megtord épitmény nem lehet
1.9.7.4. tetéfedés:piros, barna antracit szinii cserép, pala, bitumenes zsindely

1.9.7.5. maximalis lakasszam:2
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1.10. Az Lke-8 jelii kertvarosias lakoteriilet:
Pisokmaj-ra vonatkozo eldirasok

1.10.1. Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Lke - 8

Legkisebb telek

Legnagyobb
.. — e Epitési | Elékert Legnagyobb | Legkisebb Epitmény
Terilet | Szélesség | Mélyseg mod m Beépitettség | Zoldfeliilet magassag
m? m m % % m
900 14 35 SZ/0 5 25 65 4,5%

* Az épiiletek volgy feldli és a hegy feldli homlokzatanak atlagos magassaga legfeljebb 1 m -rel térhet el.

1.10.2. Egyéb eldirdsok:

1.10.2.1.

1.10.2.2.

1.10.2.3.

1.10.2.4.

1.10.2.5.

1.10.2.6.

1.10.2.7.

1.10.2.8.

1.10.2.9.

Lke-8 jelii kertvarosias lakoteriileten egy €pitési telken legfeljebb egy épiilet és
két lakas épithetd.

A rendelet hatalyba 1épésekor a megfeleld épitési hely csak, az alabbiak
rendezése utan épithetd be:

a telek muvelési-aganak modositasa,

a telek szabalyozasi vonal szerinti rendezésével (tervnek megfeleld koztertilet
atadéasa utan)

A kozteriiletek céljara szolgalo teriiletek lejegyzésével illetve tulajdonos altali
lemondaséval kapcsolatos kartalanitasi elemeket, és megallapodas-tervezetet a
20/2005. (VIL.14.) sz. Okr. 1. sz. melléklete tartalmazza.

A teriileten érvényes €pitési illetve fennmaradasi engedéllyel rendelkez6
gazdasagi épiilet atmindsitése illetve tetStér-beépitése max. 15m? beépitett
tertiletbdvitéssel, a telek méretétdl fliggetlentil, egyszeri alkalommal, a
szabalyozasi tervnek megfeleld kozteriilet d&tadasa utan, engedélyezhetd.

A teriileten 15 %-nal meredekebb lejtésii telek beépitése esetén az épitési
engedélyhez részletes, m=1:200 Iéptékli geodéziai felmérést kell mellékelni.
Az Ovezetben csak magastetds €piilet épithetd, az épitdanyagok hasznalatanal a
fenntarthato fejlédés szempontjat figyelembe kell venni. Kizardlag természetes
¢s a természetbe visszafordithatd anyagokat szabad beépitetni (cserépfedes,
keramia falazoelem, fa nyilaszarok, stb)

Berektetd teriiletére az épités feltétele a kozlekedési €s kozmiiviszonyokat
tisztazo Szabalyozasi terv készitése.
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1.11. Az Lke-9 jelii lakdovezetek

Rodi vagas, Sz6l6 utca
SZ 20 %
Lke-0 s 11300 m2

Az Ovezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.
Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Beépitési mod Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Szélesség | Tertilete | Zoldfeliileti arany | Beépitettség Brutté Epitménymagassag (m)
e (m) (m?) (%) (%) szintteriilet

Szabadonalld 18 1300 70 20 0,2 4,5

1.11.3.

1.11.4.

1.11.5.

1.11.6.

1.11.7.

1.11.8.

Az dvezetben 1300 m2, vagy nagyobb telkein egy lakoépiilet helyezhetd el, maximum 2
lakassal. Melléképiilet kizarolag a foépiilettel egységes tomegalakitasban helyezheto el.

Az épitési telkekre kertépitési tervet kell késziteni, mely tartalmazza a tereprendezési
rajzot, a tetéviz ciszterndba gyiijtését és locsoldoviz hasznositdsanak megoldasat.

A szabalyozasi tervlapon javasolt telekkialakitastol egy tombon beliil el lehet térni ugy,
hogy a minimalis telekméretet minden teleknek el kell érni.

Telektombonként egységes beépités, kivanatos. Ebben az esetben a tet6hajlasszogre
vonatkozd eldiras alol felmentést lehet kérni, ha tervezd a t4jba illeszkedd Osszhatast tavlati
keépekkel igazolja.

Egyéb eldirasok:

1.11.7.1.  minimalis telekszélesség: 18,0 m

1.11.7.2.  tet8hajlasszdg:max. 35 fok

1.11.7.3.  tetdkialakitas: a teton semmifé€le tetdfeliiletet megtord épitmény nem lehet
1.11.7.4.  tetéfedés:piros, barna antracit szin{i cserép, pala, bitumenes zsindely
1.11.7.5. maximalis lakdsszam:2

Sz0616 utca specidlis eldirasai:

a) 900 m? -1300 m? méretli telekre egylakasos csaladi haz épithetd. 1600 m?-nél
nagyobb telkekre max. 4 lakas épithetd.

b) A szabalyozasi tervlapon javasolt telekalakitastol el lehet térni gy, hogy a
kialakitand6 telkek minimalis mérete 900 m?-nél kisebb nem lehet, és a kialakuld
telekméret atlaga legalabb 1100 m? kell, hogy legyen.
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1.12. Az Lke-10 jelii lakéovezet

(Tolgyes)
0/SZ [ 15 %
Lke-10° =5 5" 1000

1.12.1. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni:

Az cpitesi A beépitésnél alkalmazhat6
telek
Legkisebb| Legkisebb Legnagyobb
Beeprlziem o ) Bruttod Epitménymagassag
mo ) ) .| Beépitettség (%) tteriilet
Teriilete | Zoldfeliileti Szintterule (m)
2 ,
(m) arény (%) Felszin | Felszin
felett alatt
Oldalhataron
alls, vagy 11400 60 15 20 0,25 5,0
szabadonallo
*

* Beépitési mod 14 m telekszélességig oldalhataron allo, 14 m telekszélesség felett szabadonalld
(épitési hely igazolando)

1.12.2. Egy¢éb eldirdsok:

1.12.2.1.
1.12.2.2.

1.12.2.3.
1.12.2.4.

1.12.2.5.

1.12.2.6.

1.12.2.7.

1.12.2.8.
1.12.2.9.

1.12.2.10.

1.12.2.11.

Lejtére néz6 homlokzatmagassag:max. 5,5 m

Maximalis szintszam:pince + foldszint + tetdtér, azonban 2 szintes tetotér
nem létesithetd

Maximélis épiiletnagysag300 m?

Elhelyezhetd épiiletek szama:telkenként egy lakdépiilet és egy melléképiilet
1étesithetd, az épitménymagassagok betartasaval

Elhelyezhetd funkciok:elsésorban lakas, alapfoku kiskereskedelmi ellatas
max. 50 m? szintteriilettel megengedhetd

Lakésszam:telkenként 1 db lakas, 1500 m? telekméret felett max. 2 db  lakas
(egy épiiletben)

TetOhajlasszog:max. 45 fokos magastetd; lapostetd esetében terasztetd vagy
z0Oldtetd 1étesitése kotelezo

Melléképiilet (garazs):telkenként 1 db (legfeljebb 2 aut6d szamara)
Kerités:Max. 60 cm labazat, max. 2,0 m, attort kivitel. Tomor kerités  nem
1étesithetd

Anyaghasznalat:Homlokzat: tégla, fa, k6, vakolat pasztell szinekben,
harsany szinek nem alkalmazhatok

Tetéfedés: hagyomanyos cserép, természetes pala, bitumenes zsindely,
vOrds-barna ill. zold szintartomanyban

1.12.3. Egyéb altalanos eldirasok a Helyi Epitési Szabalyzatban talalhatok.
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1.13. Az Lke-11 jelii lakdovezet

(Tolgyes — Lomboserdé utca — HEV koz gyalogut — Bolonka utca altal hatirolt teriilet)

O/SZ | 15%
5,0 | 800

Lke-11

1.13.1. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tdblazat eldirasait betartva kell meghatarozni:

Az epites: A beépitésnél alkalmazhato
) Legkisebb | Legkisebb Legnagyobb
Beépitési mod
| Beépitettség (%) ,
Teriilete | Zoldfeliileti ] ] Brutto Epitménymagassag
(m?) arany (%) Ffellsezt{cn inftm szintteriilet (m)
Oldalhataron allo,
vagy 800 60 15 20 0,25 5,0
szabadonallo*

* Beépitési mod 14 m telekszélességig oldalhataron allo, 14 m telekszélesség felett szabadonalld
(épitési hely igazolando)

1.13.2. Egyéb eldirasok:

1.13.2.1.
1.13.2.2.

1.13.2.3.
1.13.2.4.

1.13.2.5.

1.13.2.6.

1.13.2.7.

1.13.2.8.
1.13.2.9.

1.13.2.10.

1.13.2.11.

Lejtore néz6 homlokzatmagassag:max. 5,5 m

Maximalis szintszdm:pince + foldszint + tetétér, azonban

2 szintes tetotér nem létesithetod

Maximélis épiiletnagysdg300 m?

Elhelyezhetd épiiletek szama:telkenként egy lakoépiilet és egy melléképiilet
1étesithetd, az épitménymagassadgok betartasaval

Elhelyezhet6 funkciok:elsdsorban lakas, alapfoku kiskereskedelmi ellatas
max. 50 m? szintteriilettel megengedhetd

Lakasszam:telkenként 1 db lakas, 1500 m? telekméret felett max. 2 db lakas
(egy épiiletben)

Tet6hajlasszog:max. 45 fokos magastetd; lapostetd esetében terasztetd vagy
zoldtetd 1étesitése kotelezd

Melléképiilet (garazs):telkenként 1 db (2 autd szamara)

Kerités:Max. 60 cm labazat, max. 2,0 m, attort kivitel. Tomor kerités nem
1étesithetd

Anyaghasznalat:Homlokzat: tégla, fa, kO, vakolat pasztell szinekben,
harsany szinek nem alkalmazhatok

Tetéfedés: hagyoményos cserép, természetes pala, bitumenes zsindely,
vords-barna ill. z6ld szintartomanyban

1.13.3. Egyéb altalanos elbirasok a Helyi Epitési Szabalyzatban talalhatok.
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1.14. Az Lke-12 jelii specialis lakoovezet
(Tolgyes - 2268-2286 hrsz-u teriilet)

Lke- | SZ | 20%
12 7,5 13500

1.14.1. Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni

Az eépitési A beépitésnél alkalmazhato

telek
) Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Beépitési mod B %)
. ecpitettség (% 2,
Tertilete Zoldfeliileti Fel p Fgl ) S]iﬁ:::r Epitménymagass
) aranv (% €ISz €Iszin - ég (m)
(m”) y (%) felett alatt lletet
Szabadonallo 3500 60 20 25 0,6 7,5
1.14.2. Egyéb eldirasok:
1.14.2.1. Elhelyezhetd funkciok:lakoépiilet max. 6 lakés, k6zosségi, kulturalis,
szocialis, iroda, vendéglato, szolgaltatd, kereskedelmi stb.
1.14.2.2. TetOhajlasszog:max. 45 fokos magastetd; lapostetd esetében terasztetd vagy
z0Oldtetd 1étesitése kotelezo
2 szintes tetdtér nem létesithetd
1.14.2.3. Kerités:Max. 60 cm labazat, max. 2,0 m, attort kivitel.
Tomor kerités nem létesithetd
1.14.2.4. Anyaghasznalat:Homlokzat: tégla, fa, ko, vakolat pasztell szinekben,
harsany szinek nem alkalmazhatok
1.14.2.5. Tetdfedés: hagyomanyos cserép, természetes pala, bitumenes zsindely,

vOrds-barna ill. zold szintartomanyban

1.14.3. Egyéb altalanos eldirasok a Helyi Epitési Szabalyzatban talalhatok.
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1.15. Az LKke-13 jelii lakéovezet
(Szanté utca és Globusz utca térsége)

O/SZ | 20%

Lke-13 50 500

1.15.1. Az dvezetekben a beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési telek méretét az
alabbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni:

Azt:i; 1lze51 A beépitésnél alkalmazhato
Legkisebb | Legkisebb Legnagyobb
Beépitési mod )
Beépitettség (% 5 ,
Tertilete Zoldfeliilet . Bth.O Epitménymagassag
(m?) i arany (%) | Felszin | Felszin szintteriilete (m)
felett alatt t
Oldalhataron
allo, vagy 600 60 20 20 0,3 5,0
szabadonallo*

* Beépitési moéd 14 m telekszélességig oldalhataron allo, 14 m telekszélesség felett szabadonalld (épitési hely
igazolando)

1.15.2. Egyéb eldirasok:

1.15.2.1.  Lejtére néz6 homlokzatmagassdg:max. 5,5 m

1.15.2.2.  Maximalis szintszdm:pince + foldszint + tetdtér, azonban 2 szintes tetdtér nem
1étesithetd

1.15.2.3. Maximalis épiiletnagysag: 240 m alapteriilet

1.15.2.4.  Elhelyezhetd épiiletek szama:telkenként egy f6 rendeltetés szerinti és egy {6
rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioji épililet 1étesithetd, az
épitménymagassagok betartasaval

1.15.2.5. Elhelyezhet6 funkciok:elsdsorban lakas, alapfoku kiskereskedelmi ellatas max.
50 m? szintteriilettel megengedhetd

1.15.2.6. Lakasszam:telkenként 1 db lakas, 1200 m? telekméret felett max. 2 db lakas
(egy épiiletben)

1.15.2.7. Tet6hajlassz6g:max. 45 fokos magastetd; lapostetd esetében terasztetd vagy
zoldtetd 1étesitése kotelezd

1.15.2.8. Melléképiilet (garazs):telkenként 1 db (legfeljebb 2 autd szamara)

1.15.2.9. Kerités:Max. 60 cm labazat, max. 2,0 m, attort kivitel. Tomor kerités nem
1étesithetd

1.15.2.10. Anyaghasznalat:Homlokzat: tégla, fa, k6, vakolat pasztell szinekben, harsany
szinek nem alkalmazhatok
Tetéfedés: hagyomanyos cserép, természetes pala, bitumenes zsindely,
fémlemezfedés kizardlag cserepeslemezként; voros-barna ill. z6ld
szintartomanyban
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1.16. Az Lke-15 jelii lakoovezet - Berektet6

O 20 %

Lke-15 5.0 200

1.16.1. Az 6vezetekben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tdblazat eldirasait betartva kell meghatarozni:

Az DS A beépitésnél alkalmazhaté
Legkisebb | Legkisebb Legnagyobb
Beépitési mod B )
eépitettség (% : ,
Teriilete Zoldfeliilet .Bmttf) . Epitménymagassag
(m?) i arany (%) | Felszin | Felszin szmtteru}eh (m)
felett alatt mutato
Olda;ﬁztamn 800 70 20 10 0.35 5,0

1.16.2. Egyéb eldirasok:

1.16.2.1. Max. épitménymagassdg:5,0 m, de min 10 %-os lejtd fel6l max. 5,5 m-es
homlokzatmagassag

1.16.2.2. Epithet('i szintek szama:pince, foldszint, tetotér, 2 szintes tetétér nem létesithetd
1.16.2.3. Maximalis beépithetdség:brutté 200 m2 - telkenként

1.16.2.4. Tetbhajlasszog:37-45 fokos magastetd, lapostetd esetében terasztetd vagy
z0Oldtetd 1étesitése kotelezo

1.16.2.5. Elhelyezheto épiiletek szama:Telkenként egy {0 rendeltetésii és egy {0
rendeltetést kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju éptilet 1étesithetd

1.16.2.6. Lakasszdm:Telkenként 1 db

1.16.2.7. 1600 m2-tdl 1 épiiletben max. 2 db lakas

1.16.2.8.  F6 rendeltetést kiszolgalo épiilet (gardzs): Telkenként 1 db (max 2 aut6 részére)
1.16.2.9. Kerités: max. 60 cm labazat, max. 2,0 m, attort kivitel

1.16.2.10. Tomor kerités nem 1étesithetd

1.16.2.11. Anyaghasznalat: Homlokzat: tégla, fa, kd, vakolat pasztell szinekben, harsany
szinek nem alkalmazhatok.

Tetéfedés magastetd esetén: hagyomanyos cserép, természetes pala, bitumenes
zsindely, fémlemezfedésként kizarolag cserepeslemez, vords-barna, sotétzold
szintartomanyban
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1.17. Az LKe- 14 jelii kertvarosias lakodteriiletek eldirasai

Lke-14 jelti kertvarosias lakoéteriiletre vonatkozo eldirasok:

Legkisebb épitési telek ’ | ) Oldal | Legnagyobb | Legkisebb Le:grfag)’/obb
" _ . .| Epitési | El6kert | 5 e e Epitmény
Terllet | Szélesség | Mélység | meq ert | Beépitettség | Zoldfelllet .
m magassag
m?2 m m m % %
m
Lke-14 | 1200 14 35 Sz 5 5 20 60 9,5

1.17.2. Lke-14 jelt kertvarosias lakoteriileten az épitési telken az elhelyezhetd épiiletek szama a
telek m?-ben mért teriiletének 1200-zal térténd osztisaval szamitandé ki ugy, hogy a
hanyadost lefelé kell kerekiteni egész szamra, de legalabb 1 legfeljebb 3 épiilet lehet. Egy
épiiletben legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.>*

1.17.3. Fd&épiiletenként max. egy melléképiilet 1étesithetd.

1.17.4. Az 6vezetben a szintteriileti mutatdé max. 0,3

1.17.5. A teriileten 15 %-ndl meredekebb lejtésti telek beépitése esetén az épitési engedélyhez
részletes, m=1:200 1éptékili geodéziai felmérést kell mellékelni.

1.17.6. Az épitéanyagok haszndlatdnal a fenntarthato fejlédés szempontjat figyelembe kell venni.
A homlokzat-szinezésnél rikitd szinek nem alkalmazhatok. Csillogé fém lemezfedés nem
alkalmazhato.

1.17.7. A tijképvédelem érdekében a teriileten a tajra jellemzd Oshonos fa- és cserjefajok
alkalmazasa kotelezd. A kertekben a meglévd gyepes ndvényzetet az €pitkezés és kert
kialakitas soran nagy részben meg kell 6rizni.

1.17.8. A teriileten a telkek hatsokertjeiben min. 3 méter szélességben Osszefiiggd fas szaru

novényzet (lombos fa és cserje) telepitése kotelezd. A zoldfeliiletként kialakitando
telekrészként is jelolt észak-keleti hatsokertek teljes teriilete a hatsokert fasitva alakitando
ki.

3 Médositotta a 30/2016. (XI.24.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. december 30-tol.
 Modositotta a 32/2016. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2017. januar 15-t6l.
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VT JELU OVEZETEK ELOIRASAI

1.18. A Vt-1 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet
(Mogyorad telepiiléskozponti részeinek meglévé és tervezett vegyes teriiletei)

z* 35 %

Vel e s m [ 600 m2

* Zartsorq, ill. hézagosan zartsor beépités.

1.18.1. Az 6vezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.
1.18.2. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az aldbbi eldirdsokat betartva kell meghatarozni:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Beépitési mod Zoldfeliileti Beépitettség Brutto Epitménymagassag

. 2
Teriilete (m?) arany (%) (%) szintteriilet (m)

Zartsoru 600 30 35 0,75 6,5

1.18.3. Egyéb ovezeti eldirasok:

Foti ut — Dozsa Gyorgy Ut — Béke u. — Mérleg utca altal hatarolt tombben csak zartsort
(hdzagosan zartsortl) beépités valdsithatdo meg. Az 6vezetben megengedheto az
oldalhataron 4ll6 beépités is azzal a megkotéssel, hogy az engedélyezési tervben
bizonyitani kell a zartsorava (hézagos zartsorava) valo tovabbfejlesztés lehetdsegét is.
Szabadonall6 beépités a Szabadonalld beépités a Beépitési tanulmany alapjan alapjan,
legalabb 20,0 m telekszélesség esetén és a szomszédos telkeken kialakult beépitésre
tekintettel alakithat6 ki, amennyiben a tervezett funkcio6 igényli.

1.18.4. Lakoéfunkcioji épiilet esetében a lakdsszam meghatarozasara a 300 m2 telekteriilet/lakas
mutato igazolasa sziikséges,
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1.19. A Vt-2 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet

SZ
7,5m

25 %

V2 1600 m2

1.19.1. Az 6vezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.

1.19.2. Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithatd legkisebb épitési

telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az dvezetekben

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6

az

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

engedélyezhetd
beépités
paramétereit és a
kialakithato
legkisebb épitési
telek méretét az
alabbi el8irasokat
betartva kell
meghatarozni:
Beépitési mod

Zoldfeliileti
arany (%)

Brutto
szinttertilet

Beépitettség

Teriilete (m?) (%)

Epitménymagassag

(m)

szabadonallo

1600 50 25 1,0

7,5

1.19.3. Az 6vezetre vonatkozé egyéb eldirasok:

1.19.3.1.
1.19.3.2.
1.19.3.3.
1.19.3.4.
1.19.3.5.
1.19.3.6.
1.19.3.7.
1.19.3.8.
1.19.3.9.
1.19.3.10.
1.19.3.11.

utcai homlokzatmagassag: legfeljebb 7,5 m,

lejtére néz6 legnagyobb homlokzatmagassag: legfeljebb 8,0 m,
minimalis telekszélesség:20 m

minimalis telekmélység:min. 35 m

tetégerinc magassaga:legfeljebb 15 m,

tet6hajlasszoge: 20-45 fok

tetégerinc jellege:utcaval parhuzamos, vagy merdleges,

tetéfedés anyaga:piros, barna, antracit cserép, pala, fémlemezfedés
lakasszam:a telken beliil elhelyezhetd parkolok fiiggvényében
kerités:max. 2,0 m magas, 70 %-ban attort,

homlokzati anyaghasznalat:vakolt és vakoaltlan tégla, fa , kdburkolat




Mogyoréd

1.20.1. Az Gvezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.

Helyi Epitési Szabalyzat

1.20. A Vt-3 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet
(Pisokmaj tervezett uj telepiiléskozpont)

Vi3 L

35%

5,5m

600 m2

1.20.2. Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithatd legkisebb épitési

telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az épitési telek

A beépitésnél alkalmazhat6

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Beépitési mod . ) Zoldfeliileti Beépitettség Brutto Epitménymagassag
Teriilete (m’) arany (%) (%) szintteriilet (m)
600 600 50 35 - 55

1.20.3. Az 6vezetre vonatkozé egyéb eldirasok:

1.20.3.1.
1.20.3.2.

Az dvezetben csak magastetds épiilet épithetd

Az épiiletek volgy feldli és a hegy feldli homlokzatanak atlagos magassaga
legfeljebb 1 m-el térhet el.
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Helyi Epitési Szabalyzat

1.21. A Vt-4 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet

(Mogyorodi-patak melletti uj telepiiléskozpont)

SZ 40 %

V4 o om (1300 m2

1.21.1. Az Ovezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.
1.21.2. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tdblazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
for ot .. bt L . Brutto T :
Beépitési mod . ) Zoldfeliileti Beépitettség X . Epitménymagassag
Tertilete (m®) arany (%) %) szintteriilet (m)
Szabadon allo 1300 40 40 1,0 6,0

1.21.3. Az 6vezetre vonatkozé egyéb eldirasok:

1.21.3.1.
1.21.3.2.

FElokert: 5 m.

A Vt-4 jeli épitési Ovezet a Mogyordd-patak mellett kialakuld beépités
részeként, elsOsorban kornyezetet nem zavard gazdasagi, kereskedelmi,
vendéglato és szolgaltatod 1étesitmények elhelyezésére szolgal. Az alacsony
intenzitasu teriileten 6 méter épitmény magassagu épiilet épithetd.

1.21.4. A Vt-4 jelt épitési dvezetben elhelyezhetok

1.21.4.3.

1.21.4.4.
1.21.4.5.
1.21.4.6.

1.21.4.7.
1.21.4.8.

tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd és olyan helyi
telepiilési  szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
széllashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek,
valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro hatdssal a lakofunkciora.

A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezheto:
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,

egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsddleges,

sportépitmény,

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a 31. § (2) bekezdésében eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezheto:

1.21.4.8.1. nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo
épiilet,

1.21.4.8.2. termeld kertészeti épitmény.

1.21.5. Egyéb altaldnos elirasok a Helyi Epitési Szabalyzatban talalhatok.




Mogyoréd

Helyi Epitési Szabalyzat

1.22. A Vt-7 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet
(alapfoku egészségiigyi, szocialis és oktatasi intézmények teriilete)

SZ 25 %
7,5m | 4000 m?

Vt-7

1.22.1. Az 6vezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.
1.22.2. Az 6vezetekben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Beépitési mod A et An | : - = ;
Terillete (m?) Zol’dfeluoleu Beethettseg _Bruttg Epitménymagassag
arany (%) (%) szintterulet (m)
Szabadon allé 4000 60 25 0,5 7,5

1.22.3. Egyéb dvezeti eloirasok:

- Az épitési dvezetben orvosi rendeld, gyogyszertar, bolcséde, 6voda, altalanos
iskola, ifjusagi kozpont, 6regek napkozi otthona, szocidlis otthon létesithetd,
valamint egy darab, az intézmény karbantartasanak, illetve 6rzésének biztositasara
szolgald gondnoki lakas.




Mogyoréd

Helyi Epitési Szabalyzat

GKSZ JELU EPITESI OVEZETEK

1.23. A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési ovezet
(Mogyorod meglévo és tervezett kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletei)

SZ 45
11,0 | 1000

Gksz-1

1.23.1. A jelen rendelet mellékletét képezd szabalyozasi terven jelolt 0 kozteriilet szabalyozas
miatt szlikségessé valo telekalakitas érdekében nem kell szabalyozas tervet késziteni.
1.23.2. A Gksz-1 épitési dvezetben az épitési hasznilat megengedett hatarértékei az alabbiak:¢

Az épitési telek az épitési telken
legkisebb kialakithato a legkisebb legnagyobb

Beépitesi } O

mod teriilete ZOZj{ Z;L;/len beépitettség | épitménymagassag

2 0
() v (%) ()

Szabadon 1000 20 45 11,0

allo

1.23.3. A Gksz jeli épitési ovezetekben, ha az egyes épitési dvezetek eldirasai nem szabalyozzak
egyedileg, akkor a kereskedelmi, szolgaltaté teriileten

1.23.3.1. elhelyezhetd:
1.23.3.1.1. mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi
célu épiilet,
1.23.3.1.2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalo €s a személyzet szamara szolgalo lakésok,
1.23.3.1.3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
1.23.3.1.4. parkoldhéaz, lizemanyagtolto,

1.23.3.1.5. sportépitmeény.

1.23.3.2.  kivételesen elhelyezhetd:
1.23.3.2.1. egyhdzi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
1.23.3.2.2. egyéb kozdsségi szorakoztato épiilet.

1.23.4. A kereskedelmi, szolgéltatd teriileten kivételesen elhelyezhetd épitmények akkor
helyezhetok el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo Ovezeti eldirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési
hasznalatbol eredd sajatos hatdsok nem korldtozzdk a szomszédos telkeknek az ovezeti

> Médositotta a 30/2016. (XI.24.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. december 30-tol.
® Modositotta a 30/2016. (XI.24.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. december 30-tol.
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Helyi Epitési Szabalyzat

eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat. E bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar
meglévd épitmény, épitményrész, atalakitdsa, bovitése, korszeriisitése vagy hasznalatdnak
megvaltoztatasa esetén is.

1.23.5. Az 6vezeteken beliil parkolo, vagy parkolohaz, csak az OTEK ,.Jarmiivek elhelyezésérol”
sz0106 paragrafusa(i) altal el6irt mértékben alakithato ki.”

1.23.6. Az 6vezeten beliil elhelyezhetd melléképitmények:

1.23.6.1.
1.23.6.2.
1.23.6.3.
1.23.6.4.
1.23.6.5.

1.23.6.6.
1.23.6.7.
1.23.6.8.
1.23.6.9.
1.23.6.10.
1.23.6.11.

1.23.6.12.

kozmii-becsatlakozasi mitargy,

kozmiip6tlé mutargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

kerti épitmény (hinta, cstszda, homokoz6, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgalomitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz),

kerti viz- és fiirdomedence, - napkollektor,

kerti épitett tlizrakohely,

kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20m? vizszintes vetiilettel,
silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejto,

szabadon allo ¢és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarto
oszlop

helyezhetdk el.



Mogyoréd

Helyi Epitési Szabalyzat

1.24. Gksz-2 jelii kisipari kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet
(Tervezett kisipari kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriilet és a benzinkutak)

SZ 45
8,0 | 1000

Gksz-2

27

1.24.1. A jelen rendelet mellékletét képezd szabalyozasi terven jeldlt uj kozteriilet szabalyozas
miatt sziikségessé¢ valo telekalakitas érdekében nem kell szabalyozasi tervet késziteni.

1.24.2. A Gksz-2 épitési vezetben az épitési hasznalat megengedett hatarértékei az alabbiak:®

Az épitési telek az épitesi telken
legkisebb .
Beépitési méd kialakithatd a legkisebb legnagyobb
teriilete zoldfeliileti arany beépitettség | épitménymagassag
(m’) (%) (%) (m)
Szabadon allo 1000 20 45 8,0

1.24.3. A Gksz jelu épitési dvezetekben, ha az egyes épitési dvezetek eldirdsai nem szabalyozzak
egyedileg, akkor a kereskedelmi, szolgaltato teriileten

1.24.3.1.  elhelyezheto:
1.24.3.1.1. mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenyseégi
célu épiilet,
1.24.3.1.2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalo €s a személyzet szamara szolgalo lakasok,
1.24.3.1.3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
1.24.3.1.4. parkolohaz, tizemanyagtolto,
1.24.3.1.5. sportépitmény.
1.24.3.2. kivételesen elhelyezheto:
1.23.3.2.1. egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
1.23.3.2.2. egyéb kozosségi szorakoztatd €piilet.

1.24.4. A kereskedelmi, szolgaltatdo terlileten kivételesen elhelyezhetd épitmények akkor
helyezhetok el, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozo Ovezeti eldirasoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési
hasznalatbol eredd sajatos hatdsok nem korldtozzak a szomszédos telkeknek az oOvezeti
eldirasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat. E bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar

7 Médositotta a 30/2016. (XI.24.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. december 30-tol.
8 Modositotta a 30/2016. (XI.24.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. december 30-tol.
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meglévé épitmény, €pitményrész, atalakitidsa, bovitése, korszerlsitése vagy hasznalatanak
megvaltoztatasa esetén is.

1.24.5. Az 6vezeteken beliil parkold, vagy parkolohdz, csak az OTEK ,Jarmiivek elhelyezésérol”
sz0l0 paragrafusa(i) altal eldirt mértékben alakithato ki.”

1.24.6. Az dvezeten belill elhelyezhetd melléképitmények:

1.24.6.1.
1.24.6.2.
1.24.6.3.
1.24.6.4.
1.24.6.5.

1.24.6.6.
1.24.6.7.
1.24.6.8.
1.24.6.9.

kozmii-becsatlakozasi mutargy,

kozmiipotlo mitargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és jaték céljara
szolgalomitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz),

kerti viz- és fiirdémedence, - napkollektor,
kerti épitett tlizrakohely,
kerti lugas, tovabba 1abonallo kerti teté legfeljebb 20m? vizszintes vetiilettel,

silo, dmlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarold,

1.24.6.10. kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejto,

1.24.6.11. szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd

oszlop helyezhetdk el.
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1.25. A Gksz-3 jelii kisipari kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési ovezet
(Foti ut — Matyas kiraly ut — Sportpalya mellett)

SZ 40
11,0 | 1000

Gksz-3

39

1.25.1. A jelen rendelet mellékletét képezd szabdlyozési terven jeldlt uj kozteriilet szabalyozas
miatt sziikségessé valo telekalakitas érdekében nem kell szabalyozasi tervet késziteni.

1.25.2. A Gksz-3 épitési Svezetben az épitési hasznalat megengedett hatarértékei az alabbiak:'°

Az épitési telek az épitési telken
legkisebb .
Beépitési méd kialakithatd a legkisebb legnagyobb
teriilete zoldfeliileti arany beépitettség | épitménymagassag
(m’) (%) (%) (m)
Szabadon allo 1000 30 40 11,0

1.25.3. Az 6vezetre vonatkozé egyéb eldirasok:

1.25.3.1. elokert: 10,0 m

1.25.3.2. oldalkert:OTEK, de min. 9,0 m

1.25.3.3. szintteriileti mutat6:1,0

1.25.3.4. utcai homlokzatmagassag:11,0 m

1.25.3.5. lejtére néz6 homlokzatmagassag: 11,5 m
1.25.3.6. a legkisebb kialakithato telekszélesség:20,0 m'!
1.25.3.7. a legkisebb kialakithat telekmélység:35,0 m'?
1.25.3.8. tet6hajlasszog:0-20 fok

1.25.3.9. tetégerinc magassag:15,0 m

1.25.3.10. homlokzatképzés:vakolt vagy nyers tégla, fémlemez,
1.25.3.11. kerités:max. 2,50 m magas, 70 %-ban attort

? Médositotta a 30/2016. (XI.24.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. december 30-tol.

19 Modositotta a 30/2016. (XI.24.) onkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. december 30-tol.
' Médositotta a 30/2016. (XI.24.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. december 30-tol.
12 Médositotta a 30/2016. (XI.24.) onkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. december 30-tol.
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1.26. A Gksz-4 (4M)

SZ 35%

Gksz-4 7 0m 3 ha

1.26.1. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési

telek méretét az alabbi tdblazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
Bedpitési mod | ———cgkisebb | Legkisebb Legnagyobb_ ,
Tertilete | Szélesség | Mélység|  Zoldfeliileti Beépitettség (%) Epitménymagassag
(ha) | (m) | (m) | ariny (%) prEmeE” (m)
Szabadon allo 3 200 250 30 35 11,0

1.26.2. (M) MOL telepre vonatkozé sajatos megkdtés: az dvezetben az épitési tevékenység csak a
csatlakozo csomopont megépitésével egyiitt kezdhetd meg.

1.26.3. A Gksz-4 jelli ¢épitési Ovezet kereskedelmi, szolgaltatd teriilet, amely elsésorban
kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgél. A kereskedelmi, szolgaltato teriileten 6nélld lako rendeltetésii épiilet
nem helyezhetd el, de a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald
¢s a személyzet szamara szolgélo lakés kialakithato.

1.26.4.

1.26.5. Az dvezetre vonatkozo egyéb eldirdsok:

elokert: 10,0 m
1.26.6. Egyéb éltaldnos eléirasok a Helyi Epitési Szabalyzatban talalhatok.
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1.27. A Gksz-5

SZ 30%

Gksz-5 =0 3 ha

1.27.1. Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Bedpitési mod | ———cgkisebb | Legkisebb Legnagyobb_ ,
Tertilete | Szélesség | Mélység|  Zoldfeliileti Beépitettség (%) Epitménymagassag
(ha) | (m) | (m) | arény(%) premee T (m)
Szabadon allo K K K 40 30 6,0-12,0

1.27.2. A Gksz-5 jelii épitési Ovezetben:

1.27.2.1. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamdra szolgalo lakéasok,

1.27.2.2.  sportépitmény.
1.27.2.3. funkcidénak megfeleld épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

1.27.3. A Gksz-5 jeli épitési 6vezetben a telek utcai oldalan csak lakofunkeiojh épiilet épithetd,

melynek az épitmény-magassaga 6,0 méter.
1.27.4. Az 6vezetre vonatkozo egyé€b eldirasok:

elokert: 50,0 m

1.27.5. Egyéb altalanos eldirasok a Helyi Epitési Szabélyzatban talalhatok.
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1.28. A Gksz-6

Gksz-6

SZ 15 %

6-12m 3 ha

1.28.1. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tdblazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
Bedpitési mod | ——ogkisebb | Legkisebb Legnagyobb_ ,
Tertilete | Szélesség | Mélység|  Zoldfeliileti Beépitettség (%) Epitménymagassag
(ha) | (m) | (m) | arény(%) premeet® (m)
Szabadon 4all6 K K K 70 15 6,0 (12,0)

1.28.2. A Gksz-6 jelii épitési 6vezetben az OTEK 19.§ (3) 1 pontban meghatérozott épiiletek,
épitmények helyezhetok el.

1.28.3. A Gksz-6 jeli épitési Ovezetben 12,0 méter épitmény-magassaggal csak zart lovarda

épitheto.

1.28.4. Az dvezetre vonatkozo egyéb eldirdsok:

1.28.5. Egyéb altalanos eldirasok a Helyi Epitési Szabalyzatban talalhatok.

elékert: 50,0 m
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1.29. A Gksz-7 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési ovezet
(EGIS telephelytél délre fekvo 0160/18 hrsz-u telek)

SZ | 25%
7,5 | 2000

Gksz-7

1.29.1. Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tdblazat eldirasait betartva kell meghatarozni:

Az épitési ren ,
telek A beépitésnél alkalmazhato
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Beépitési mod
Beépitettség (%) ,
Teriilete Zoldfeliileti ] ] Brutté Epitménymagassag
(m?) arény (%) | Felszin | Felszin | gzintteriilet (m)
felett alatt
szabadon allo 2000 30 25 25 0,7 7.5

1.29.2. Az épitési dvezetben csak kereskedelmi, szolgaltatd, igazgatési, irodaépiilet, raktarépiilet
helyezhetd el. A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, hasznal6 és a
személyzet szamara szolgald lakéas elhelyezése megengedett. A gépjarmli megkdzelités
kizarolag az EGIS telephely (0164/2 hrsz) melletti atrél torténhet.
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1.30. A Gksz-8 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési ovezet

Helyi Epitési Szabalyzat

1.30.1. A Gksz-8 épitési Ovezetben az épitési hasznalat megengedett hatarértékei az alabbiak:!?

Beépitesi | Az épitési telek az épitési telken
mod legkisebb a legnagyobb
kialakithato legkisebb
teriilete zoldfeliileti beépitettség Brutto épitmény-
(m2) ardany (%) szintteriilet | magassag
0,
(%) Felszin Felszin (m)
felett alatt
Szabadon 1000 30 25 25 0,25 7.5
allo

1.30.2. Az épitési 6vezetben lapos és magastetés épiilet is épithetd. Az Arpad vezér utcaval

parhuzamos az utcafronttdl szadmitott 15 méteren beliil csak magastetds kialakitas
megengedett. Csak lapos-tets kialakitds nem megengedett. A magastetds kialakitassal az
Lke-5 jeli Ovezet eldirdasathoz kell igazodni a hajldssz0g megvalasztasanal.
Anyaghasznalatanak megvalasztasanal lehet cserép, pala, feliiletkezelt fémlemez, korszerti
tetdfedd anyag barna ¢€s sziirke szinben.

1.30.3. Az utcai kerités legfeljebb. 2,0 m magas lehet, és 70%-ban attort legyen.

13 Médositotta a 30/2016. (XI.24.) onkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos 2016. december 30-tol.
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1.31. A Gip-1 jelii ipari gazdasagi épitési ovezet
(Mogyorod meglévo és tervezett ipartelepi teriiletei)

SZ 45
11,0 | 2.000

Gip-1

1.31.1. A jelen rendelet mellékletét képezd szabalyozasi terven jeldlt uj kozteriilet szabalyozés
miatt sziikségessé valo telekalakitas érdekében nem kell szabalyozasi tervet késziteni.

1.31.2. Az G6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhat6
Beépitési mod Legkisebb Z'-lclffe%-l-(llszbt;'n Legnagyobb
Teriilete (m?) oldte E‘(l, /e) arany Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
(1]
Szabadon all6 2.000 25 45 11,0

1.31.3. Az épitési telek legkisebb szélessége 30 m, a legkisebb telekmélysége 30 m.

1.31.4. Az Ovezeten beliil:

1.31.4.1.

1.31.4.2.

1.31.4.3.

1.31.4.4.

elsdsorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi ¢és a telepiilésgazdalkodas
épitményei helyezhetdek el.

Az ipari gazdasagi teriileten - a jelentdés mértékli zavard hatdsu ipari teriilet
kivételével kivételesen elhelyezhetdek:

1.31.4.2.1. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakasok,

1.31.4.2.2. egyhazi, oktatasi, egészségiligyi, szocialis épiiletek.

amennyiben az épitmény az adott teriiletre vonatkozd Gvezeti eldirasoknak,
tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatosagi eldirdsoknak megfelel, valamint
a mas rendeltetési haszndlatbol eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a
szomszédos telkeknek az Ovezeti eldirdsoknak megfeleld beépitését,
hasznalatat.

E bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévd épitmény,
épitményrész, atalakitdsa, bdvitése, korszerlisitése vagy hasznalatanak
megvaltoztatasa esetén is.

1.31.5. A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb brutt6 szintteriileti mutaté értéke 1,8.

1.31.6. A kialakithato épiiletek legnagyobb tetdgerinc magassaga 15 m, magastetd alkalmazasa
esetén pedig a tetéhajlasszog legnagyobb értéke 40 fok lehet.

1.31.7. Az dvezeten beliil elhelyezhetd melléképitmények

1.31.7.1.
1.31.7.2.
1.31.7.3.
1.31.7.4.
1.31.7.5.

kézmii-becsatlakozési miitargy,

kozmiip6tld mitargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, sz6kdkut, pihenés és jaték céljara
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1.31.8.

1.31.9.

1.31.10.

1.31.11.

Helyi Epitési Szabalyzat

szolgalomiitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedo lefedés
nélkiili terasz),

1.31.7.6.  kerti viz- ¢és fiirddémedence, - napkollektor,

1.31.7.7.  kerti épitett tlizrakohely,

1.31.7.8.  kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20m? vizszintes vetiilettel,

1.31.7.9. silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

1.31.7.10. kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejto,

1.31.7.11. szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszldtartd
oszlop

1.31.7.12. helyezhetd el

A beépités feltétele, hogy az épitési telek minimum 12 m, vagy kiilon a teriiletre késziilt
szabalyozasi tervben meghatdsozott minimalis szabdlyozasi szélességli koz, vagy
kozforgalomnak atadott maganutrél kdzvetleniil megkdzelithetd legyen.

Telekalakitas csak kiilon szabalyozasi terv készitése esetén, annak alapjan engedélyezhetd,
kivéve ha az épitési telek minimum 12 m, vagy kiilon a teriiletre késziilt szabalyozasi
tervben meghatdsozott minimdlis szabalyozasi szélességli koz, vagy kozforgalomnak
atadott maganutrol kozvetleniil megkdzelithetd.

A jelen rendelet mellékletét képezd szabalyozasi terven jelolt 0j kozteriilet szabdlyozas
miatt sziikségess¢ valo telekalakitas érdekében nem kell szabalyozasi tervet késziteni.

A Gip-1 épitési Ovezetben az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtasa
érdekében a telekalakitas akkor is megengedett, ha a telek teriilete a kozteriileti szabalyozas
miatt az €pitési Ovezetben meghatarozott legkisebb telekteriilet ald csokken. Abban az
esetben, ha fenti telekalakitassal egyidejlileg az adott ingatlant egyéb telekalakitas is érinti
az igy kialakulo telek, illetve telkek teriilete meg kell feleljen az épitési Ovezeti
eldirasoknak.
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1.32.1.
1.32.2.

Helyi Epitési Szabalyzat

1.32. A Gip-2 jelii ipari gazdasagi épitési ovezet
(Mogyorod olajatemel6 kozmiitelephelyének teriilete)

SZ 50
11,0 | 5.000

Gip-2

Az Ovezet teriileti lehatarolasat a szabalyozasi tervlap tartalmazza.
Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Beépitési mod

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Zoldfeliileti arany

Teriilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)

(%)
Szabadon allo 5.000 25 50 11,0
1.32.3. Az dvezeten beliil az ipari, az energiaszolgéltatasi és a telepiilésgazdalkodds épitményei
koziil kizarolag a jelentds teriiletigénnyel bird kdzmiitelep-helyek (olajatemeld, vizmii) és a
hirk6zlés 1étesitményei €és berendezései helyezhetdk el.
1.32.4. Az Ovezetben a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo ¢és a
személyzet szadmara szolgald lakésok helyezhetdk el, 6nalld laké rendeltetésti épiilet nem
helyezhet6 el, ha az érdekelt szakhatosagok ahhoz hozzéjarulnak.
1.32.5. Az dvezeten beliil elhelyezhetd melléképitmények
1.32.5.1.  kozmi-becsatlakozasi mitargy,
1.32.5.2.  kozmiip6tld miitargy,
1.32.5.3.  hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
1.32.5.4. kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
1.32.5.5.  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pthenés és jaték céljara
szolgalomiitargy, a terepszintnél | m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz),

1.32.5.6. kerti viz- és fiirddmedence, - napkollektor,

1.32.5.7.  Kkerti épitett tlizrakohely,

1.32.5.8.  kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20m?2 vizszintes vetiilettel,

1.32.5.9. silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

1.32.5.10. kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) €s lejto,

1.32.5.11. szabadon allo ¢és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarto
oszlop helyezhetd el

1.32.6. Az Gvezetben a haszonallattartas minden fajtaja tiltott.

1.32.7. A beépités feltétele, hogy az épitési telek minimum 12 m, vagy kiilon a teriiletre késziilt
szabalyozéasi tervben meghatasozott minimalis szabalyozéasi szélességli koz, vagy
kozforgalomnak atadott maganutrél kdzvetleniil megkdzelithetd legyen.

1.32.8. Telekalakitas csak kiilon szabalyozasi terv készitése esetén, annak alapjan engedélyezhetd,

kivéve ha az épitési telek minimum 12 m, vagy kiilon a teriiletre késziilt szabalyozasi
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Helyi Epitési Szabalyzat
tervben meghatasozott minimalis szabalyozasi szélességli koz, vagy kozforgalomnak
atadott maganutrol kozvetleniil megkozelithetd.

1.32.9. A jelen rendelet mellékletét képezd szabalyozasi terven jelolt uj kozteriilet szabalyozas
miatt sziikségessé valo telekalakitas érdekében nem kell szabalyozasi tervet késziteni.

1.32.10. A kialakithaté épiiletek legnagyobb tetOgerinc magassaga 15 m, magastetd alkalmazasa
esetén pedig a tetéhajlasszog legnagyobb értéke 40 fok lehet.
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KULONLEGES TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK ELOIRASAI

1.33. A Kst-1 jeli kiilonleges épitési ovezet (a sportpalya teriilete)

SZ 10
5,0 K

Kst-1

1.33.1. Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithatod legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az epitesi A beépitésnél alkalmazhatd
telek
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Zoldfel(t(l)}e)t tarany Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
(1]
Szabadon allo Kialakult (K) 60 10 5,0

1.33.2. Az dvezeten beliil nagykiterjedésii, sportolasi célu teriiletek funkciojanak megfeleld épiilet,
épitmény helyezhetd el. A kiilonleges sportteriileten beliil az alapfunkcidhoz kapcsolodo
igazgatasi, kereskedelmi, szallas jellegli és szolgaltatod 1étesitmény az alapfunkcié mellett

épitheto.

1.33.3. Az Ovezeten beliil a telkeken elhelyezhet melléképitmények:

1.33.3.1.
1.33.3.2.
1.33.3.3.
1.33.3.4.
1.33.3.5.

1.33.3.6.
1.33.3.7.
1.33.3.8.
1.33.3.9.
1.33.3.10.

kézmii-becsatlakozési miitargy,

kozmiipotld mitargy,

hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

kerti épitmény (hinta, cstszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalomitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz),

kerti viz- és fiirddmedence, - napkollektor,

kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20m2 vizszintes vetiilettel,
silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

kerti szabadlépcso (tereplépesd) €s lejto,

szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarto
oszlop helyezhetd el.
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1.34. A Kst-2 jeli kiilonleges épitési 6vezet (a HUNGARORING teriilete)

SZ 10
11,0 | K

Kst-2

1.34.1. Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirdsokat betartva kell meghatarozni:

A 7 rt' b ro g 7 A
Z cpitesi A beépitésnél alkalmazhatd

telek
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfelg)}e)t ' arany Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
(1]
Szabadon allo Kialakult (K) 60 10 11,0

A fenti tablazatban, az épitési telek legkisebb teriileteként meghatarozott kialakult (K) megjeldlés azt jelenti, hogy az
épitési 6vezetbe tartozo épitési telek nem oszthatdo meg, de azonos épitési Gvezetbe tartozo épitési telekkel egyesithetd.

1.34.2. Az 6vezeten beliil nagykiterjedésti, sportolési célu teriiletek funkcidjanak megfeleld épiilet,
épitmény helyezheté el. A kiilonleges sportteriileten beliil az alapfunkcidhoz kapcsolodo
igazgatasi, kereskedelmi, szallds jellegli és szolgéltatd létesitmény az alapfunkcié mellett

¢épithetd.

1.34.3. Az 6vezeten beliil a telkeken elhelyezhetd melléképitmények:

1.35.3.1.
1.35.3.2.
1.35.3.3.
1.35.3.4.
1.35.3.5.

1.35.3.6.
1.35.3.7.
1.35.3.8.
1.35.3.9.
1.35.3.10.

kozmii-becsatlakozasi mutargy,

kozmiip6tld mitargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalomiitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz),

kerti viz- és fiirddmedence, - napkollektor,

kerti lugas, tovabba 1abonalld kerti tetd legfeljebb 20m2 vizszintes vetiilettel,
silo, dmlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarolo,

kerti szabadlépcso (tereplépesd) €s lejto,

szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd
oszlop helyezhet6 el.

1.34.4. A Kst-2 jeli kiilonleges épitési 6vezet (a HUNGARORING tertilete) a szabalyozasi terven
jelolt épitési telek nem oszthatd meg. Az épitési telek legkisebb teriileteként meghatarozott
kialakult (K) megjeldlés azt jelenti, hogy az épitési Ovezetbe tartozo épitési telek nem oszthatd
meg, de azonos épitési dvezetbe tartozo €pitési telekkel egyesithetd.
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1.35. A Kst-3 jelii kiilonleges épitési ovezet
(az AQUA PARK teriilete)

SZ 30 %

Kst-3 e 5 m [ 10.000 m2

1.35.1. Az 6vezetekben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az pitési A beépitésnél alkalmazhato
telek
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Zoldfel(t(l)}e)t tarany Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
(1]
Szabadon allo 10.000 40 30 8,5

1.35.2. Az dvezeten beliill nagykiterjedésti sportolasi célu tertiletként csak az AQUA PARK (vizi
viddmpark, uszoda, kemping és egyéb sportpalya) alakithato ki -kivéve technikai sportokat-,
illetve az ehhez az elsddleges funkcidhoz kapcsolodo egyéb kiegészitd, kiszolgald épiiletek,
épitmények engedélyezhetdk.

1.35.3. Az 6vezeten beliil a telkeken elhelyezhetd melléképitmények:

1.35.3.1.
1.35.3.2.
1.35.3.3.
1.35.3.4.
1.35.3.5.

1.35.3.6.
1.35.3.7.
1.35.3.8.
1.35.3.9.
1.35.3.10.

kézmii-becsatlakozési miitargy,

kozmiip6tld mitargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés €s jaték céljara
szolgalomiitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz),

kerti viz- és fiirddmedence, - napkollektor,

kerti lugas, tovabba 1abonalld kerti tetd legfeljebb 20m2 vizszintes vetiilettel,
silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

kerti szabadlépcso (tereplépesd) €s lejto,

szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotartd oszlop helyezhetd el.
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1.36. A Kap jelii kiilonleges épitési 6vezet (a tervezett Allat- és Okopark teriilete)

SZ 10
11,0 |2.000.000

Kap

1.36.1. Telekalakitas esetén SZT készitendd.

1.36.2. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az cpitési A beépitésnél alkalmazhato
telek
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfelg)}e)t tarany Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
(1]
Szabadon 4ll6 2.000.000 60 10 11,0

1.36.3. Az Ovezeten beliil Az Ovezeten belill ,,a vasarok, kiallitdsok és kongresszusok teriiletei;

oktatasi

kozpontok teriiletei; a kutatas-fejlesztés, a megujithatd energiaforrasok

épitményeinek teriiletei (pl. sz€l- és napenergia); allat- és novénykertek, valamint a temetdk
teriiletei”’-vel Osszhangban [évé ¢épitmények, valamint az ezekhez az elsddleges
funkciokhoz kapcsolodo egyéb kiegészitd, kiszolgalo épitmények engedélyezhetdk.

1.36.4. Az 6vezeten beliil elhelyezethetd melléképitmények:

1.36.4.1.
1.36.4.2.
1.36.4.3.
1.36.4.4.
1.36.4.5.

1.36.4.6.
1.36.4.7.
1.36.4.8.
1.36.4.9.

1.36.4.10.
1.36.4.11.
1.36.4.12.
1.36.4.13.
1.36.4.14.

kozmii-becsatlakozési miitargy,

kozmiip6tld mitargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

kerti épitmény (hinta, cstszda, homokoz6, szokokut, pihenés €s jaték céljara
szolgalomiitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz),

kerti viz- és fiirddmedence, - napkollektor,

kerti épitett tlizrakohely,

kerti lugas, tovabba 1abonalld kerti tetd legfeljebb 20m2 vizszintes vetiilettel,
haztartasi célu kemence husfiistold, jégverem, zoldségverem,

allatkifuto,

tragyatarolo, komposztalo,

silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,

szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd
oszlop.”helyezhetd el.




Mogyoréd

Helyi Epitési Szabalyzat

1.37. A Kt jeli kiilonleges épitési dvezet
(a temetok teriilete)

SZ 10
5,0 K

Kt

1.37.1. Az ovezetekben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az épitési C s .
telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Zoldfelg)}e)t ' arany Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
(1]
Szabadon allo Kialakult (K) 40 10 5,0

1.37.2. A legnagyobb épitménymagassag értéke temetdkapolna esetén 10 m.

1.37.3. Az dvezeten belill temetd és az ezzel a funkcioval 6sszhangban 1évé épiilet, épitmény
helyezhetd el.

1.37.4. Az Ovezeten beliil a melléképitmények koziil

1.37.4.1.
1.37.4.2.
1.37.4.3.
1.37.4.4.
1.37.4.5.

1.37.4.6.
1.37.4.7.
1.37.4.8.
1.37.4.9.

kozmi-becsatlakozasi miitargy,

kozmiipotld mitargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiiszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalomiitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz),

f kerti viz- és fiirdémedence, - napkollektor,

kerti lugas, tovabba libonall6 kerti tetd legfeljebb 20m? vizszintes vetiilettel,
kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,

szabadon 4ll6 ¢és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszldtartod
oszlop helyezhetdk el.




Mogyoréd

Helyi Epitési Szabalyzat

1.38. A Khgy jelii kiilonleges épitési dvezet
(a korabbi gyogyszergyari hulladéklerakok teriilete)

SZ

10

Khgy

5,0

K

1.38.1. Az Gvezetbe tartozo telkek teriiletére rekultivacios tervet kell késziteni, majd e terv alapjan
kell az érintett teriiletet rekultivalni.
1.38.2. Az dvezetekben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az Epitési A beépitésnél alkalmazhato
telek
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Zoldfelg)}e)t ' arany Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
(1]
Szabadon allo Kialakult (K) 70 10 5,0

1.38.3. Az Ovezetben a rekultivacidé soran megkell hatarozni a tavlati teriilet-felhasznalasi célt és
ennek megfeleld SZT készitendd.

1.38.4. Az Ovezeten belil, épitési telkenként a hulladékkezelok, -lerakok teriiletei (telepiilési
szilard ¢és folyékony, egyéb veszélyes, radioaktiv stb.), funkcidhoz igazodd épiilet,
¢pitmény helyezhetdk el.

1.38.5. Az Ovezeten beliil a melléképitmeények koziil

1.38.5.1.
1.38.5.2.
1.38.5.3.
1.38.5.4.
1.38.5.5.
1.38.5.6.

kozmii-becsatlakozasi mutargy,
kozmiip6tld mitargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
silo, dmlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarolo,
kerti szabadlépcso (tereplépesd) €s lejto,

szabadon 4llo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd

oszlop helyezhetd el.




Mogyoréd

Helyi Epitési Szabalyzat

1.39. A Kh jelii kiilonleges épitési ovezet
(a felszamolas alatt allo, rekultivalandé hulladéklerakok teriiletei)

KhSZ

10

5,0

K

1.39.1. Az G6vezetbe tartozo telkek teriiletére rekultivacios tervet kell késziteni, majd e terv alapjan
kell az érintett teriiletet rekultivalni.
1.39.2. Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
telek
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Zoldfelg)}e)t ' arany Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
(1]
Szabadon allo Kialakult (K) 40 10 5,0

1.39.3. Az Ovezetben a rekultivacié soran meg kell hatarozni a tavlati teriilet-felhasznaléasi célt és
ennek megfeleld SZT készitendd.

1.39.4. Az O&vezeten beliil, épitési telkenként a hulladékkezeldk, -lerakok teriiletei (telepiilési
szilard és folyékony, egyéb veszélyes, radioaktiv stb.), funkcidhoz igazodd épiilet,
¢pitmény helyezhetdk el.

1.39.5. Az dvezeten belill a melléképitmények koziil

1.39.5.3.
1.39.5.4.
1.39.5.5.
1.39.5.6.
1.39.5.7.
1.39.5.8.

kozmii-becsatlakozasi mutargy,
kozmiipotld mitargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
silo, dmlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarolo,
kerti szabadlépcso (tereplépesd) €s lejto,

szabadon 4llo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd

oszlop helyezhetdk el.




Mogyoréd

Helyi Epitési Szabalyzat

1.40. A Kb jelii kiilonleges épitési ovezet

(a banyak teriilete)
SZ | 10
Kb 50| K

1.40.1. Az dvezetbe tartozo telkek teriiletére rekultivacios tervet kell késziteni, majd e terv alapjan
kell az érintett teriiletet rekultivalni.

1.40.2. Az 6vezetekben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

Az epitési A beépitésnél alkalmazhatd
telek
Beépitési mod Legkisebb Zuchldfe%l‘{llszbl:;’n Legnagyobb
Tertilete (m?) oldte (13’ /e) arany Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
(1]
Szabadon allo Kialakult (K) 40 10 5,0

1.40.3. Az G6vezeten beliil, épitési telkenként kizardlag a helyi nyersanyag kitermelése (banyaszat),
¢s annak eldfeldolgozasa céljara szolgald épiilet, épitmény helyezheto el. A szall6 por elleni
védelem céljabol az Ovezet hatardn legalabb 20m széles haromszintes ndvényallomany
telepitendo.

1.40.4. Az dvezeten beliil a melléképitmények koziil

1.40.4.1. kozmii-becsatlakozasi miitargy,

1.40.4.2. kozmiip6tld miitargy,

1.40.4.3. hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

1.40.4.4.  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

1.40.4.5. kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) €s lejto,

1.40.4.6. szabadon allo ¢s legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd
oszlop helyezhetdk el.
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1.41. A Kb-H jeli kiilonleges épitési 6vezet

Helyi Epitési Szabalyzat

(banyak specialis teriilete)

SZ

10 %

Kb-H
5,0m

K

1.41.1. Az ovezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.

1.41.2. Az Gvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési

telek méretét az alabbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek

A beépitésnél alkalmazhatd

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Beépitési mod Zoldfeluleti .
. 5 - < 1o I .
Terilete (m?) arany (%) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
Szabadon allo Kialakult 40 10 5,0

1.41.3. Az 6vezeten beliil, épitési telkenként kizardlag a helyi nyersanyag kitermelése (banyaszat),
¢s annak eldfeldolgozasa céljara szolgald épiilet, épitmény helyezhetd el. A szallo por elleni
védelem céljabol az ovezet hataran legalabb 20 m széles haromszintes ndvényallomany
telepitendo.

1.41.4. Az dvezeten beliil a melléképitmények koziil

1.41.4.1. kozmii-becsatlakozasi miitargy,

1.41.4.2. kozmiipotld mitargy,
1.41.4.3. hulladéktartaly-tarolo,

1.41.4.4. silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

1.41.4.5. szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarto

1.41.5. Egyéb ovezeti eldirasok:

oszlop helyezhetdk el.

Az dvezetben a HUNGARORING sportrendezvényeit kiszolgald parkolok és kempingek a

rendezvények alatti

meghatarozottak szerint.

idészakban elhelyezhetok a kiilon Onkormanyzati rendeletben




Mogyoréd

Helyi Epitési Szabalyzat

1.42. A Ksr-1 jeli kiilonleges épitési 6vezet

(a Borsofold teriilete)

SZ 25 %
12,0 m | 5000 m?

Ksr-1

1.42.1. Az dvezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.

1.42.2. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Beépitési mod A et An | : - = :
Terillete (m?) Zol’dfeluoleu Beethettseg _Bruttg Epitménymagassag
arany (%) (%) szintterulet (m)
Szabadon allé 5000 40 25 1,0 12,0

1.42.3. Egyéb ovezeti eldirdasok:

1.42.3.1.
1.42.3.2.

1.42.3.3.

1.42.3.4.

Az el6-, oldal- és hatsokert mérete legalabb 10 m.

A Ksr-1 jelli 6vezeten beliil a sporthoz és rekreaciohoz kapcsolodo szallashely-
szolgaltatds, turizmus ¢&s idegenforgalom, szabadidés tevékenységek,
tovabbképzés, kutatas-fejlesztés és egyéb vallalkozasok épiiletei, 1étesitményei
¢s az azokat kiszolgald rendeltetési egységek helyezhetdk el. A {6
rendeltetéshez kapcsolddd kiszolgald funkciok 06nalldo terepszint feletti
épitményben nem helyezhetdk el.

A Ksr-1 jelll 6vezeten beliil a Szabalyozasi terven jeldlt gyalogos atjarhatosagot
- megallapodas alapjan - legalabb 12 m szélességben kozhasznélatra atadott
teriiletként kell biztositani, amelyrdl a telkek gépjarmiivel torténd
megkozelitése nem biztosithato.

A Ksr-1 jeli o6vezeten belil a HUNGARORING sport eseményeihez
kapcsolddo kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatd, kulturdlis, gasztrondmiai,
szérakoztatd ¢és egyéb rendezvények, tovabbd parkolok ¢és kempingek a
sportesemények alatti idOszakban elhelyezhetok a kiilon Onkormanyzati
rendeletben meghatarozottak szerint a Szabalyozasi terven abrazolt gyalogos
atjarhatosag biztositasa mellett.




Mogyoréd

Helyi Epitési Szabalyzat

1.43. A K-Ko jelii kiilonleges épitési ovezet

(az autépalya mellett kialakitott kiilonleges teriilet)

1.43.1. A kiilonleges kozlekedési teriilet az autdopalya mellett kialakitott épitési dvezet, melyben
a gyorsforgalmi uthoz kapcsoldédé beruhdzasok helyezhetdk el:

1.43.2. kamion €s személygépkocsi parkolo teriilet,

1.43.3. benzinkut, szerviz

1.43.4. kereskedelmi szallashely, vendéglatohely

1.43.5. A kiilonleges kozlekedési teriiletre vonatkozo elbirasok:'?

Legkisebb telek- ) Legkisebb | Legnagyobb
Epitési | Elokert m | Legnagyobb | zéldfeliilet épitmény
mod beépitettség % % magassag m
teriilet | szélesség | mélység
m2 m m
K-Ko | 2500 30 50 SZ 10 30 40 18,0

1.43.6. A kiilonleges kozlekedési teriilet beépitésének feltétele az épitési telkek rendezése, a
teljes kozmuellatottsag kiépitése, a gyorsforgalmi Ut és teriilet csatlakozasat biztositd
kozati csomopont kiépitése.

1.43.7. Az Ovezet lehatarolasat szabalyozasi tervlap tartalmazza.

“Moédositotta a 29/2014. (XI1.17.) énkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2014. december 18.
napjatol.



Mogyoréd
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1.44. A Z jelii zoldteriileti ovezet (a kozparkok teriiletei)

Sz [ 2
45 | K

1.44.1. Az 6vezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirdsokat betartva kell meghatarozni:

A telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
Szabadon allo Kialakult (K) 2 4,5

1.44.2. Az dvezet telkein:
1.44.2.1. a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.),
1.44.2.2. ateriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet.
1.44.2.3. szobor, emlékmi helyezhetdk el.

1.44.3. Az Ovezetben létesithetd épilileteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthatd meg.

1.44.4. Az dvezet telkeit legalabb 50%-0s ndvényzeti fedettséggel kell kialakitani.

1.44.5. Az ovezet telkein, kiilondsen a gyermek jatszoszerek esetén a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd 1étesitmények helyezhetdk el. A park fenntartdsarél és a park berendezési
targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.
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1.45.1.

Helyi Epitési Szabalyzat

1.45. Az Ma-a jeli altalanos mezogazdasagi ovezet
(beépitést meg nem engedo altalainos mezogazdasagi teriiletek)

SZ 1,5
7,5/15,0/6,0* | 3.000/10.000
Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirdsokat betartva kell meghatarozni:

Ma-a

A beépitheto telek A beépitésnél alkalmazhat6

Beépitési mod Legkisebb Legnagyobb

Teriilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)

Szabadon 4ll6 10.000 1,5% 7,5/15,0/6,0*

* nem mezogazdasagi l1étesitmény a Ma-a (19) bekezdés szerint

1.45.2.

1.45.3.

1.45.4.

1.45.5.

1.45.6.

1.45.7.

1.45.8.

1.45.9.

1.45.10.

1.45.11.

A mezdgazdasagi Ovezetek telkei a noOvénytermesztési ¢és az allattenyésztési
tevékenységek teriiletei, ezért itt jellemzden a mezOgazdasagi tevékenységgel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban az dvezeti
eldirasokban foglalt feltételek fennalldsa esetén lakoépiilet is épithetd.

Ha egy telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési agu alrészletekkel
is, ezek a telekrészek akkor sem épithetdk be, ha a telek egyébként (6vezeti besorolasa
miatt) beépithetd lenne.

Az Ovezetben a teleknek csak a kivett miivelési agi része kerithetd le, természetes
hatast anyag hasznalataval. A beépitetlen telek nem kerithetd le.

A mezbdgazdasagi Ovezetekbe sorolt, de kivett miivelési agi foldutként és egyuttal
kozteriiletként nyilvantartott teriiletekre a MHESZ KO jelii kozlekedési 6vezetek (16. §)
eldirasai vonatkoznak.

Az Gvezet terliletén épiilet, épitmény csak szabadon alldan helyezhetd el. Legalabb 10 m
mélységli elkertet és a szomszédos telekhatartol minimum 3 méter oldaltavolsagot kell
biztositani.

Az ¢épitményeken Kkiviilr6l lathaté burkolatként csak természetes hatdsu anyag
alkalmazhat6. Az épiiletek foldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-
nél nagyobb magassagban nem alakithato ki.

A telekmegosztds nem engedélyezhetd abban az esetben, ha a beépitett telek a
megosztas eldtti vagy utani allapotdban a meglévd épitmények figyelembevételével a
megengedett beépitettséget tallépd teriiletlive valik, illetve a meglévd épitményre
vonatkoz6 minimalis telekteriiletet a megmarado6 telek nem érné el.

A mezdgazdasagi Ovezetek barmelyikébe esd, mezdgazdasdgi mivelési agban
nyilvantartott teriilet igénybe vehetd birtoktest Osszteriiletébe torténd beszamitasanal,
fliggetleniil att6l, hogy az dvezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

Az Ma jeli altaldnos mezdgazdasagi Ovezet els6sorban a mezdga zdasagi termelés
céljara kijelolt teriilet, ahol 1 hektarnal kisebb foldteriilet nem épithetébe. Az Ma
teriileten novénytermelés, allattenyésztés gazdasagi épliletei és az alaptevékenységhez
kapcsolddo termékfeldolgozas €s tarolas épiiletei helyezhetdk el.

Az Ma ovezetben 3 hektarnal nagyobb Osszefliggd teriileten a gazdasagi épiiletek mellett
legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet is épitheto.
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1.45.12.
1.45.13.

1.45.14.

1.45.15.

1.45.16.

1.45.17.

1.45.18.

1.45.19.

Helyi Epitési Szabalyzat

Az 6vezetben kivételesen elhelyezhetOk az agrarturizmus kiszolgalo épitmények is.

Az éllattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az alkalmazott
allattartasi technoldgia mukodtetéséhez legalabb a kornyezetvédelmi, a kozegészségiigyi
¢s a viziigyi hatosadg hozzajarulasat be kell szerezni.

Az ovezeten beliil a telkeken elhelyezheté melléképitmények:

1.45.14.1. kézmii-becsatlakozési miitargy,

1.45.14.2. kozmiipotlé mitargy,

1.45.14.3. hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

1.45.14.4. kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

1.45.14.5. kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, szokokut, pihenés és jaték
céljara szolgalomitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkiili terasz),

1.45.14.6. kerti viz- és fiirddomedence, - napkollektor,

1.45.14.7. kerti épitett tiizrakohely,

1.45.14.8. kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20m2 vizszintes
vetiilettel,

1.45.14.9. haztartéasi célu kemence husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

1.45.14.10.  allatkifuto,

1.45.14.11.  tradgyatarolo, komposztald,

1.45.14.12.  silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold,

1.45.14.13.  kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,

1.45.14.14.  szabadon 4all6 ¢és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotartd oszlop.

A (2) bek. rendelkezései a Somlyo oldalaban elhelyezkedd a 0183/34, a 0198/8, a 0194,
a 0179/5, a 0179/1 és a 0206 hrsz-ek altal hatarolt teriiletekre nem vonatkoznak, azok
tovabbra sem épithetdk be.

M4 o6vezetben a telekalakitds soran kialakithaté legkisebb telekméret 3000 m?. A
telekalakitast engedélyezd hatarozatban azonban fel kell hivni a figyelmet, hogy a telek
alapteriilete nem ¢éri el a beépithetd legkisebb telekméretet, igy azon semmilyen
épitmény sem helyezhet6 el.

Ha az Ovezeten belill a beépitésre alkalmas méretli telken a meglévd és tervezett

létesitmények Osszes alapteriilete a 800 m’-t meghaladja, akkor a beépités mar csak
jovahagyott elvi engedély alapjan engedélyezhetd.

Az Ovezet kialakitasanak elsddleges célja a mezdgazdalkodas lehetdségének biztositasa,

ezért az ovezetbe tartozd telken csak akkor helyezhet6 el lakoépiilet, ha:

1.45.18.1. a mezdgazdalkodasi célii gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba
vételi engedéllyel is rendelkezik,

1.45.18.2. a mezdgazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejiileg épiil meg,
ebben az esetben a lakoépiiletre nem adhatd Ondlléan épitési és
hasznalatbavételi engedély.

Az Gvezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét (7,5 m) a mezdgazdasagi

tevékenységhez sziikséges iizemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbodl legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.
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1.45.20. Nem mezdgazdasagi létesitmény, illetve lakdépililet csak magastetds kialakitasu lehet. A
tetd tet6hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthaté meg, megengedett épitmény magassag 6,0.
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1.46. Az Ma-a-H jeli altalanos mezogazdasagi 6vezet

(specialis altalanos mezogazdasagi ovezet)

SZ 1,5
Ma-a-H | 7,5
6,0*

3.000/30.000

1.46.1. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tablazat eldirdsait betartva kell meghatarozni.
A becpitheto telek A beépitésnél alkalmazhatd
Legkisebb Legnagyobb
Beépitési mod )
Terilete (m2) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
- 7,5
Szabadon &ll6 10.000 1,5%
6,0*

* nem mezOgazdasagi l1étesitmény a (8) bekezdés szerint

1.46.2.

1.46.3.

1.46.4.

1.46.5.

1.46.6.

1.46.7.

Az Ma-4 jelt altalanos mezOgazdasagi ovezet elsésorban a mezdgazdasagi termelés céljara
kijelolt teriilet, ahol 1 hektarndl kisebb foldteriilet nem épithetd be. Az Ma-4 teriileten
novénytermelés, allattenyésztés gazdasagi épiiletei és az alaptevékenységhez kapcsolodo
termékfeldolgozas ¢€s tarolas épiiletei helyezhetdk el.

Az Ma o6vezetben 3 hektarnal nagyobb Osszefliggd teriileten a gazdasagi épiiletek mellett
legfeljebb 2 lakasos lakdépiilet is épithetd.

Ma Ovezetben a telekalakitas soran kialakithatd legkisebb telekméret 3000 m2. A
telekalakitast engedélyezd hatarozatban azonban fel kell hivni a figyelmet, hogy a telek
alapteriilete nem éri el a beépithetd legkisebb telekméretet, igy azon semmilyen épitmény
sem helyezhet? el.

Ha az oOvezeten beliill a beépitésre alkalmas méretli telken a meglévd és tervezett
létesitmények Osszes alapteriilete a 800 m?-t meghaladja, akkor a beépités maér csak
jovahagyott elvi engedély alapjan engedélyezhetd.
Az dvezet kialakitasanak elsddleges célja a mezdgazdalkodas lehetdségének biztositasa,
ezért az Gvezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakoépiilet, ha:
- a mezbégazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,
- a mezdgazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejiileg épiil meg, ebben az
esetben a lakoépiiletre nem adhato 6nalloan €pitési €s hasznalatbavételi engedély.
Az dvezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét (7,5 m) a mezdgazdasagi

tevékenységhez sziikséges lizemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.
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1.46.8. Nem mezdgazdasagi 1étesitmény, illetve lakoépiilet csak magastetds kialakitasu lehet. A
tetd tet6hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthatd meg, megengedett épitmény magassag 6,0
m.

1.46.9. Egyéb ovezeti eldirasok:

Az Ovezetben a HUNGARORING sportrendezvényeit kiszolgald parkolok ¢és
kempingek a rendezvények alatti iddszakban elhelyezhetok a kiilon Onkormanyzati
rendeletben meghatarozottak szerint.
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1.47. Az Ma-f jelii mezogazdasagi dvezet
(mezogazdasagi termelést szolgalo épitmények elhelyezését megengedo teriiletek)

‘ SZ 1,5
MATF 75 0 13.000/30.000
1.47.1. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit €s a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

A Legkisebb A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod beépithetd birtoktest Legnagyobb

Teriilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
Szabadon 4llo 30.000 1,5% 5,0

* nem mezOgazdasagi l1étesitmény a Ma-f (4) bekezdés szerint

1.47.2.

1.47.3.

1.47.4.

1.47.5.

1.47.6.

Az Ovezet kialakitdsanak elsddleges célja a mezdgazdalkodds lehetdségének biztositdsa,

ezért az ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakdépiilet, ha:

1.47.2.1. a mezdgazdalkodasi céli gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba
vételi engedéllyel is rendelkezik,

1.47.2.2. a mezdgazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épiil meg, ebben
az esetben a lakdépiiletre nem adhato onalldan épitési és hasznalatbavételi
engedély.

Az Gvezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét (7,5 m) a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges iizemi épitmények (pl. silok) technologiai okokbol legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

Nem mezdgazdasagi 1étesitmény, illetve lakdépiilet csak magastetds kialakitast lehet. A
tetd tetohajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthatd meg, megengedett €pitmény magassag
6,0.

Az Ovezeten beliil kialakitott Ma-f jelit 6vezetben illetve igazoltan birtok kozpontként

beépithetd teriilet beépitésének feltételei:

1.47.5.1. A birtokkozpont kialakitasara vonatkozo €pitési engedélynek tartalmaznia kell
a hozza tartozo birtoktest Osszes telkének ingatlan-nyilvantartdsi adatait. A
birtoktest birtokkdzponton kiviill esd telkeire épitési tilalmat, illetve
korlatozast kell bejegyezni. A birtokkdzpont, illetve a birtoktest teriiletén
torténd épitési tevékenység engedélyezési eljarasa soran vizsgalni kell az
OTEK 1.sz. mellékletének mezdgazdasagi birtoktestre vonatkozo feltételeinek
a meglétét.

1.47.5.2. A birtoktest nagysdga: minimum 10,0 ha

1.47.5.3. A birtok kdozpont nagysaga: minimum 1 ha

1.47.5.4. A birtoktest legfeljebb 3% és a birtokkdzpont legfeljebb 25%-a épithetd be.

A 30.000 m>-nél kisebb teriiletdi birtoktest meglévd telkein a mar meglévd beépités

rrrrr

beépités) nem engedélyezhetd.
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1.48.1.
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1.48. A Ma-f-H jelii mezégazdasagi dvezet

(specialis mezogazdasagi ovezet)

SZ 3
Ma-f-H 7,5 3.000/
6,0* | 30.000

Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithato legkisebb épitési
telek méretét az alabbi tdblazat eldirasait betartva kell meghatarozni.

Beépitési mod

Szabadon allé

A Legkisebb
beépithetd birtoktest A beépitésnél alkalmazhato
Legkisebb Legnagyobb
Terilete (m2) Beépitettség (%) Epitménymagasséag (m)
30.000 m? egybefiiggden vagy o
100000 m’ 3% 7,5
(20 km-en belll 6sszesen) 6,0*

* nem mezogazdasagi létesitmény a (4) bekezdés szerint

1.48.2.

1.48.3.

1.48.4.

1.48.5.

1.48.6.

Az Ovezeten beliil kialakitott Ma-f-H jelii 6vezetben illetve igazoltan birtok-kdzpontként
beépithetd tertilet beépitésének feltételei:

1.48.2.1 A birtokkdzpont kialakitadsara vonatkozé épitési engedélynek tartalmaznia kell a
hozza tartozd birtoktest Osszes telkének ingatlan-nyilvantartdsi adatait. A
birtoktest birtokkdzponton kiviil esd telkeire épitési tilalmat, illetve korlatozast
kell bejegyezni.

1.48.2.2. A birtoktest nagysaga: minimum 10,0 ha
1.48.2.3. A birtok kézpont nagysdga: minimum 1 ha
1.48.2.4. A birtoktest legfeljebb 3% és a birtokkdzpont legfeljebb 25%-a épithetd be.

Az Gvezetben 3 hektarndl nagyobb Osszefiiggd teriileten a gazdasagi épiiletek mellett
legfeljebb 2 lakasos lakoépiilet is épithetd.

A 30.000 m%nél kisebb teriiletli birtoktest meglévd telkein a mar meglévd beépités

beépités) nem engedélyezhetd.

Nem mezOgazdasagi 1étesitmény, illetve lakdépiilet csak magastetds kialakitast lehet. A
tetd tetOhajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthatdo meg, megengedett épitmény magassag 6,0
m.

Egyéb ovezeti eldirasok: Az dvezetben a HUNGARORING sportrendezvényeit kiszolgald
parkolok ¢és kempingek a rendezvények alatti idOszakban elhelyezhetdk a kiilon
onkormanyzati rendeletben meghatarozottak szerint.
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1.49. Az MK jeli mezogazdasagi ovezet

(kisparcellas mezogazdasagi teriiletek, mezogazdasagi termelést szolgalo épitmények

elhelyezését megengedo korabbi ,,zartkerti” teriiletek)

SZ 1,5
3,5 720

MK

1.49.1. Az dvezetben csak a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el.

1.49.2. Ha a telken felépitmény van a telekmegosztas feltétele, hogy a felépitményes telken a
beépitettség mértéke a 1,5%-ot ne haladja meg.

1.49.3. A 720 m?-nél kisebb teriiletii telkeken felépitmény nem épithetd.

1.49.4. Az dvezetekben az engedélyezhetd beépités paramétereit és a kialakithatd legkisebb épitési
telek méretét az alabbi eldirasokat betartva kell meghatarozni:

A beépithetd telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
Szabadon allo 720 1,5 3,5

1.49.5. 720 m?-nél nagyobb alapteriiletii telken 3%-os beépitettséggel, tajba ill§ egyszintes
szerszamkamra épithetd legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal.

1.49.6. Az 6vezetben csak magastetds kialakitasu épitmény engedélyezhetd. A tetd tethajlasszoge
35 és 45 fok kozott valaszthatdo meg.

1.49.7. Az dvezeten beliil a telkeken elhelyezhetd melléképitmények:

1.49.7.1.
1.49.7.2.
1.49.7.3.
1.49.7.4.
1.49.7.5.

1.49.7.6.
1.49.7.7.
1.49.7.8.
1.49.7.9.

1.49.7.10.
1.49.7.11.
1.49.7.12.
1.49.7.13.
1.49.7.14.

kézmi-becsatlakozasi mitargy,

kozmiip6tld miitargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalomiitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz),

kerti viz- és fiirdémedence, - napkollektor,

kerti épitett tlizrakohely,

kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20m? vizszintes vetiilettel,
héztartasi célu kemence husfiistold, jégverem, zoldségverem,

allatkifuto,

tragyatarolo, komposztalo,

silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejto,

szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarto
oszlop.

1.49.8. A 15/2002 (VIL.1) szamu rendelet hatdlybalépését megelézéen engedély nélkiil, vagy
engedélytdl eltérden felépiilt épitmények fennmaradasa csak akkor engedélyezhetd, ha:

1.49.9. atelek teriilete legalabb 720 m?,

1.49.10. legnagyobb beépitettsége nem haladja meg az 5 %-ot.

1.49.11. az épitménymagassag nem haladja meg az 5,0 métert.
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2. MUVI ES TERMESZETVEDELMI ERTEKEK LISTAJA

2.1 Az alabbi orszagos milemleki védelem alatt allo alabbi épitmények épitési hatosagi
iigyeiben a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal illetékes eljarni:

2.1.1 A Kaélvéria, Temet6 u. (hrsz: 87)
2.1.2 A Nepomuki Szt. Janos szobor, Temet6 u. (hrsz. 87)
2.1.3  Romai katolikus templom és kdrnyéke (hrsz: 87-90; 92; 135/1-132; 139-140)

2.2 Natura 2000 tertiletek:
275/2004. (X.8.) Korm. Rendeletben kijeldlt Natura 2000 teriiletek

3. HELYI VEDELEMRE JAVASOLT UTCAK, UTCAKEPEK,
TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

3.1 Helyi értékvédelmi vizsgalatra kijelolt teriileteket a Szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

3.2 Helyi értékvédelemmel rendelkezd tertiletek:

Mogyorédi Pincesorok (Somléi u, Pincesor u) - 24/2009 (X1.25) sz. Onk. Rend.

33 Ezen kiviil tovabbi védelemre javasolt elemek:
3.3.1. Mogyorddi patak és kdzvetlen kornyezete
3.3.2. Somly6 hegy — Szent Laszlo kilato, kapolna

4. HELYI VED"ELEMRE JAVASOLT FASOROK,
MEZOGAZDASAGI KULTURAK

4.1. egyéb teriiletek:
4.1.1. Berek-akacos,
4.1.2. Berekalja teriiletei
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.
5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

5.12.
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5. FOGALOM MEGHATAROZASOK

Akadalymentes: az épitett kdrnyezet akkor, ha annak kényelmes, biztonsagos,
onallé hasznalata minden ember szamara biztositott, ideértve azokat az
egeészségkarosodott egyéneket vagy embercsoportokat is, akiknek ehhez
specialis létesitményekre, eszkozokre, illetve milszaki megoldasokra van
szukséguk.

Alagsor: olyan épitményszint, amelynek padlészintje legfeljebb 20%-aban kerdl
0,70 m-nél mélyebbre a csatlakozo6 rendezett terepszint ala.

Alapintézmény (alapfoku ellatas): a lakossag atlagos életviteléhez szukséges
intézményes formaban mikddd oktatasi-, nevelési-, egészségugyi- és szocialis
kbz- és vagyonbiztonsagot szolgalé onkormanyzati kotelezettséggel jard
intézmény (pl. évoda, altalanos iskola, gyermek- és felnétt hazi-orvosi szolgalat,
legalabb Ugyelet, idéseket ellato intézmény, mentdk, rendérség, tlizoltosag stb.).

Alapintézményi Ovezet: specidlis épitési Ovezet a lakoéteruleteken belll,
melyekre az altalanosan meghatarozhatd épitése Ovezetekhez képest eltérd
szabalyok vonatkoznak.

Alapteriilet: helyiség vagy tér teljes jaréfellletének terilete.

Atfeszités: épitmények kdzé kifeszitett, altalaban textil anyagu transzparens,
szimbdlum.

Beépitési mod: a telek épliletek elhelyezésére szolgalo részének (épitési hely)
tipusa, lehatarolasa a szomszédos ingatlanra gyakorolt hatasok szabalyozasa
erdekében. Tipusai: szabadonallé, oldalhataron allo, zartsoru, ikresen
csatlakozo, egyedi (csoportos, illetve telepszeri).

Beépitési paraméterek: a beépités jogszabalyban meghatarozott jellemzéi
(beépités rendeltetése, beépités maddja, épitési hely, épitési vonal, épitmény
méretei, épitmeény kialakitasa stb.).

Beépitésre nem szant terilet: a telepllés kozigazgatasi teruletének a
zoldteruleti, a kozlekedési, a mezbgazdasagi, az erdédmivelési, illetbleg az
egyeb célra szolgalo része.

Beépitésre szant teriilet: a teleplilés kodzigazgatasi terlletének a beépitett,
illetve a tovabbi beépités céljara szolgalo teruletrész.

Belteriilet: a telepllés kozigazgatasi terlletének - jellemz&en a telepulés
torténetileg kialakult, els6sorban 0Osszefuggd, beépitett, illetbleg beépitésre
szant teruleteket tartalmazé - kijelolt része.

Beépitettség szamitasa:

5.12.1. A telek legnagyobb beépitettsége a telek beépitett tertletének a teljes -
nyulvanyos telek esetében a teleknyulvany teruletével csokkentett -
terlletéhez viszonyitott mértéke. A terlleten a beépitettség mértékét
az alabbiak szerint kell értelmezni: a beépitési %-ot a bruttd beépitett
terllet értékének és a telek teruletének hanyadosat 100-zal
megszorozva kell meghatarozni.

5.12.2. A brutto beépitett terulet értéke a telken allo, a kdrnyezd terepszinthez
képest 1, m-nél magasabbra emelkedd épitmények vizszintesen mért
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5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

5.19.

5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

5.24.
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vetuleti terlleteinek Osszege. A vetlleti terlletek szamitasa soran
figyelmen kivul kell hagyni

5.12.3. a legfeliebb 3,5 m-es gerincmagassagu novényhaz (lUveghaz),
foliasator, a terepszint alatti épitmények és a melléképitmeények,

5.12.4. a terepcsatlakozastol legalabb 2,0 m-rel magasabban 1év6 és az
épitmény tomegétdl legfeliebb 1,5 m-re kiall6 erkély, fuggéfolyoso,
ereszparkany, el6tetd, tovabba az épitményhez tartozo elblépcso
vizszintes vetuletét.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzd novényzetnek a telepiilés
okologiai allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték.
Bovités: meglévdé épitmény beépitett térfogatanak vizszintes és/vagy
fliggbleges iranyu novelése érdekében végzett épitési munka (toldaléképités,
tet6tér-beépités, emeletraépités)

Cégér: a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logd, piktogram stb.)
tartalmazo, az épitmény homlokzatan, vagy onalléan elhelyezett berendezés
(szerkezet)

Cégfelirat, cégtabla: a rendeltetési egység megnevezését, funkciodjat,
tulajdonosat, az alapitas idejét tartalmazd, az egységet magaban foglalo
épuleten, vagy telken létesitett felirat.

Célzott terilet-felhasznalasi mod: a terllet tavlatilag javasolt - a varosrész
erdekeit szolgalo felhasznalasa.

Csoporthaz (a sorhaz, lanchaz, atriumhaz gyiijté meghatarozasa): épitési
telkenként egy 6nalldé rendeltetési egységet (pl. lakast, vagy udulbéegységet)
magaban foglalé egymastél flggetlen épulletszerkezettel és vezetékekkel
megvaldsitott onallé épuletek zartsoru beépitéssel, csoportosan elhelyezett
egyuttese.

El6irt telekméret: (] telek kialakitasanal meghatarozott legkisebb vagy
legnagyobb terilet.

Elékert: az épitési teleknek a kozterllet, vagy maganut feléli hatarvonala
(homlokvonala) és az e felé meghatarozott épitési hatarvonal, illetbleg az
oldalhatarok kdzott fekvé része.

Emeletraépités: meglévé épllet épuletmagasitassal jard fuggdleges iranyu
bévitése Uj épuletszint létesitésével.

Epitési hely (telek beépitheté része): az épitési teleknek az els-, oldal-, és
hatsékerti hatarvonala altal korulhatarolt terlletrésze, amelyen - a
véddtavolsagok megtartasaval — az Ovezeti el6irasok szerinti beépitettség
mértékéig az épulet(ek) elhelyezhet6(k).

Epitési ovezet: a beépitésre szant (beépitett) teriiletek teriilet-felhasznalasi
egyseégein bellli egyes teruletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és
modjat meghatarozoé besorolas.

Epitési telek: az a telek,
5.24 1 amely beépitésre szant teruleten fekszik,
5.24.2 az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott,
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5.24.3 a kozterlUletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérél az adott
koztertletre vonatkozd jogszabalyi el6irasok szerint, vagy onallé
helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrél gépjarmivel
kozvetlendl, zoldfellulet, illetve term&fold  sérelme  nélkdl
megkozelithetd, és

5.24.4 amelynek a kozterulettel vagy maganuattal kézos hatarvonala
legalabb 3,00 m.

Epitési teriilet: olyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii

epitmények elhelyezésére szolgal.

Epitési tevékenység: ¢épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes megépitése,

atalakitasa, bovitése, felujitasa, helyreallitasa, korszertisitése, karbantartisa, javitasa,

lebontasa, elmozditasa érdekében végzett épitési-szerelési vagy bontasi munka végzése.

Epitési vonal: az épitési helyen beliil vagy annak hatarvonalan a helyi épitési

szabalyzatban vagy a szabalyozasi tervben meghatarozott olyan vonal(ak),

amely(ek)re az épuletet kotelezéen kell elhelyezni.

Epitmény (az épiilet, miitargy gyijté6fogalma): a rendeltetésére, szerkezeti

megoldasara, anyagara, készultségi fokara és Kkiterjedésére tekintet nélkil

minden olyan helyhez kotott miszaki alkotas, amely a talaj, a viz, vagy az azok

feletti legtér természetes allapotanak tartds megvaltoztatasaval, beépitésével

jon létre. (az épitmény az épiilet €s miitargy gyijtéfogalma).

Epitménymagassag (,H’): az épitmény valamennyi homlokzatanak fiiggéleges

vetuleti-felllete O6sszegének (F) valamennyi - vizszintesen mért, a telek

beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veenddé - homlokzathossz

6sszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredd érték.

A magassag megallapitasa soran:

5.291 az egyes homlokzatfellleteket az adott homlokzati falszakasz kulsé
fellletének és a tetd6 felsé sikjanak metszésvonala vagy

érintbvonala és a falszakasz terepcsatlakozasa  kozotti
magassaggal kell megallapitani,

5.29.2 az egyes homlokzatfellletekhez hozza kell szamitani - a kémény, a
tetGszerelvények, a 0,5 m?-t meg nem halado feliiletli padlasvilagitd
ablak és az 1,0 m?t meg nem halado fellletli reklamhordozok
kivételével - mindazoknak az épuletrészeknek (attikafal, torony,
kupola, tetd, tetérész vagy egyéb épuletrész) a fellletét, amelyek az
a) pont szerinti metszésvonalra vagy érintévonalra az épulet
iranyaban legfeljebb 6,0 m magassagig emelked6 45 fok alatt sik folé
emelkednek, legfeljebb két oromfal kivételével,

5.29.3 a négy oldalrol korulhatarolt légakna, légudvar, belsé udvar
homlokzatfellleteit, valamint a loggidk belsé oldalfellleteit és azok
vizszintesen mért hosszait figyelmen kivul kell hagyni,

5.29.4 az egy telken all6 tobb épllet magassagat kulon-kulon kell
figyelembe venni.

5.29.5 Az épitmény egy homlokzatdnak magassagat a hozza tartozé F/L
érték alapjan kell megallapitani.
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5.29.6 Az épitménymagassag értékét a szabalyzat alkalmazasa
szempontjabol az adott kozterulet feldli épitési vonalon allé homlokzat
tényleges (atlagos) épitménymagassagaként kell értelmezni.

5.29.7 Saroktelek esetében - altalaban - az épitménymagassagot a
legkisebb magassagot megengeddé mértekként kell értelmezni, a
varoskeépi illeszkedés szabalyaival egyuttesen alkalmazva. (lasd még:
homlokzatmagassag, mértékaddé homlokzatmagassag, szintszam)

Epiiletmagassag (,Em’): az épiilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy
kiteritett ives homlokzati felulete 6sszegének (F) valamennyi, e fellletek
vizszintesen mért hosszanak 6sszegével (L) val6é osztasabdl (F/L) eredd érték.
Epitményszint: az épitménynek mindazon jarészintje, amelyen meghatarozott
rendeltetés céljara helyiség, helyiségcsoport (pl. pinceszinti, alagsori, foldszinti,
emeletszinti) van vagy létesil. Nem épitményszint a padlas, valamint az a
tetészint, amelyen a felvondgéphazon vagy a lépcsbhaz felsd szintjén kivul mas
helyiség nincs.

Epiilet: jellemzéen emberi tartozkodas céljara szolgald épitmény, amely szerkezeteivel
részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egyiittesét zarja koriil meghatarozott
rendeltetés vagy rendeltetésével Osszefiiggd tevékenység, avagy rendszeres
munkavégzés, illetve tarolas céljabol.

Epiilet legmagasabb pontja: az épiiletnek a terepcsatlakozashoz, lejtés
terepen a lejtboldali alacsonyabb terepcsatlakozashoz, valamely magas
ponthoz, vagy valamely sikhoz viszonyitott, helyi épitési szabalyzat altal
megallapitott legfels6 pontja. Ennek meghatarozasanal a tet6 azon diszité
elemei, amelyek huzamos tartézkodasra szolgalé helyiséget nem tartalmaznak -
kupola, saroktorony - valamint a tet6felépitmények és az épllet tetézetén
elhelyezett antenna, kémény és szell6zd valamint tartozékaik figyelmen kivil
hagyandok.

Epiiletmagassag (,Em”): az éplilet valamennyi, kiilsé6 és belsd, sik vagy
kiteritett ives homlokzati felilete Osszegének (F) valamennyi, e fellletek
vizszintesen mért hosszanak 6sszegével (L) valo osztasabol (F/L) eredd erték.
Epililet kereskedelmi célu brutté szintterulet: Az épulet kereskedelmi célu
bruttoé teruleteinek 0sszege.

Ertékvédelem alatt allé épiilet, teriilet: jogszabaly alapjan védett épiilet,
terdlet.

Fasitott koztér: legalabb fasorral szegélyezett, vagy fas novényzet
kihelyezésével kialakitott kozterulet, tér.

Felvonulasi épiilet: az épitmény(ek) kivitelezése céljat szolgald, annak
befejezéséig fenntarthat6 épulet.

Fényreklam: megvilagitott, kivilagitott, fény illetve vilagitastechnikai
eszkdzokkel tajékoztatd berendezés.

F6 rendeltetés szerinti épulet: a terllet-felhasznalasi egységben megengedett
rendeltetésnek megfelel6 épulet.

F6 rendeltetést kiszolgalé vagy kiegészité funkcidju (onallé) épiilet: az
Ovezet elsédleges rendeltetését kiegészits épulet (kiegészité épuletnek minésdil:
jarma (gépkocsi, motorkerékpar, csonak, munkagép stb.), tarold, a haztartassal
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kapcsolatos nyari konyha, mosokonyha, szaritd, tarol6 épitmények
(tzelbanyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csir, pajta és
mas tarold), Allattartas céljara szolgald épitmények, Kisipari vagy
barkacsmuhely, arusitdopavilon, anyékszék, kazanhaz.

Funkciévaltas: létesitmény eredeti rendeltetésének megvaltoztatasa. A
szabalyzat alkalmazasa szempontjabdl szinttertlet tobb mint 50%-os teruletén
torténd rendeltetésvaltozas.

Gyalogos utca: jelz6tablaval gyalogutként megjeldlt, illetéleg olyan helyi kdzut,
amely kizardlag a gyalogosok kozlekedésére szolgal.

Gerincmagassag:

544.1. a magastetés épuletet tetdsikjainak legmagasabb - altalaban -
vizszintes metszésvonalanak és meghatarozott magassagi alappont -
ennek hianyaban az épulet meghatarozott kozterilet felé nézd épitési
vonalan kialakulé homlokzatsik terepcsatlakozasi pontja - kozott
fluggblegesen mért tavolsag.

5.44.2. Lapostets épulet esetén a gerincmagassagot az épulet legnagyobb
magassagakeént kell értelmezni, melyen tul csak kémény és
felépitménynek nem mindsulé szerkezet, illetve berendezés nyulhat.

5.44.3. Saroktelek esetében - altalaban - a gerincmagassagot a
legalacsonyabb magassagot megengedd meértékként kell értelmezni,
a varoskepi illeszkedés szabalyaival egyuttesen alkalmazva.

Hasznalati méd: a létesitményben, épitményben, helyiségben vagy teruleten

folytatott tevékenység jellemzdje (a fentiek hasznalatanak jellemzé maodja).

Hatsokert: az épitési telek hatso telekhatara és az e felé meghatarozott épitési

hatarvonala (hatsokerti hatarvonal), illetéleg az oldalkertje(i) kdzott fekvé része.

Helyi épitési szabalyzat: az épités rendjét a helyi sajatossagoknak

megfeleléen megallapitd és biztositd telepulési dnkormanyzati rendelet.

Helyi kozut: az Ut és mitargyai, valamint tartozékai a koézuti kozlekedésrdl

sz06l6 1988. évi l. torvény 47. par. h), j) és k) pontjai szerint.

Hézagosan zartsoru beépitési moéd: az oldalhataron &all6 és a zartsoru

beépitési mod kozott atmenetet képezd - altalaban az utcavonallal parhuzamos

gerincvonallal kialakitott épuletekbdl allo - sajatos beépitési mod.

Hirdetés: hirdet6tabla, valamely arut, terméket, szolgaltatast ismertet6 felirat,
berendezés, szerkezet vagy reklam.

Homlokzat: az épitménynek a terepcsatlakozasa felett lathaté része.

Homlokzatmagassag: (HM): az épiilet homlokzatanak magassagat a hozza tartozo
F/L érték alapjan kell megallapitani, melynek szadmitdsa soran figyelmen kiviil kell
hagyni

5.52.1 a kémeények, szell6zokurték, tetészerelvények magassagat,

5.52.2 a vizsgalt homlokzatfelllettél 12,00 m-nél tavolabbi (hatrabb allo)
épitményrészeket,

5.52.3 a vizsgalt homlokzatfelllet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat
meg nem haladé dsszhosszusagu és legfeljebb 3,00 m magassagu
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5.52.3.1 tetdfelépitmény, épitményrész, attika, allo tetéablak,

5.52.3.2 a terepbevagas mogotti homlokzatrész magassagat,
tovabba

5.52.4 a magastetd és oromfalainak 6,00 m-t meg nem halado
magassagu reszet.

5.52.5 A gomb, félgomb, donga vagy satortet6 alaku épitmények
(,tet6épitmények”) homlokzatmagassagat, ha az a 12,00 m
magassagot nem haladja meg, a vetuletmagassag felében, ha
a 12,00 m magassagot meghaladja, a vetuletmagassag 6,00 m-
rel csOkkentett értékében kell meghatarozni.

Homlokzatsik: az épulet kiilsé hatarolo felllete.

Hulladékudvar: a veszélyes hulladék atmeneti - artalmatlanitasig torténé -
tarolasat szolgalo telek, illetve terdlet.

lkerhaz: két szomszédos épitési telek kozds oldalhataran egymashoz
szerkezetileg fuggetlen, nyilas nélkuli tGzfallal csatlakozd két olyan o6nalld
épulet, amely kulséleg (utca fel6l és kelt feldl is) egy épulet képét mutatja.
Bovitése esetén az egységes megjelenés tovabbra is szUkséges.

Kereskedelmi célu brutté szintterilet: az épllet kereskedelmi célu bruttd
terlleteinek dsszege. Lasd: épulet kereskedelmi célu bruttd szintterllete.

Keretes beépités: bels6 kertre, zdldfellletre vagy udvarra szervezett beépités,
ahol az épuletek kertre tajolt homlokzatai kdzo6tti tavolsag:

tobb telek esetében nagyobb az el6irt telekmélységnél

egy telek esetén nagyobb, mint 40 méter.

Kerti épitmény: kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokdkut) pihenés,
jaték céljara szolgalé mdatargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkuli terasz.

Kialakult allapot: a keretdvezeti vagy épitési Ovezeti elbirasoktdl eltérd, a
korabbi épitési szabalyoknak megfeleléen kialakult beépités.
Kornyezetterhelési hatarérték: jogszabalyban (ideértve a helyi épitési
szabalyzatot is) a terllet rendeltetésszerli hasznalhatésaga érdekében

meghatarozott levegé- (por, flst, szag), viz- és talajszennyezettség, tovabba a
zaj- a rezgés-, €s a sugarterhelés megengedett felsd hatarértéke.

Kornyezé terepszint: a telekhez csatlakozdé szomszédos telkek rendezett
terepszintje.

Kotelez6 épitési vonal: az épitési hely kotelezé hatara: az épilet (épitmény)
érintett homlokzatszakaszanak legalabb 80%-a a kotelezé épitési vonalon kell
alljon. A homlokzatsik ettdl eltéré része (20%-a) legfeljebb 3,0 méterrel térhet el
az épitési vonaltdl, az épitési hely felé. (Lasd még: épitési vonal)

Kozhasznalat céljara atadott teriiletek idoébeli korlatozas nélkiil: telek
kézhasznalatra megnyitott gyalogos-forgalom altal igénybe vehet6 része.

Koézhasznalat céljara atadott teriiletek id6beli korlatozassal: telek
kézhasznalatra megnyitott gyalogosforgalom altal igény bevehet6 része (a
kdzhasznalat - biztonsagi okokbdl- id6ben korlatozott: pl.: 22.00 - 6.00 éra kozott
vagy nyitvatartasi idében stb.).



Mogyoréd

5.67.

5.68.

5.69.

5.70.

5.71.
5.72.

5.73.

5.74.
5.75.

5.76.

5.77.

5.78.

5.79.

Helyi Epitési Szabalyzat

Kozkert: a tobb lakoépullet elhelyezésére szolgald telek, illetve a tobb
lakéépuletbdl allo telep zoldfelulete.

Kozlekedési célu kozteriilet: a kozlekedési terilet barki altal hasznalhatd
része.

Koézmi alagut: a kulonféle rendeltetési  kdozmlvezetékek egyuttes
elhelyezésére és- Uzemeltetésére szolgald, jarhatd alagutszerlG épitmény,
melyben a vezetékek épitése, ellenbrzése, karbantartasa és cseréje a tobbi
vezeték, valamint a kornyezd épuletek, mitargyak és a térszin zavarasa neélkul
végezhetd.

Kozmiipé6tlé mitargy: a vezetékes kozmdiellatast helyettesité matargy (pl.: kut,
szennyviztarold, aggregator).
Kozpark: a kdzcélu zdldtertlet.

Koztargy: kozterlleten vagy kozhasznalat céljara atadott terlleten allé
mulvészeti-, kegyeleti, szobor, emlékm, diszkut, szOkdkut, kozvilagitasi,
kozlekedésiranyitasi, hirkozlési, postai, kertépitészeti mdatargy, illetbleg
geodéziai jel, utcabutor, 6nallé reklamhordozo.

Kozteriilet: kozhasznalatot szolgal6 minden olyan allami vagy 6nkormanyzati
tulajdonban allé6 foldterllet, amelyet a rendeltetésének megfeleléen barki
hasznalhat és az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak
a kbzhasznalat céljara atadott tertletrészére - az errél szol6 kulon szerzédésben
foglaltak keretei kozott - a kozterlletre vonatkozd rendelkezéseket kell
alkalmazni. Kozterillet rendeltetése kilondsen: a kdzlekedés biztositasa (utak,
terek), a pihen6é és emlékhelyek kialakitasa (parkok, koztéri szobrok stb.), a
kozmlvek elhelyezése.

Kozterlleti telekhatar: a szabalyozasi vonallal azonos telekhatar.

Lapostetdé: a szabalyzat szempontjabdl lapostetéként kell értelmezni a
legfeljebb 10%-o0s fokos lejtési tetét.

Maganut: olyan magantulajdonban lév6 kozlekedési terulet, mely elsésorban a
magantulajdonu  épitmény(ek) megkdzelitését szolgalo ut, és amely
kozszolgalati jarmivek szamara is megkdzelithetd.

Magasépitmény: melyben a legfelsé épitményszint szintmagassaga a 30,0 m-t
meghaladja.

Magastet6: olyan tetd, amelynek lejtése a 25 foknal meredekebb, és altalaban
tetéteret képez.

Melléképitmény: az épitési telken, épitési terlleten allé épuletek mellett a telek
beépitett terlletébe be nem szamitdan elhelyezhetd:

5.791 kdzm-becsatlakozasi mitargy,

5.79.2 k6zmipaotld matargy,

5.79.3 hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

5.79.4 kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

5.79.5 kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és
jaték céljara szolgaldmitargy, a terepszintnél | m-nél nem

magasabbra emelkedd lefedés nélkili terasz),
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5.79.6 kerti viz- és furdémedence, - napkollektor,

5.79.7 kerti épitett tlzrakdhely,

5.79.8 kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeliebb 20m? vizszintes
vetulettel,

5.79.9 haztartasi célu kemence husflstold, jegverem, zoldségverem,

5.79.10 allatkifuto,

5.79.11 tragyatarolo, komposztalo,

5.79.12 silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolod,

5.79.13 kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto,

5.79.14 szabadon allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna

oszlop, zaszlétarté oszlop

Mély fekvésii teriilet: a kornyezet felszini vizeinek szintje alatt, gravitaciésan
nem csatornazhaté.

Mélygarazs: a terepszint, illetve az épulet alatt |létesitett garazs.

Miitargy: mindazon épitmény, ami nem mindsiil épiiletnek és épiilet funkciot
jellemzéen nem tartalmaz (pl. ut, hid, torony, tavkozlés, misorszords miiszaki
létesitményei, gaz-, folyadék-, omlesztett anyag taroldsara szolgdld és nyomvonalas
miszaki alkotasok).

Nagykereskedelmi létesitmény: a TEAOR szerint az aruknak, termékeknek a
termelbk és viszonteladdk kozotti nagy tételben torténd kdzvetitésére alkalmas
létesitmeény.

Oldalhataron allé6 beépités: ahol az épitési hely egyik oldala azonos a
telekhatarral.

Oldalkert: az épitési teleknek a szomszédos telekkel k6zds oldalhatara és az e
felé meghatarozott épitési hatarvonala (oldalkerti hatarvonal) k6zott fekvd része.

Oriasplakat, -poszter: az 1SO Bl méretet (700x 1000mm) egyenként vagy
Osszessegében meghaladd méretl hirdeté-berendezeés, reklam.

Onallé ipari (nagykereskedelmi, raktar) épiilet: kizardlag az ipari termelést,
illetve raktarozast szolgalé épulet

Onallé reklamhordozé: a kizardlag reklam céljara Iétesitett épitmény,
berendezés, szerkezet.

Onallé rendeltetési egység:

5.89.1. helyiség, vagy egymassal belsé kapcsolatban all6 f6- és
mellékhelyiségek miszakilag is 0sszetartozo egyuttese, amelynek
a szabadbdl vagy az épulet kdzos kozlekeddjébdl nyild onalld
bejarata van. Meghatarozott rendeltetés céljara O6nmagaban
alkalmas és flggetlenll Gzemeltethetd (pl. Gzlethelyiség, egy lakas
vagy egy szallodaépdulet).

5.89.2. helyiség, vagy egymassal bels§ kapcsolatban allé6 f6- és
mellékhelyiségek miszakilag is 0sszetartozo egyuttese, amelynek
a szabadbdl vagy az épulet kdzos kozlekeddjebdl nyilé 6nalld
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bejarata van. Meghatarozott rendeltetés céljara Onmagaban
alkalmas és fuggetlenul Uzemeltethet6 (pl. Uzlethelyiség, egy lakas
vagy egy szallodaépiilet). A rendeltetés alatt a TEAOR szerinti
tevékenységeket kell érteni.

Pavilon: a szabalyzat alkalmazasa szempontjabdl a pavilon foldszintes, 12 m?
brutté alapteruletet meg nem haladd, legfeliebb 4,0 m épitménymagassagu,
altalaban szerelt szerkezetli meghatarozott ideiglenes felhasznalas céljara
létesitett épitmeény. Az alaptertlet szamitasanal az1,5 m-nél nem nagyobb
meértékben tulnyuld védétetd (arnyékold) figyelmen kival hagyhato.
Parkanymagassag: a tet6sik alsdé vonala (eresz) és a rendezett terepszint
kozott fuggllegesen mért tavolsag.

Pinceszinti helyiség, helyiségcsoport: amelynek padldfelulete tébb mint 0,7
m-rel kerul a terepcsatlakozas ala.

Porta épiilet: foldszintes, 12 m? brutt6 alapteriiletet meg nem halado (az 1,5 m-
nél nem nagyobb mértékben tulnyulé védétetd figyelmen kivil hagyhatd),
legfeliebb 3,5 m épitménymagassagu épulet, melynek tartalmaznia kell
minimum 6 m? alapterlletli allandé tartézkodasi helyet, valamint ehhez
kapcsolddo elbteret és vizesblokkot.

Portal: az épulet foldszinti Uzlethelyiségének homlokzata, kirakata.

Régészetileg védelemmel érintett teriilet: a terepszint alatt fellelhetd ismert
vagy vélelmezett targyi emlék, érték fennmaradasa, megérzése érdekében
elrendelt intézkedéssel vedett terulet.

Reklam: reklamberendezés valamely tevékenység ismertté tételére iranyuld
vagy valamely aru, termék megvasarlasara vagy szolgaltatas igénybevételére
Osztonzd abrat, feliratot, format megjelenité szerkezet.

Rendeltetés: az a hasznalati cél, amelyre az épitmény, az 6nallé rendeltetési
egység, vagy a helyiség létesul.

Sajatos épitményfajtak: tobbnyire épiiletnek nem mindsiild, kozlekedési, hirkozlési,
kozmi- és energiaellatasi, vizellatasi és vizgazdalkodasi, banyaszati tevékenységgel és a
banyaszati hulladék kezelésével kapcsolatos, atomenergia alkalmazéasara szolgalo,
valamint a honvédelmi €s katonai, tovabba a nemzetbiztonsagi célq, illetve rendeltetésti,
tevékenységekre vonatkozo altalanos érvényl telepiilés-rendezési €s  épitési
kovetelményrendszeren tilmenden - eltérd, vagy sajatos, csak arra a rendeltetésii
épitményre jellemzd, kiegészité kovetelmények megallapitasara és kielégitésére van
sziikség.

Sorgarazs: ketténél tobb egymas mellett elhelyezett, féréhelyenként 6nalléd
bejarattal kialakitott gépkocsi tarolo.

Specidlis (engedményes) ovezet: az Ovezetben meghatarozott altalanos
szabalyozasi hatarértékektdl meghatarozott mddon és feltételekkel eltérd
szabalyozasi hatarértékeket, paramétereket alkalmazo épitési ovezet.

Sportépitmény: a sportolas épitményei - az emberek mozgasat szolgald
épitmények - fliggetlenul attdl, hogy versenyszerlien, vagy a szabadidd eltdltése
érdekében muvelik, terlletigényes szabad teret (sportpalyak, strand, si, evezés,
vitorlazas stb.). Vagy zart teret (fedett uszoda, testedzés, aerobic stb.),
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igényelnek, 6nall6 telken kerllnek-e elhelyezésre, tovabba jelentds zoldfelllettel
kerlInek-e kialakitasra.

Szabadonallé beépités: ahol az épitési helyet a telek be nem épitett része
veszi korul. A R. alkalmazasaban szabadonallé beépitésnek szamit az utcafronti
szabadonallé (el6kert nélkuli) és a kétoldali utcafrontos (el6kert nélkali
sarokhaz), oldalkertekkel rendelkez6 beépitési méd is.

Szabalyozasi szélesség: a kozterllet (meglévd vagy tervezett) szélességi
mérete.

Szabalyozasi terv: az a telepllésrendezési terv, amely a telepulés
kozigazgatasi terlletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értekeinek védelmével kapcsolatos sajatos
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitd épitési
el6irasokat térképen, rajz formajaban abrazolja.

Szabalyozasi vonal: a kdzhasznalatra és a korlatozott (k6z)hasznalatra szant
vagy a kdzhasznalat elél elzart terlleteket (magan és kozterlletet) elvalaszto
vonal. A szabalyozasi vonalat Ovezeti hatarvonalként és telekhatarként is
ertelmezni kell.

Személygépjarmii-tarolé: garazs, kocsiszin

Szennyvizszikkaszté miitargy: szakszer( talaj-abszorpciés csatornapétlo
létesitmény (olddakna és drénezett talajsz(ird)

Szintmagassag (padlészint magassag): az épitmény fobejarata - bejarati
elélépcsbje - el6tti jarda szintie és az épitményszint padldfelilete kozotti
fluggébleges tavolsag.

Szintterilet: valamennyi épitményszint tertiletének dsszege.

Szintteruleti mutaté: az 0sszes szintterulet és a telekterulet hanyadosa.

Szjntteri]leti mutatdé szamitasa: a terlleten a szinttertleti mutatd értékét - a
HESZ el6irasainak keretei kozott - az alabbiak szerint kell kiszamitani:

5.111.1 a szintteruleti mutatot a bruttd szintterulet értékének és a telek
tertletének hanyadosaként kell meghatarozni,

5.111.2 az épulet bruttd szintterulete az épitményszintek bruttd teruleteinek
0sszege, amelybe nem kell beszamitani:

5.111.3 az épulet 1,9 m-nél kisebb szabad belmagassagu teruleteit,

51114 az els6 pinceszintnek mindsulé épitményszint teruletnek a

lakasokhoz tartozo tarolohelyiségeit,

51115 a személygépjarmi-tarold teriiletét az OTEK illetdleg a helyi
parkolasi rendeletben megallapitott fér6hely mértékéig,

5.111.6 az OTEK szerinti mértéket meghaladd, épiiletben elhelyezett
személygépjarmu-taroldk terlletének felét,

5111.7 a bruttd szintterlletbe eredetiieg be nem szamitott teruletek
hasznalati moddjanak megvaltozasa esetén, azok terllete is
beleszamitand6 a bruttd szintterllet mértékébe. Ezen
éepitményrészek hasznalati mod valtozasa csak akkor engedhetd



Mogyoréd

5.112.

5.113.

5.114.
5.115.

5.116.

5.117.

5.118.

5.119.

5.120.

5.121.

5.122.

Helyi Epitési Szabalyzat

meg, ha a szinttertleti mutatd nem lépi tul az épitési ovezetben
megengedett legnagyobb mértekét és az uj funkcidé szamara eldirt
belmagassag biztositva van.

5.111.8 Az onallé parkoléhaz szintterlletét, illetve szintteruleti mutatéjat az
illeszkedési szabalyok alapjan kell meghatarozni, de annak értéke
nem haladhatia meg az FSZKT-ben a keretbvezetre elGirt
legnagyobb értéket. Ett6l az elbirastol kizardlag a terepszint alatti
gépkocsitarold |étesitése esetén szabad eltérni az Ovezeti
eléirasokban megengedett modon.

Telek beépitett terulete: a telken allo, a kornyez6 terepszinthez képest 1,0 m-
nél magasabbra emelkedd épitmények vizszintes sikban mért vetlleti
terlleteinek 0sszege. A vetlleti teruletek szamitasa soran figyelmen kival kell
hagyni:

5.1121. az anyékszék, a novénytermesztés céljara szolgalo, legfeljebb
4,50 m-es gerincmagassagu novényhaz (lUveghaz), foliasator, a
terepszint alatti épitmény és a melléképitmények,

5.112.2. a terepcsatlakozastdl legalabb 2,0 m-rel magasabban |évd és az
épitmény tomegétdl legfeliebb 1,50 m-re kialld erkély,
fuggbfolyoso, ereszparkany, el6tetd, tovabba az épitményhez
tartozo elblépcso vizszintes vetuletét.

Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett terliletének a telek teljes -

nyulvanyos telek - esetében a teleknyulvany teruletével csokkentett tertuletéhez

viszonyitott megengedett mértéke.

Telek: egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldterulet

Telekalakitas: uj épitési telkek, épitési teruletek kialakitasa, valamint a mar
meglévd épitési telkek és épitési terlletek alakjanak vagy
terjedelmének megvaltoztatasa.

Telekcsoport Ujraosztasa: a szomszédos telkek csoportjdnak 6sszevonasa és
egyidejlileg a helyi épitési szabalyzatban és telepulésrendezési
tervben meghatarozott rendeltetés céljara szolgald uj telkekként
torténé felosztasa.

Telekegyesités: az egymassal kdzvetlenil szomszédos telkek egy telekké
tortén6 Osszevonasa
Telekfelosztas: a telek uj telkekre torténd osztasa.

Telekhatar: az 6nallé6 helyrajzi szam alatt nyilvantartott teruleteket (telkeket)
elvalaszté (hatar)vonal. A szabalyozasi- és az 6vezeti hatarvonalat
telekhatarként is értelmezni kell.

Telekhatar rendezés: az egymassal kdzvetlenul szomszédos telkek koézds
hatarvonalanak megvaltoztatasa.

Teleknyulvany: a foldrészlet kozterlleti kapcsolatat biztositd legalabb 3 méter
széles nyulvany (nyél)

Telektomb: a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kdzterllet vagy
részben mas beépitésre nem szant tertlet hatarol.
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Telepszerli beépités: azonos rendeltetésli, vagy rendeltetésik alapjan
Osszetartozd épuletek 0Osszehangolt elhelyezése, beépitési terv
alapjan kialakitott egyuttese.

Terepcsatlakozas: az épitmény, épitményrész és a kozvetlenlil hozza
csatlakozé rendezett terep (jarda) érintkezési vonala.

Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nallo épitmény, amely folddel
fedve is legfeljebb 1,0 m-rel emelkedik ki a kérnyezd (szomszédos)
és a csatlakozé terepszintbdl, és legfeljebb bejarati vagy tereplejté
feléli homlokzatfelllete van, és legfelijebb a tereplejté feléli és az
olyan oldalhomlokzati fellletrésze kerll a terepszint folé, amelyhez a
terepbevagasban kozvetlenul kerti szabadlépcsé vagy lejtd
csatlakozik (pl. pince, tamfalgarazs).

Természeti érték: a természeti er6forras, az élévilag és a fennmaradasahoz
szukséges élettelen kornyezete, valamint mas - e torvényben
meghatarozott - természeti eréforrasnak nem mindsiulé kornyezeti
elem, beleértve a védett természeti értékeket is.

Terulet-felhasznalasi egység: a telepllés igazgatasi terlletének a jellemzé
rendeltetés szerint megkulonboztetett terlletegysége, amely a
jellemzd vagy kijeldlt telepllésfunkcionak biztosit tertletet.

Tetofelépitmény: a teté folé emelkedd, az épulet rendeltetésszerli hasznalatat
biztositd épuletrész, a kémények, szell6z6k és a tetbablakok
kivételével. (PI. felvon géphaz, Iépcséhaz tetbkijarata.)

Tetotér: az épulet legfels6 épitményszintje feletti fodém padlofelilete és a
magastetd kozotti - minden iranybdl épuletszerkezettel korulzart - tér
(padlas)

Tetotér-beépités: tetétérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy onallé
rendeltetési egység épitésével U] épitményszint (emeletszint)
létrehozasa.

Tobbszintes épulet: amelyben a legfels§ épitményszint szintmagassaga
legfeljebb 13,65 m.

Tomor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges atlathatésaga
50%-nal nagyobb mértékben korlatozott

Tizfal: az épuletnek - altaldban a teleknek a szomszédos telekkel kozos
telekhataran all6 — olyan nyilas nélkili hatarfala, amelynek
tizallésagi  hatarértéke  megfelel a  tlzvédelmi  eldiras
kovetelményeinek, és amely a tet6héjazat folé emelkedik.

Varosiizemeltetési terulet: a varos(rész) mikodéséhez, mikdodtetéséhez
szukséges kiszolgalo tevekenységek elhelyezésére szolgald terulet.

Védoétavolsagot igényld termelé technolégiak: amelynek kornyezeti hatasai
(karos anyag kibocsatasa) a telek (terllet) hataran meghaladja a
terlletre, illetve a csatlakozo teruletre eldirt kibocsatas megengedett
hatarértékét. Védoétavolsag kialakitasat igényelheti a léetesitmény a
koérnyezd terlletek védelme érdekében (kérnyezetszennyezd lzem,
zajos, blzos, fertéz6 Uzem stb.).
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Védofeliilet: a karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgalé - védelmi célu -
zoldfelllet.

Zartsoru beépités:
5.137.1. az épuletek nyilas nélkuli hatarfalai (tizfalai) a kd6zos telekhataron
kozvetlenul egymashoz csatlakoznak
5.137.2. beépitési mdéd esetén annak a telek el6kerti épitési vonalahoz
csatlakozé oldalai a telek két oldalhatara
Zartudvar: a telekhataron allé épuletrészek altal kdzrezart udvar

Zartudvaros beépités: zartsoruan beépllt, jellemzbéen zartudvaros beépitési
épuletek

Zavaro hatas: a terulet rendeltetésszer( hasznalatat atmenetileg vagy allandéan
korlatozo kornyezeti hatas

Zoldfeluleti mutaté: a zoldfelllet terlletének és a telek teruletének hanyadosa
szorozva 100-zal.



