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|. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Balatonfiired varos Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a varos telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasarol dontott 278/2018. (IX.26.) szamU és 316/2018. (X.31.) képvisel6-testiileti
hatarozataival. (Ldsd: A. Melléklet)

A targyalasos eljards indokldsa

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (X1.8.) (a tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, a
telepiilésrendezési eszkozok modositasara targyalasos eljaras keretén beliil torténhet. A targyalasos
eljaras lefolytatasara az Eljr. 32. (6) bekezdés c) pontja ad felhatalmazast, hiszen jelen beruhazas -
a fenti képvisel6-testiileti hatarozat alapjan - kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriilet.

32. 8
(6) A teleplilésrendezési eszkdz egyeztetése tdrgyaldsos eljdrds szerint torténik, amennyiben a
teleplilésrendezési eszkdz készitése vagy modositdsa

¢) a képvisels-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvdnitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak célja és a tervezési teriiletek lehatarolasa

Balatonfiired varos Onkormanyzata a Kossuth utca - Segesdy utca - Somogyi utca - Also koz altal
hatarolt telektombben kivan helyet adni Jarasbirdsagnak, Kormanyhivatal Jarasi Hivatalanak,
helytorténeti gyljteménynek és koncertteremnek, tovabba a tomb telkein jelentds zoldfeliileteket
kivan kialakitani.

A tervezési folyamat

A vizsgalatok megkezdése, a helyi épitési szabalyzat modositasa egy id6ben, egymassal
parhuzamosan tortént. Az alatamaszté munkarészek a valtoztatas szakmai indokait tartalmazzak. A
modositasok a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet érintik. A modositassal érintett
telepiilésrendezési eszkozok:
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Telepiilés- | Szerkezeti Helyi Szabalyoz
szerkezeti tervlap Epitési asi terv
terv leirasa Szabalyzat

Ofalu rehabilitacidja X X X

A targyalasos eljaras szabalyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza. Targyalasos eljaras esetén a
telepiilésrendezési eszkozt a partnerségi egyeztetéssel egyidejlileg kell elkésziteni. A partnerségi
egyeztetés lezarasat kovetden keriil sor a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara. Az
Onkormanyzat a kész dokumentaciot megkiildi az allami féépitészi hataskérében eljard megyei
kormanyhivatalhoz.

Az allami féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétol szamitott
5 napon beliil kezdeményezi az egyeztet6 targyalast, melyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Uton meghivija - a telepiilésrendezési eszkozok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, az érintett teriileti és telepdilési
onkormanyzatokat, a partnerségi egyeztetés szerint az eljarasban érintett partnereket. Az allami
foépitészi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatal, amennyiben sziikséges eldzetes
adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektdl.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv készil. Az allami féépitészi hataskorében eljard6 megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zaré szakmai véleményt 8 napon beliil megkildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A telepilésrendezési eszkozok modositasa az foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
végso szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés c) pontja alapjan
a telepiilésrendezési eszkozok az elfogadast kovet6 napon hatalyba léptethetd.

Jelen dokumentaci6 a jovahagyott dokumentacido, melyet 2018. december 27-én a Veszprém
Megyei Kormanyhivatalba Osszehivott egyeztetésen az Eljr. 42. § el6irasainak megfeleléen
megtargyalasra keriilt. A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet zaré
szakmai véleményt adott 2019. januar 7-i keltezésii levelében.

Az Eljr. 45. § (2) bekezdésben foglalt atmeneti rendelkezéseinek értelmében, az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatainak
figyelembe vételével torténik a telepiilésrendezési eszkozok modositasa.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Balatonfiired varos telepiilésrendezési eszkézei 2004-ben keriiltek jovahagyasra, melyet tébbszor
modositottak, s egységes szerkezetbe foglaltak. Balatonfiired varos hatalyos telepiilésrendezési
eszkozei:

e Balatonfiired Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének tobbszor médositott 97/2004.
(I11.24.) hatarozata a varos Telepiilésszerkezeti Tevérél

e Balatonfiired Varos Onkormény;ata Képvisel6-testiiletének tobbszor modositott 18/2004.
(VI.25.) rendelete a varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat |. része és Ill. része tartalmazza az Altalanos,
teriiletfelhasznalashoz nem kotheté elbirasokat: telekalakitas; épiiletek, épitmények elhelyezése,
kialakitasa; épitett kornyezet védelme; taj- és természet védelme; kornyezetvédelem; kozlekedés;
tartalmazza. A szabalyozasi terven szereplo épitési Ovezetekben és Ovezetekben az épiiletek
kialakitasara illetve a telekalakitasra vonatkozd szabalyokat (Ovezet megnevezése, Gvezet jele,
beepitési mod, beépités max. értéke, megengedett épitménymagassag, megengedett legkisebb
telekméret, legkisebb zoldfellileti arany, épitési karakter, dvezeti kod') a HESZ 1. mellékletét
képez6 Egységes Szabalyozasi Tervlap ,Epitési Ovezetek, Ovezetek és Ovezeti paraméterek
Osszefoglalo tablazata tartalmazza. Egy-egy teriilet vonatkozasaban a szabalyozasi tervlap lehatarol
teriilethez kotott sajatos eldirasokat, melyhez kapcsoléddan a HESZ 3. sz. melléklete hataroz meg
szabalyokat.

! Az 6vezeti kod a HESZ 5. fejezete alapjan allapithatd meg. Az dvezeti kdd minden szdmahoz megallapitasra
keriil - jellemzden az épitési ovezet vagy ovezet paramétereivel megegyez0 - érték, illetve ahhoz kapcsolodd
szabaly.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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II.LA. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

KIVONAT

Balatonfiired Viros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2019, februar 14-i nyilt iilésének
jegyzokinyvébaol

19/2019.(IL.14 ) hatarozat:

Balatonfired Varos Onkorményzatanak Képviseld-testillete az épitett komyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL twrvény 9B, § (2) bekezdés a) pontja alapjin Balatonfired
varos Telepillésszerkezeti Tervének modositdsdt jelen hatdrozat 1. melléklete alapjdan dllapitja
meg.

A Képviseld-testillet felkéri a polgirmestert, hogy a Teleplilésszerkezeti Terv mddositdsdnak
elfogadasardl a lakossagot tajékoztassa, az elfogadott telepiilésszerkezeti terv madositasat kiildje
meg az dllami f6épitészi hatiskdrében eljdrd megyei korminyhivatalnak, valamint az eljfrdsban
résztvevd dllamigazgatasi szerveknek &5 az érdekelt Gnkormédnyzatoknak.

Hataridd: azonnal
Felelis: dr. Boka Istvdn polgarmester
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dr. Boka Istvdn di. Tarnoki Richéard
polgarmester cimzetes fajegyzd
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1. melléklet

a Balatonfiired varos teljes Telepiilésszerkezeti Tervét modosito 19/2019. (11.14.) szamu
hatarozatahoz

= = Modositassal érintett terlilet hatara
Famnmnm
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I1.B. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

BALATONFURED VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELOTESTULETENEK
2/2019. (11.25.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 18/2004. (VI1.25.),
ONKORMANYZATI RENDELETENEK MODOSITASAROL

Balatonfiired varos Onkormanyzatanak képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarl és védelmérdl
szOolo 1997. évi LXXVII. torvény 62.8 (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott jogkorében eljard Veszprémi Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly, Balaton-Felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsag,
Orszagos Vizligyi Féigazgatosag, Kozép-dunantili Viziigyi Igazgatdsag, Veszprém Megyei
Katasztrofavédelmi lgazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly,
Kozegészségligyi és Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Kézlekedési Féosztaly
Utiigyi Osztaly, Innovacids és Technoldgiai Miniszter, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi
Jarasi Hivatal Miszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly Utligyi Osztaly,
Miniszterelnokség Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturalis Beruhazasokert Felelds
Allamtitkarsag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Féldhivatali
Féosztaly, Foldhivatali Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Agrarligyi
Foosztaly, Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Miniszter, Veszprém Megyei Rend6r-fékapitanysag,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi F6osztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi FOosztaly Kozegészségiigyi Osztaly véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfelelden a kovetkezoket rendeli el:

1.8

(1) A Balatonfired Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a varos Helyi Epitési
Szabalyzatardl, valamint Szabalyozasi tervének jovahagyasarol szolo 18/2004. (VI.25.)
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 2. § (3) bekezdés ,kozhasznalat céljara
kotelezden atadandé teriiletsav” szovegrész helyébe az ,,épitési telek kozhasznalat elél el nem
zarhato teriilete” szovegrész lép.

(2) A HESZ 3. § (5) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

»(5) A épitési telek kdzhaszndlat elél el nem zdrhato teriilete szabdlyozdsi elemmel
jelolt kbzhaszndlat céljdra dtadott vagy dtadando teriiletrészek kialakitdsdrol az
6nkormdnyzat és a tulajdonos kiilén errél sz6l6 szerzédést kétnek.”

(2) A HESZ 3. § (6) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,»(6) A épitési telek kozhaszndlat elél el nem zdrhaté teriilete szabdlyozdsi elemmel
jeldlt kbzhasznadlat céljdra dtadott vagy dtadando teriiletekkel hatdros éplileteket a
homlokzati kialakitds, valamint az épliletek kozotti tdvolsdg meghatdrozdsa tekintetében
ugy kell megvalodsitani, mintha azok kézteriilettel lennének hatdrosak.”
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2.8

.....

Ovezeti paraméterek osszefoglalo tablazata” a kovetkezo6 238/H sorral egészill ki:

HESZ MODOSITASA

Epitési
Ovezet Ovezet Beépitési Beépites Mgg’e nggdett Meger!gedett I...e gkls.e'!bb‘ karakter. Ovezeti
. . . max. épitmény- legkisebb zoldfeliileti (csak helyi .
megnevezése jele maod " A . - e . kod
értéke magassag telekméret arany értékvédelmi
teriileteken
Teleplilés-
238/H |  Kozpont Vt-108 | Szabadonallo |  80% 6,0-9,5 1200 m? 10% vt
vegyes méter
teriilet
(2) A HESZ 1. mellékletét képezd Egységes Szabalyozasi Tervlap ,,Epitési dvezetek, dvezetek és
Ovezeti paraméterek osszefoglalo tablazata” a kdvetkez6 244/C sorral egésziil ki:
Epitési
2 2 s Beépités | Megengedett | Megengedett | Legkisebb karakter o .
Ovezet' O\{ezet Beep}tem max. épitmény- legkisebb zoldfeliileti (csak helyi Ove'zet1
megnevezése jele mod — < . < e . kod
értéke magassag telekméret arany értékvédelmi
teriileteken
Kozponti 6.095
244/C vegyes Vk-9 Zartsor( 85% 5 180 m? 7,5% VK
> méter
terulet

(3) A HESZ 3. mellékletét képezd Teriilethez kotott sajatos eldirasok kiegésziil T48 jelli teriiletre

vonatkozo el6irasokkal

,» T 48 jelli teriilet

(1) A terlileten, a Kossuth Lajos utca mellett elsédlegesen

a) a teleplilés és a kozigazgatds miikodtetésehez sziikséges igazgatdsi;

b) a telepiilés miikodtetéséhez sziikséges oktatdsi, egészségligyi, szocidlis;
c) a telepiilés kézelldtdsdhoz sziikséges
kozcélu funkciok elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten lévd Vt-108 és Vk-9 jelii épitési dvezetekben az elGkert és az

Ovezethatdrra esé oldal- vagy hdtsokert mélysége 0,0 m lehet.

(3) A terlileten lévé Vk-9 épitési 6vezetben lakds foldszinten nem létesithetd.

(4) A teriileten ,,épitési telek kbzhaszndlat elél el nem zdrhaté teriilete” szabdlyozdsi
elemmel jeldlt teriilet legaldbb 80%-dn biztositani kell a kbzhaszndlatot az aldbbiak
figyelembe vételével:

a) Also kéz és Segesdy utca kozott az datjdrdst biztositani kell,

b) a kialakitdsra keriil6 sétdny szélessége nem csokkenhet 6,0 m ald.

(5) A teriileten az OTEK dltal eldirt vdrakozéhelyek 70 %-a kozteriileten vagy parkolo-
megvadltdssal is biztosithatd.”

3. § A rendelet 1. mellékletének E7 jell tervlapjan abrazolt normatartalom helyébe a jelen
rendelet 1. mellékletét képezb E7 jelli tervlapon abrazolt normatartalom Lép.
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4. § Jelen rendelet az kihirdetést kdvetd napon lép hatdlyba.

Balatonfiired, 2019. februar 25,

1 oy ———————
dr. Béka Istwan Jr. Térmoki Richiard

polgdrmester cimzetes fojegyzd

A rendelet kihirdetve:
Balatonfitred, 2019. februar 25,

/‘m

Gl e——
47 Tarnok: Riehird
cimzetes fojegyz6
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