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Varpalota Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2‘.{!2017.( ...... Y “'45) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdi

Varpalota Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete a teleptiléskép védelmérdl szold 2016. avi LXXIV. tbrvény
12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontiaban foglalt
feladatkoreben eljarva a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepliiésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkérében eljard
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Korméanymegbizotti Kabinet Allami Foépitész, NMHH Nemzet Média és
Hirkozlési Hatosag Soproni Hatosagi Iroda, Miniszterelnokség Kulturalis Ordkségvédelemért és Kiemelt Kulturalis
Beruhazasokért Felelds Allamtitkarsag (vilagdrokség védelme), Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag és a
partnerségi egyezietés szabalyai szerinti partnerek véleményének kikérésavel a kévetkezbket rendeli el,

|. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendefet célja

1.§ Arendelet célja Varpalota véros épitett kdrnyezetének megBizése és alakitasa érdekében a helyi épitészeti
értekvédelemmel, a teleplilésképi kvetelményekkel, teleplléskép-érvényesitési eszkizokkel és a
telepllésképi Gnkormanyzati tamogatasi és 6szt6nzé rendszer alkalmazasaval kapcsolatos szabalyok
megaliapitasa.

2. Ahelyl védelem célja

2.§ (1) A helyi védelem célja Varpalota varos telepiilésképe és térténelme szempontjabdl meghatarozd
épitészeti drokség kiemelkedS érékii elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovs
nemzedékek szamara 10rténd megévasa. .

{2)  Ahelyi védelem alatt 4llo épitészeti rokség a nemzeti kdzds kulturals kincs része, ezért fenntartasa,
védelmével dsszhangban lévé hasznalata és bemutatasa kizérdek.

{3} Tilos a helyi védett épitészeti Grikség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, Mmegsemmisitése.
3. Atelepiilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek megallapitasanak célja

3.§ Telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek megallapitasanak célja Varpalota varos helyi védelem
ala nem keriild, de a véroskép alakitisa szempontjabol jellegzetes, hagyomanyt 6rz6
teleplilésszerkezeti elemeinek, valamint értékes, tjrészleteinek megdrzése.

4. Arendelet mellekletei

4.§ Arendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

1) 1. meliéklet: Helyi telepliléskepi teriileti védelem alatt all6 teriiletek és a teleplilésképi szempontbél
meghatarozo teriletek térképi bemutatasa
2) 2. melieklet: A telepiilés helyi védelem alatt 416 épitészeti Grokségeinek jegyzéke



5.8

3)

4)

3. melléklet: Telepuléskepi bejelentés kételes, épitési engedélyezési eljarashoz nem kotétt épitési
tevékenysegek
4, melléklet Telepitésre javasolt fas szar( novényfajok listaja

5. Ertelmezd rendelkezések

E rendelet atkalmazasaban:

1.

oo~

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Cégtabla, cégfelirat. Jogi személyek, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek és
vallalkozasok megnevezését, jelképét, logojat, cimerét — vagy ezekkel eqy tekintetbe esé jellemzd
ismertet6jegyet — az épulet, vagy ingatlan bejaratanal feltlintetd tabla, illetve felirat,

Cimtabla, cimfelirat. koltségvetési szervek, alapitvanyok, egyestletek, egyéb tarsadalmi szervek,
egyhazak megnevezését, jelképét, 16gdjat, cimerét — vagy ezekkel egy tekintetoe esd jellemzd
ismertetSjegyeét — valamint egyeb adatait az épliet, vagy ingatian bejératanal feltintets tajékoztato
tabla, illetve felirat.

Egyedi tajékoztato tabla: olyan rogzitett, egyedi méretdi, allandé tartalm hirdetd berendezés, amely a
gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatoi tevékenységet végzok tevékenységérsl, telephelyérdl,
megkdzelithetdségérdl ad informaciét.

Eredeti 4llapot. az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késdbbi allapot, amelyet az értékvizsgalat a
védelem elrendelésekor vedendo értékként hatarozott meg. -

Eplilet fégerince: Az éplilet tomeget meghatérozé, jellemzden az utcai traktus legmagasabb és
leghosszabb gerince.

Entékvizsgalat: a teleplilésfejlesztési koncepciorsl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrl, valamint egyes telepllésrendezési sajétos logintézményekrdl szolo
Korméanyrendelet (a tovabbiakban: Kr.) szerinti értékvizsgalat, melyet az épiiletek egyéb épitmények
esetében az epitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd szakmagyakoriasi tevékenységekrdl széld
Kormanyrendelet szerinti E, TT, SZESS5, SZESZ5 jogosultsagh épitész, telepilésmémak,
mlemlékvédelmi szakmérnok, novenyek, novény-egyittesek esetében a K vagy TK jogosultsagu
tervezd, valamint természetvédelmi szakértd készithet el.

Fényrektam: fény-, llletve vilagitastechnikai eszkdzokkel tajékoztatd reklamberendezés.

Helyi védett érték: az a helyi terlleti (telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter szempontjabol jelentds helyi
védett teleptilésszerkezet, helyi védett utcakép), vagy egyedi védelem alatt allé telepiilési mivi,
valamint épitett érték, amelyet e rendelet védetté nyilvanit.

Helyi terileti védett telepilésszerkezet: a Képviselo-testiilet altal, helyi terileti védetté nyilvanitott
teleplilésszerkezet, utcahalozat, telekszerkezet, beepitési mdd, épitési vonal, teleplilésszerkezeti
szempontbdl jelentds zdldfellet vagy ndvényzet egylttese.

Helyi teriileti védett utcakép: jellemzien két UtkeresztezOdés kozotli, 4-4 beépitett telket magaba
foglalo, a hagyomanyos teleptiléskép, telepiléskarakter megérzése szempontiabé! értékes utcarész,
ahol a tomegformalas, az épitészeti karaktert, illetve a telepités védends.

Helyi egyedi védett épitmény. a KépviselG-testiilet &ltal védetté nyilvanitott olyan éplilet, épitmény,
épiiletrész, amely a hagyomanyos teleplléskép meglrzése céljiabol, tovabba épitészeti,
telepliéstdriéneti, helytorténeti, regészeti, milvészeti vagy ipartoriéneti szempontbél jelentds alkotas,
amely orszagos védelem alatt nem &ll,

Hézagosan zértsor( beépités. A zartsorl és az oldalhataron allo beépitési mod kézétt atmenetet
képez0 specidlis kisvarosias beépitési mod, ahol az épitési hely megegyezik a zartsord beépitési modu
épitési hellyel és az egymassal szemben all6 oldalhomlokzatok nem tlizfalak.

Hirdetd-berendezés: minden olyan reklam-, informéacios- és hirdets-, valamint reklamhordozasra
alkaimas berendezés, melynek fellletén nem a teleplitéskép védelmerdl szolo trvény szerint
meghatarozott reklam van.

Informéciés vagy mas céli berendezés: minden olyan berendezés (citylight, kétoldali hirdetstabla,
totemoszlop, Gtbaigazitd tablarendszer), amely részben reklamnak nem mindsild informacios cél-
vagy egyeb cél megvaldsitasaval kdzérdeket is szolgal.

Kertépitészeti terv: a telek vagy kézterillet szabad, be nem épitett terliletének ko'mplex rendezését és
kialakitasat &brazold, épitészkamarai néviegyzékben szerepld szakiranyl tervezdi jogosultsaggal



16.

17.

18.

19.

20.
21,

22,

23.

rendelkezd tervezd altal készitett engedélyezési vagy kivite!i szintll, szakagi munkarészekkel egyittes

{generél) vagy szakagi munkarészek nélkilli (6nalld) vagy szakagi munkarészként késziils

tervdokumentacio, amely a tartalomhoz igazodo léptékben és részletezettséggel mutatja be

a) azdldfeliletek és burkolt felliletek nagysagat és mindséget, jellemzien a telek elétti, ahhoz
szervesen kapcsolodd kdzterliletre is kiterjedve,
b) atervezési terlilet kdzmiivel vald érintettségét,

¢} atervezesiterileten lévé fa-, és cserjedllomany megnevezését,

d) a meglevd Kivagando fasszar ndvényallomanyt, annak megnevezését, térzsatmérdiét, a
kivagas okét és a vonatkozé jogszabélyokban meghatérozott potlasi kotelezetiség tervi
megoldasat,

e) az Ultetendd novények elhelyezését, megnevezését és telepitési (faiskolai) méretét,

f) a2z 6ntbzési lehetGseg meghatarozasat,

g) atérburkolat(ok) minGségét, szerkezetét és azok szintbeli kapcsolodasat,

h) egyéb epitett elemek (kiildndsen tamfalak, pergola, lugas, vizarchitektira) és tipus vagy
egyedi berendezések meghatarozaséat és elhelyezését

iy afelszini csapadékviz elvezetés vagy szikkasztis megoldasat és

j)  a0,5 métert elerG vagy azt meghaladd szintkildnbség(l terepalakitas megoldasat (kilénosen
bevagasok, i6ltések, rézsik, tamfalak, rézs(ifalak).

Kirakatszekrény, kirakatvitrin: egyedi megjelenés(, doboz jelleg, kbzteriileten 6nalloan allé vagy az

éplilet homlokzati faléhoz riigzitett, arubemutatasra szolgalo reklamberendezés.

Latvanyterv. a jelenlegi és a tervezett tajképet tdbb nézépontbdl rbgzit6 és a beillesztett epitményt

tartaimaz6 |atvanyrajz a tervezett épitmény altal megvaltoztatott- utcakép, ill. tajkép kiterjedését

szemléltetd madon. Helyi védett telepiilésképi teriileteken a latvanytervnek legalabb a szomszédos

2-2 telket magéba kell foglalnia akkor is, ha a kéttelek valamelyike esetleg kbzteriilet,

Totemoszlop: legfeliebb 6,0 m magas, olyan tajékoztatd eszkdz, amely egy vallalkozas nevének

megjeldlésére, tevékenységenek népszerlisitésére szoigal.

Transzparens: kifeszitett vagy kozterillet felett &tfeszitett textil vagy textil jellegdi eqyéb anyagbol késziilt

reklamhordozo.

Uthaigazitd tablarendszer: elsBsorban kdzérdekd, idegenforgalmi valamint kézmiivelddési célok

elérését segité egységes felépitésii eszkozrendszer.

Uzletfelirat: valamely mesterségre vagy tevékenységre utald a homlokzati sikra szerelt, ragasztott vagy

festett, thrgyat, figuralis elemet, cimerszer(i abrat és legfeljebb 10 szobol all6 széveget tartalmazé

épllettartozék.

Vérosképi szempontbél kiemelt jelent8ségii it: Arpad utca, Banyabekétd d, Bercsényi utca, Danké

Pista utca, Dozsa Gydrgy utca, Erdddy-Palffy Tamas utca, Fehérvari ut, Forras utca, Gardonyi Géza

utca, Hét vezér utja, Hovirdg utca, Jokai utca, Kastélydomb utca, Kalvaria utca, Kossuth Lajos utca,

Majus 1. utca, Mészaros Lérinc utca, Munkacsy Mihaly utca, Péti (t, Pipacs utca, Radnéti Utca, Rakoczi

utca, Szabadsag tér, Szabolcska Mihaly utca, Sorhaz utca, Szent imre utca, Szent Istvan (t, Tési ut,

Thokély utca, Ujlaky at, Veszprémi Gt.

Veédett érték kdrosodésa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy

részleges megsemmislilését, karakterének eldnytelen megvaltoztatasat, Altalanos esztétikai

értékcsokkenését eredményezi,



Il. FEJEZET
A HELY| VEDELEM

6. A helyi védelem feladata

6.§ A helyl értékvédelem feladata a killdnleges oltalmat igényld telepilésszerkezeti, varos- és utcaképi,
epitészeti, torténeti, régészeti, képzg- és iparmivészeti, miiszaki-ipartorténeti szempontbol védelemre
érdemes terlletek, épllet-egylttesek, épitmények, épiiletrészek, kdz- &s mitargyak, névények vagy
novény-egylittesek  szambavétele, meghatarozasa, dokumentalasa, védetté nyilvanitasa,
nyilvantartasa, megdrzése, megdriztetése, valamint a lakossaggal torténd megismertetése.

7. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetésének szabalyai

7.8 (1) A helyi védettség ala helyezést vagy megszlntetést barmely természetes vagy jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezet irasban kezdeményezheti Vampalota Varos
Polgarmesterénél.

{2} Avedetté nyilvanitas, illetve megsziintetés szakmai eldkészitése a varosi féépitész feladata.

(3} Ahelyi védelemre, vagy annak modositaséra vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell;
a)  akezdeményezl nevét, megnevezését, cimét,
b)  a vedelemre javasolt értek megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
tertileti védelem esetén a ter(ilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelélésével,
c) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és
d) a védelemmel kapcsolatos javaslat révid indokolasat a védend érték révid leirasat,
e) fotédokumentaciot a védelemre javasolt ériékrél,
f) értékvizsgalatot.

(4)  Ahelyi védelem ala helyezés értékvizsgalat alapjan trténik.

8.§ (1) A helyi védelem megszintetésere vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a}  akezdeményez nevét, megnevezését, cimét,
b) a védelem aldl kivonasra javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi

szamat, terlileti védelem esetén a terillet lehatérolasat a helyrajzi szamok megjelélésével,
c)  avédelem tdriésével kapcsolatos javaslat rivid indokolését,

{(2)  Avédelem megsz(inik, ha:
a) ahelyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil,
b) a helyi védett érték magasabb jogszabalyi védettséget kap, vagy
c) ha a KépviselS-testilet a helyi védelmet megsziinteti.

9.§ (1) Ahelyi védelem al helyezési, modositasi, vagy megszintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:

iy

) ajavaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
) miialkotas esetén az éld alkotét, vagy a szerzdi jog jogosultjat,

) akezdeményezdket,

d)  azilletékes épitéstigyi hatésagot.

Lz =

(2) A helyi védelem ala helyezés, annak mddositasa, vagy annak megsziintetése iranti eliaras
meginditasarél az Snkormanyzat honlapjan és hirdetmény itjan a Polgarmesteri Hivatal hirdetd tablajan
8 napon belill tijékoztatast kell kbzzétenni, tovabba irasban éresiteni kel az (1) bekezdésben
meghatarozott érdekelteket. A tajékoztatast 30 napra kell kdzzé tenni,

(3} Az ingatlan hasznaléjanak értesitése a tulajdonos Utjan torténik.



{4)  Akezdeményezéssel kapcsolathan az érdekeltek az értesités atvetelét kdvets 30 napon beliil irasban
észrevételt tehetnek. '

(5) A helyi védelem ala helyezésre, annak médositasara, vagy a védelem megsziintetésére vonatkozod
kezdeményezeésr§l sz6l6 elSterjesztésben szerepeinie kell a védelem ala helyezés elrendelését vagy
megsziintetesét megalapozo értékvizsgalatnak és az (1) bekezdéshen meghatarozott érdekeltek az
ertesités atvetelét kvetd 30 napon belll benydjtott észrevételeinek is.

(6) A Képviselo-testilet a 7.§ (3) vagy 8.§ (1) bekezdésben foglaltaknak megfeleld tartalmi
kezdeményezés benydjtasatél szamitott 60 napon belll, a varosi 1Geépitész  véleményének
figyelembevételével, rendeletben dont a helyi védelem ala helyszésrél vagy annak megsziintetésrsl,

(7} Ahelyi védelemmel kapcsolatos képvisel-testiileti dontésrd| Irasban értesiteni kell az (1) bekezdésben
meghatarozott érdekelteket, és a dontésrdl az Onkormanyzat honiapjan a dontés napjatél szamitott 8
napon belill thjékoztatast kell kdzzétenni.

10.§ (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett épitmény, kdzteriiiettel hataros épitményrészlet, alkotas, utcabltor
csak egységes megjelenésii tablaval jeldlhets meg. A tabla elhelyezését az érintett ingatlan
tulajdonosa tirni kiteles. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az dnkorméanyzat feladata.

(2)  Helyi védelem alatt all6 névényt, nbvény-egyiitiest az e célra rendszeresitett tablaval kel megjeldni,
annak kozvetlen kbrnyezetében. A tabla elhelyezését a tulajdonos timi kteles. A tabla elhelyezése,
fenntartasa és pétlasa az dnkormanyzat feladata.

(3) A helyi védettség tényét k6zI6 tablan kiviil az énkormanyzat elhelyezhet egyéb -a védettséggel
Osszefiiggd tényt, adatot is kézld tablat a védett értéken vagy annak kdmyezetében. A tabla
elhelyezése, fenntartasa és potlasa az Gnkormanyzat feladata.

11.§ Ha egy helyi egyedi védelem alatt &l értéket miemiéki védelem ala helyeznek, annak kbzzétételével
egyidejlleg a helyi egyedi védelem megsziink. Ebben az esetben a jegyz8 kezdeményezi az
ingatlantigyi hatésagnal a helyi védelem tdriését,

12.§ (1) A helyi védelemmel kapcsolatos dontés szakmai megalapozasa érdekében a kezdeményezG
értékvizsgalatot készittet.

(2)  Azeértékvizsgélatot az eljaras meginditasat kévets 60 napon belill el kel késziten.

(3) Az elkészllt érékvizsgélati dokumentacio a felhivastol szamitott 30 napon belii megtekinthetd a
féépitészi irodan, azzal kapcsolatosan irashan barki észrevételt tehet.

8. A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa

13.§ (1) A helyi védettség ala helyezett értékekrdl a Jegyzo a varosi f8épitész kizremikddesavel naprakész
elektronikus nyilvantartast vezet,

(2)  Anyilvantartas része a helyi védett értékeket tartalmazo lista, valamint a helyi védett értekeket Abrazold
térkép.
(3)  Anyilvantartas tartalmazza a védett érék:
a) megnevezését,
b)  védelmi nyilvantartisi szamat,
¢}  avédett érték azonositd adatait (alkotd megnevezése)
d}) avedelem tipusat,
e) a vedett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén 3 védett teriilet
lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, épiilet, emelet, ajto, helyszinrajz) és
f)  avédelem révid indokolasat az értékvizsgalat alapjan.
g)  avédett érték Allapotfelmérésének adatait, amennyiben van,



h)  a helyredllitasi javaslatot.

{4 AlJegyz6 biztositja a védett értékekre vonatkozo, a hat6sagi eljarasban keletkezett dokumentumok és
iratok masolatainak nyilvantartasba juttatasat

(5) A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet,
9. A helyi védelem fajtainak meghatirozisa

14.§ (1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

(2)  Arenhdelet Varpalota kézigazgatasi terliletén az aldbbi, az 1. mellékletben abrazolt és 2. mellékletben
meghatarozott helyi teleptiléskép-védelmi terileteket (tovabbiakban hely! védett teriiletek) hatérolja le:
a) Varpalota—Felsdvaros torténeti beépités( varosrész,
b) Varpalota—Alsovaros torténeti beépitési varosrész,
¢} Varpalota—Inota torténeti beépitési varosrész,
d) Varpalota—szoc. redl. lakdtelep torténeti beépités( varosrész.

{3)  Helyi egyedi védelem a telepllés jellegzetes, ertékes, illetve hagyomanyt drz8 épitészeti arculatat,

telepliléskarakterét meghatarozo, az 1. mellékletben abrazoli és 2. mellékletben meghatarozott

a) épitményre, épitményrészletre,

b}  alkalmazott anyaghasznalatra,

¢) tdmegformalasra,

d) homlokzati kialakitasra,

e) taj és kertépitészeti alkotasra,

f)  egyeditajértékre, ndvényzetre,

g) szoborra, képzomiivészeti alkotasra, utcabltorra, valamint

h) aza}-g) ponthoz kapcsolodoan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére teriedhet ki.

4} A (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi terlileti védelem alatt alinak az 1. meliékletben
abrazolt és a 2. mellékletben meghatarozott teriiletek, valamint a (3) bekezdésben foglaltak figyelembe
vételével helyi egyedi védelem alatt allnak az 1. mellékletben &brazolt és a 2. mellékletben
meghatarozott ingatlanok, értékek.

10. Az egyedi védelemhez kapcsolodd tulajdonosi kdtelezettségek

15.§ (1) A helyi védett épitmények rendeltetésszer(i hasznalatardl, valamint sziikségesse vald felljitasarol annak
tulajdonosa kételes folyamatosan gondoskodni. Ennek kéltségei a tulajdonost terhelik.

(2) A helyi védett értékek megfeleld fenntartasat és megGrzését elssorban a rendeltetésnek megfelels
hasznalattal kell biztositani. A hasznélat a helyi védett érték 1orténeti, mivészeti értékeit nem
veszélyeztetheti,

(3) A helyi védelem alatt allo slemet nem veszélyeztetheti, teleplilésképi vagy miiszaki szemponthol
kéarosan nem befolyéso]_hatja az adott épitészeti Grokségen vagy kdzvetlen kmyezetében végzett
épitési tevékenység, terllethasznalat.

16.§ A helyi egyedi védeft épitmények megévasanak, fenntartasanak, helyre-, vagy visszaallitasanak,
jokarbantartasanak biztositasat az Onkorméanyzat a kdvetkezék szerint segiti el6:
a) apdlyazat Otjan elnyerhetd dnkormanyzati tamogatassal,
b) az épitési munkak végzésének idejére fizetendd kézteriilet-hasznalat dij elengedésével,
c) szakmaitanacsadassal.



ll.FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

11. Atelepiilésképi szemponthél meghatarozé teriiletek megallapitasa

17.§ Varpalota telepilésképi szempontbol meghatarozé teriletei az 1. mellékletben abrazolt és 2. mellékletben

18.§ (1)

meghatérozottak szerint:

az 0sszes beépitésre szant terllet —kivéve a az 1. mellékletben abrazolt és 2. mellékletben
meghatarozott helyi védett teriileteket—,

Palotai-Bakony telepiilésrész,

Badacsony, Jozan, Bdgre, Baglyas sz8l6hegyek, és Banta kertes teriletek,

Banta telepiilésrész,

incta térségi nyilt szanto-gyep-erdd mozaikos terlilet,

Cseri erds,

sililyedék-tavak térsége.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

12. Epitmények anyaghasznélatara vonatkozo &ltalinos epitészeti kovetelmények

Zartsorl, hézagosan zartsor(l beépitésli épiiletek, &pitmények homlokzati szinezéssel egy(tijard
mbdon részlegesen nem Ujithaték fel, kivéve élet- és balesetveszély elharitasanak esetét.
Epftmény atszinezésekor nem alkalmazhate az épilet egészének szinezésével és

anyaghasznalataval, valamint az utcaképpel és a szomszédos épiilstekkel nem harmonizalé
homlokzat-szinezés.

Toébb kdzterliletre nézd saroképiilet utcafronti homlokzatai részlegesen vagy tobb (temben nem
Ujithatok fel.

Egy éplleten egyméssal nem harmonizald anyagi és szinezésii tetdfeds anyagok nem
alkalmazhatok.

13. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kdvetelmények

19.§ A Palotai-Bakony telepiiléskép-védeimi szempontbél meghatrozo teriileten:

a)

b)

c)

a bakonyi ta] karakterét ado jellegzetes domborzati formak, a sziklas domb- és hegyoldalak, és honos
névénytarsulasok (sziklagyepek, sztyepprétek, karszterddk, tolgyesek, biikkdsok) megdrzendék,
erddteriileteken a tajkarakter erdsitése és a természetkdzeli élGhelyek védelme érdekében kizarélag s
termbhelyi adottsagoknak megfeleld honos fajok telepitendsk, valamint természet- és kornyezetkiméls
gazdalkodasi modszerek alkalmazandok,

epiletek és épitmények a természetes kdmyezetbe illesztetten, minél nagyobb névénytakarassal kell
kialakitani,

20.§ Badacsony, Jozan, Bgre, Baglyas szbldhegyek és Banta kertes terijletek telepliéskép-vedelmi

szempontb6l meghatarozo teriileten;



21.§

22.§

23.§

24.§

25, §

a) abeépitési modot és a beépitési helyet minden esetben az adottsagoknak megfeleléen, a szomszédos
telkek beépitését figyelembe véve kell meghatarozni,

b) épiilet hegygerincen nem helyezhetd el,

c} éplletek szintszama az eredeti terepszint felett legfeljebb egy szint plusz tetétér lehet.

Bénta telepiilésrész telepiiléskép-védelmi szempontbdl meghatérozo teriileten:

a) ateleplilésrészen az értékes, kornyezeti hatasokra érzékeny taji elemek —lapteriiletek, karszigyepek,
karszttavak— természetes, ill. természetkdzeli allapota megérzends,
b) a terileten éplletek és egyéb épitmények az a) pont szerinti taji elemek zavartalanséganak
biztositasaval valésithatbk meg,
c) killszini banyamivelés soran az utShasznositas szempontjaira figyelemmel, a tajba illesztés
eldsegitése érdekében:
ca) banyatavak medervonala a természetszerli megjelenést biztositd enyhe hajlasszégl, ives
vonalvezetes( rézs(fellletekkel alakitando ki,
cb) a kavicsbanyatavak koril tobbszinti névényzettel bedltetett zoldfeliileti sav alakitando ki, a vizpart
vegetaciéhoz kitédo, illetve a térsegben honos fajok felhasznatasaval,
d) atermészetkdzeli éiGhelyek védelme érdekében kizarolag s termdhelyl adottsagoknak megfelels honos
fajok telepitendbk.

Inota térségi nyilt, szanto-gyep-erdé mozaikos terilet telepiliéskép-védelmi szempontbol meghataroze
tertleten:

a) a teleplilésrész tajkarakterét ad6 valtozatos domborzati viszonyok, a kialakult telekszerkezet
megérizendd,

b) megdrzendd a mozakos szerkezetl tajhasznalat (szanté—gyep—erdd hasznalaty teriletek
valtozatossaga),

c) kizarélag honos fafajok telepithetk fasitas, erddsités esetén,

d) megdrizendd a terillet beépitetlen jellege, kildndsen a fatvany szempontjabél kitett teriileteken,

Cseri erdd teriilet telepiiléskép-védelmi szempontbol meghatarozo terilleten:

a) aterilet karakterét a csertdlgy adja, e karakter megGrzésének az erdétervezés soran elsGbbséget kell
biztositani,

b) épliletek a természetes kimyezetbe illesztetten alakitandok ki,

c) épiletek szintszAma legfeljebb két szint lehet.

A slllyedék-tavak térsége telepliléskép-védelmi szempontbdl meghatarozd teriileten:

a) atelepllésrész megdrzendd tajkarakierét mélymivelés(i banyaszat kivetkeztében létrejdtt tavak és a
Sarrét vizes, mocsaras terlleteinek harmonikus egyittese, a tavakat kémyezé gyepfeliletek, nedves

b) a vizfolyasokat, tavakat kisérd nadasok és gyepteriiletek, erdéteriiletek megtartandok, mas mivelési
agba nem sorothatok. legfeljebb gyepteriiletek ligetes fasitasa lehetséges, kizardlag a termdhelyi
adottsagoknak megfeleid honos fajokkal,

¢) anedves éldhelyek beépitetlensége biztositando

14. A telepiilésképi szempontbdl meghatérozé teriletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kévetelmények

A beépitésre szant terliletek telepUlésképi szempontbdl meghataroz6 teriileten belil:



e)

az éplletek a nagyvérosias lako terliletek kivételével lakéterilleten beliil a beépitetiség 80 %-at
meghaladd mértékben magastetével épitheték, a beépitettség 20%-at nem meghaladd mértekig
|lapostetd, zoldtetd illetve kishajlasy femlemez fedési tetd is kialakithato,

az épiletek kdzteriletrdl lathatd tetéfeliiletein az adott tetdsik legfeljebb 20 %-a bonthaté meg
tetéifelépitménnyel, tetdsikablakkal, a kbzteriiletrdl lathatd tetsfeliileten megujulé energiat hasznositd
epliletgepészeti berendezések (napelem, napkollektor) nem helyezhetdk el,

amagastetdn a tethéjalas anyaga a gazdasagi terlileteken elhelyezkeds épliletek kivételével az égett
agyag cserep tetGfedd anyagok szinével harmonizald cserépfedés lehet, bitumenes zsindely fedés,
cserepes lemez fedés nem alkalmazhato,

a fo tetdidomhoz kapcsolddd egyéb részeken kis hajlasszogll korcolt, a héjalas szinéhez illeszkedd
szind, vagy natlr cink anyagu feliiletd fémlemezfedés is alkalmazhats, '

beépitésre szént teriileten és kzteriileten beliil j légvezeték nem létesithets.

26.§ (1) Beépitésre szant teriileteken keritések az alabbiak szerint helyezheték el:

a)

(2

a telek kozteriileti hatarvonalan tmor kerités létesithets, ha az utcaban kialakult utcaképhez vald
illeszkedés ezt megkéveteli. A kerftés magassagat a szomszédos meglevd keritések magassagahoz
illeszkedden kell meghatarozni. Egyéb helyeken a telek kézterileti hatarvonalan &ttt kerftés
|étesithetd.

saroktelek esetén a saroktol mért 5—5 méteren belill tdmor kerités nem létesithets,

a telek oldalso és hatso hataran tomér vagy attort kerités letesithets.

a telken belll az egyes killin hasznalat telekrészek drétfonatos kerftéssel vagy éldsdvénnyel
valaszthatok el. Telken bell mas kerités nem létesithetd.

Beépitésre nem szant terlleteken kizérolag attort kerités vagy vadvédelmi kerités létesithets.

15. Helyi védett teriiletekre vonatkozé altalanos kévetelmények

27.§ (1) Az 1. meliékleten lehatarolt és a 2. mellékletben meghatarozott helyi védett teriileteken —kivéve a {2)
pont szerinti szoc.reél lakételep helyi védett teriiletet— meg kell Grizni:

a)

a telepiiésszerkezetet (utcahalozatot, telekszerkezetet, beépitési médot, az épitési vonalat,
telepiilesszerkezeti szempontbél jelentds zoldteriiletet vagy novényzetet),

ateleptleskepet (klsé telepllésképet, belsd telepiilésképet, utcaképet),

a telepiilés taji kdrnyezetét (a telepiilés megjelenését a tajban, hagyomanyos mivelési modokat,
novényzetet és természetes kirnyezetet),

a telepiiléskaraktert (a telepiilésszerkezet, a telepiléskép elemei, formai, anyagai, szinvilaga
egyuttesen).

A helyi vedett szoc. redl. lakotelepen (1. mellékletben abrazolt és 2. mellékletben meghatarozott)
vedelem alatt all, meg8rzendd:
a beepités és a kozterillet alakitas modja,

az éplletek szerkezeti kialakitasa, tomege,
az épilfetek altalanos kiilsé megjelenése, épitészeti részletképzése, anyaghasznalata,

16. Helyi védett terilletekre vonatkozo teriileti épitészeti kbvetelmények

28.§ (1) A helyi védett teriileteken beliil —kivéve a szoc. real. lakotelepet—:

a)

A tartenelmi telekszerkezet megovésardl gondoskodni kell, telekhatarrendezés, telekalakitas kizar6lag
a torténelmi telekhatarok rekonstrukcidja vagy az egyedi védelem alatt allé érték megovasa, értéknoveld
kdzcélu fejlesztése érdekében térténhet,



b) Az épitmeényeket egymassal Gsszehargoltan, a jellegzetes varoskép egységes megjelenését biztosito

madon kell fenntartani, valamint kialakitani, amely tekintetben
ba) az épuletek 6 tdmeg- és tetéformaja,
bb) klisd homlokzata, szinhasznalata,
be) az alkalmazott anyagok, valamint azok szine, feliiletképzése
meghatarozo jelentdségd.
Az Uj épilletek tdmegaranyait, f6 méreteit a kdrnyezetében lévé épiiletekhez harmonikusan illeszkedve,
azok homlokzatszélességét, gerinc- és parkanymagassagat, tetbformajat, anyaghasznalatat figyelembe
véve kell meghatarozni.
Zartsorl, hézagosan zartsord beépités esetén - telekdsszevonas soran kialakuld - tobbszdrds
szélessegl telkek beépitését Ugy kell megtervezni, hogy az épiilet tsmege és homlokzata — a
szomszédos, valamint az dsszevonas elditi telkek kozteriileti szélességét figyelembe véve — az utcakép
ritmusanak megdrzése érdekében — megfelelden tagolt legyen.
Az adott telepiilésrészre jellemzd hagyomanyos kerités- &s kapuformakat, jellegzetes melléképliményeket
meg kell 6rizni.

Helyi védett terlletek alabbi utcaszakaszain az utcaképi jelleg, a térfal védelme érdekében:

a) A Bercsényi Mikios utca 1. meliékleten jeldlt szakaszén, kotelez6 az utcara merSleges, oromfalas

beépités. A csapott nyereg (magyar konty} alkalmazasa altalanos jelleggel megengedett. Az
utcafronton az utcaval parhuzamosan beforduld meglévd éplletszamy a kialakult allapot szerint
megtarthat6 (Inota, hagyomanyos féutcaja).

b) A Kossuth Lajos utca 1. mellékleten jeldl jeloit szakaszain kitelezs az épliletek utcaval parhuzamos
gerincit elhelyezese. A telek oldalhataran hatrany(lo udvari szarny kialakitasa megengedett,

c) Az Arpad utca 1. mellékleten jeldlt szakaszain kételezs az epiletek utcaval parhuzamos gerincii

elhelyezése. A telek oldalhataran hatranyald udvari szamy kialakitasa megengedett. (Az utca Ny-i
vége))

d) A Budai Nagy Antal utca 1. meliékleten jeldlt szakaszan kotelezd az utcara meréleges, oromfalas

beépités, a csapott nyereg {magyar konty) alkalmazasa altatanos jelleggel megengedett.

e) A Csemyei utca 1. mellékleten jeldlt szakaszain, kételezd az utcara meréleges, oromfalas beépités, a

csapott nyereg (magyar konty) alkalmazasa éltalanos jelleggel megengedett. Telies konty, csak a
kialakult allapot esetén alkalmazhatd. Az utcafronton az utcaval parhuzamosan beforduld meglévd
éplletszamy a kialakult allapot szerint megtarthato.

f) A Ban Aladar utca 1. mellékleten jeldlt szakaszan, kbtelezG az utcara merdleges, oromfalas beépités.
Az utcafronton az utcaval parhuzamosan beforduld meglévé épiiletszamy a kialakult allapot szerint
megtarthato,

g) A Sorhaz utca 1. mellékleten jeldlt szakaszan kdtelezd az utcara merleges, oromfalas beépités, a
csapott nyereg {magyar konty) alkalmazasa altalancs jelleggel megengedett. Az utcafronton az utcaval
parhuzamosan befordulo meglevé épiletszamy, illetve a telles konty, az ilyen modon kialakult
kérnyezetben megengedett.

h) A Rézsakit &és Matyas kirdly utcak 1. mellékleten jeloit szakaszain, kotelezd az utcara merleges,
oromfalas beépités, a csapott nyereg (magyar konty) alkalmazésa altalanos jelleggel megengedett. Az
utcafronton az utcaval parhuzamosan beforduld meglévd épiiletszarny a kialakult allapot szerint
megtarthaté.

Zart kapu és tdmér —falazott és vakolt vagy terméskd kerités kialakitasa kitelezs az alabbi utcakban:
a) Arpad utca északi oldala,
b} Csernyei utca,
¢) Budainagy Antal utca,
d) Rozsakit utea,



e) Matyas kiraly ufca,
fy Tancsics utca,
g) Sérhaz uica

{(4)  Ahelyi védett szoc. redl. lakételepen:
a) az eredeti allapot szerint meg kell tartani

aa) a beépitési mbdot, a kézteriilet alakitas jellegét,
ab) a jellemz6 tereptargyalkat, killdnds tekintettel az épitett tereplépcsék rendszerére, amelyek
kizérolag az eredeti stilusrendhez ilteszkedGen alakithatok, Gjithatok fel,
b) ateriileten a beépitettség nem névelhetd, '
c) azépliletek kérmyezete, a terillet zoldfeliiletei kizarolag kertépitészeti terv alapjan rendezhetsk.

17. Helyi védett teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kdvetelmények

23.§ (1) A helyi védett terlleteken bellil —kivéve a szoc. redl. lakbtelepet—:

1) bontasi tevékenység bontasi engedély birtokaban, illetve bontasi engedély nélkiil végezhetd bontasi
tevekenység eselén telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasaval lehatséges,

2} az Uj beépitesek, eplletatalakitasok, bivitések a teriilet torténelmi hagyoményait megdrz és
tiszteletben tartd modon végezhetdk, a védett teriileten beliil elhelyezkeds védett épiileteket itleszkedés
szempontjabdl mértékadénak kell tekinteni,

3) az épiiletek a kialakult allapotra vonatkozo eseteket kivéve a beépitettség 80 %-at meghaladé
mértékben magastetdvel épithetdk, a beépitettség 20%-at nem meghaladé mértékig lapostets, zéldtetd
illetve kishajlasd fémiemez fedési tetd is kialakithato,

4) utcai telekhataron kizarolag magastetds tdmeg épithet, a magastetd hajlasszdge 38 fok és 45 fok
kézdtti lehet,

5) atetdhéjalas anyaga az égett agyag cserép tetdfedd anyagok szinével harmonizald, 2 em hullamméretet
meg nem haladé sikjellegli cserépfedés lehet, bitumenes zsindely fedés, cserepes lemez fedés nem
alkalmazhatd,

6) az éplileteken alkalmazhato femlemez fedés, illetve badogos szerkezetek szine ilieszkedjen a natir
horganylemez vagy a tetéfedd anyag szinéhez,

7) az épuletek tetdfelliletein az adott tetdsik legfeliebb 20 %-a bonthaté meg tetdfelépitménnyel,
tetdsikablakkal, a megu1ulo energiat hasznositd  épliletgépészeti berendezésekkel (napelem,
napkoflektor), a kozteriiletrd| lathatd tetdfelileten - legfefiebb a megjelolt mértékig - kizarolag 4o
tetbablak vagy tetsikablak helyezhetd el,

8) kozterilletrdl lathatt tetéfeliileten all tetdablak, tetébevagas legfeliebb az eresz hosszisaganak 20%-
aban készithetd,

9) utcai telekhatarra esd homlokzaton erkély, loggia nem helyezhet6 el,

10)oromfalon erkely, loggia, vagy tetdtéri nyilas (tetdtéri ablak) a teriiletre jellemz6 hagyomanyos
padlasbevilagitd nyilas kivételével nem helyezhetd el

11)homlokzatfeliilet jellemzéen vakolt, festett formaban alakithatd ki, frocskolt, dorzsélt, kapart kdpores
vakolat, vékonyvakolat nem alkalmazhatd,

12)falszinezéskor kizarblag a természetes alapanyagokbdi eldallithaté szinezéshez illeszkeds, alacsony
telitettségll szinek alkalmazhatok,

13)ciklopkd [abazat, terméské homlokzatburkolat nem alkalmazhaté,

14)homlokzati téglaburkolat, kSburkolat kizardlag annak természetes anyagszerliségét visszaadd
vastagsagi meérettel, pozitiv sarokkal, sarokelemmel Uj épiileten, épliletrészen a homlokzatfeliilet
legfeljebb 30%-an alakithatd ki,

15)fa burkolatd parkany az utcai homlokzaton nem készithetd,



16)a kémények részletképzésénél, anyaghasznalatanal torekedni kell a hagyomanyos kéményformak és
épitdanyagok alkalmazasara, fémburkolat kémény nem épithets.

A helyi védett szoc. redl. lakételepen:

a) az éplletek tetbtere nem beépithets,
b) az eplletek homlokzatanak megvaltoztatasa, illetve barmely részének elbontasa kizarélag az épités

30. §

31.§

32.§

33.§

koranak stilusahoz illeszkedd allapot helyreallitasa, illetve az épilet harmonikusabb megjelenése
érdekében lehetséges, ,

¢} az épliletek szinezése, a vakolas médja, az eredeti allapot szerinti latvany jellegének megdrzésével,
illetve helyreallitasaval lehetséges,

18. Egyedi helyi védelem alatt all6 értékekre vonatkozo kévetelmények

Az 1. mellékleten H1 jellel jeldlt védett épiiletek esetében védettség alatt 4l a jelkuleesal jeldlt épilet,

épilletrész. A H1 jellel jelolt épiilet tdmege, tetdformaja, utcal homlokzata és architekturaja eredetj
formajaban megtartando, illetve atalakitott szerkezet vagy homlokzat esetében az épitéskori allapottal
megegyez0 vagy ahhoz kozelitd formaban épitéstorténeti kutatast, falkutatast kovetden rekonstrualando.
Az épitési telken talalhato tobbi épiilet, épiiletrész elbonthaté és a H1 jelled jeldlt védett épiilethez
illeszkedd tomeggel, tetéformaval és anyaghasznalat mellett Uj épletrészek épithetsk,

Az 1. mellékleten H2 jellel jelolt vadett épiiletek esetében védett a jefkulcesal jelolt piilet utcai homlokzata

és a homlokzathoz csatlakozé épliletrész tdmege, tetSforméja, anyaghasznalata, Az épitési telken a
védettség alaft alld homlokzaton tuli- egyéb épiiletek és épiletrészek elbonthatok, atalakithatok,
atépithetdk. A védettséq alatt allo épiilet homlokzatahoz csatlakozé épiiletrész kizarolag atalakftas,
atepites vegett bonthato el teljes épiilet épitési kdtelezettsége mellett. Az épitési telken bellil 1j épllet,
éplletrész a védett epilethez fleszkedd tdmeggel, tetdformaval és anyaghasznalat mellet épithetd.

Az 1. mellékleten H3 jellel jeldlt védett épliletek esetében védett az épilet jelen rendelst meliekletében

rogzitett sajatos helyi értékkel bird éplletbelseje, épiletrésze, berendezése.
(1) AH1, H2 és H3 jellel jellt védettség alatt allo épilileten, homlokzaton, épiletrészen:

a) mlianyag nyilaszard nem helyezhets el,

b) védettséggel érintett nyilaszard az eredeti szerkezet anyagat, profilozasat, aranyait és osztasat
megdrzd mddon cserélhetd U nyilaszarora,

¢} anyilaszarok klsé sikja a homlokzat killsd sfkjahoz képest nem valtozhat, azokat az eredeti beépitési
sikban kell elhelyezni,

d) homlokzatfelilet az épitéskori allapotnak megfelelt médon alakithaté ki,
e) latszo vakolatlan kéfal, téglafal, vegyes falazat kizérdlag az épitéskori allapothoz illeszked6,

falkutatassal igazolhaté helyzetben alkalmazhato,

f)  mianyag habbol nyilas- és ablakkeretezés, parkany, konydkié nem alakithatd ki,

g} szinezés, festés az épitéskori allapothoz igazodjon. Amennyiben ez nem igazolhatd, ugy a feliiletek,
szerkezetek szine illeszkedjen a kialakult kdmyezethez vagy a kozterilet szakaszra készitett
homlokzatszinezési tervhez,

Zartsor(l beépités( épitési Gvezetekben H1 és H2 jell épiilethez vald zartsord csatlakozas esetén a hatso
homlokzat meglévd sikjatol vald eltérés a csatlakozasi telekhatartd! mért 3,0m-en beliil legfeljebb +3,0m
lehet,

H1 és H2 jeld épiilethez valo csatiakozas esetén, ha annak lekontyolt vagy utcara merdlegesen
nyeregtetds a csatlakozd tetbidoma, a csatlakozés feldl az (j épillet is csak lekontyolt, vagy utcara
merdlegesen nyeregtetds lehet.



{4) H1 és H2 jelli épilethez vald csatlakozas esetén az utca homlokzatmagassagok (UHM) kozott eitérés
legfeljebb £0,5m lehet.

{5) H1 jeli védettség alatt allé épiifet tetGfeliiletein az épitéskori allapottol eltérd tetGfeiépitmény vagy
tet8sikablak nem helyezhett el.

(6) H2 jelil épllet kézterletre nézé tetdfeliletén csak tetdsikablak hetyezhetd el,

(7) H1 és H2 jelli épiileten épiletrészen épiiletgépészeti szerelveny, klimaberendezés és annak kuiltéri
egysége, megujuid energiat hasznosito berendezés (napelem, napkollektor) nem helyezhets el.

8 Helyi védett épllet homlokzatat —kiilondsen az utcai homlokzatot— egyidGben és egységes szinezéssel,
anyaghasznalattal és kivitelben lehet csak felfjitani, a tulajdonviszonyoktdl fliggetieniil. Ez alé! kivétel a
nyilaszard csereffelljitas, amely lehet szakaszos.

9 Helyi vedett epiileten utélagos reddny, rol6 kizardlag gy helyezhetd el, ha az eredeti ablaknyilas mératét
nem csokkenti és az utcai homlokzaton a rold tokja nem lathato médon keriil elhelyezésre,

(10)  Veédett épitmény bontasara csak ateljes mliszaki és erkdlcsi avultsag esetén, a védettség megsziintetését
kévetden kerlilhet sor,

19. Cégérek, cégtablak, cégfeliratok, cimtablak, cimfeliratok, tizletfeliratok elhelyezése helyi védett
teriileten és teleplilésképi szempontbol meghatérozo tertileteken, valamint egyedi védelem alatt 4ll6
értékeken

34.§ (1) A cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla, cimfelirat, Uzletfelirat a gyalogos kézlekedési {rszelvény
rendeltetésszer(i haszndlatat nem akadalyozhatia, a gyalogosok kézlekedésat nem zavarhatja,
biztonsagat nem veszélyeztetheti. A cégér feliletének nagysaga az 1,0 m%t, az iizletfelirat a kozteriilet
fel6l lathatd homlokzat 15%-&t, a cégtabla, cégfelirat, cimtabla, cimfelirat a 0.4 m2t, az (izletfelirat
vastagsaga a 30 cm-t nem haladhatja meg.

(2) Amennyiben az elkert 3 m-nél mélyebb, a keritésen, annak sikjaval parhuzamosan is elhelyezhets CEgeér,
cégtabla.

(3) Ceger, Uzletfelirat még részben sem takarhatia az épilet, épilletegyiittes nyilaszaré szerkezetét,
parkanyat, korlatjat, és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

{4) Az onallo vilagitd betlikkel megvaldsuld cégérek, cégtablak, cimtablak kialakitasanal a kabeleket a falon
belll, vagy takartan kell vezetni.

20. Az egyes sajétos épitmények, mitargyak elhelyezésére vonatkozo teleplilésképi kdvetelmények

35.§ (1) Formrasfoglalast, vizmii géphazakat, viz- és zaportarozokat, a szennyvizatemel8ket,
transzformatorallomasokat, energia-atalakitékat, gaznyomas-szabalyozokat, 6nall épliletként tervezett
kazanhazakat, hintdanyag tarolokat, kézmlvezetékek nyomvonalait, mitargyait &s épitményeit a
telepuléskepi érdekeket szem eléit tartva kell elhelyezni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti mémdki létesitményekhez tartozo kézmiivezetékek — a kdtelezoen kizteriifeti
elhelyezeshez kotott epitmenyek kivételével — elsdsorban terepszint alatt vagy a f6 rendeltetést jelentd
éplleten beliil, vagy ahhoz csatlakoztatva, ezek hianyaban a kbzteriilet feld! keritéssel, épliletrésszel vagy
névényzettel takartan helyezheték el.

{3) Az (1) ésa(2) bekezdesben foglaltakat a létesitmények bovitése, illetve csersje soran is alkalmazni kel

36.§ Helyl védett telepiilésképvédelmi terileteken és telepiilésképi szempontbdl meghatarozé terileteken
kozterlleten és telken belil Uj legvezeték, légvezetéket tartd oszlop nem Iétesithets, a meglévd halbzatot
kdzmiirekonstrukcié soran a fold afa kell helyezni.



37.§

(4)

38.§

39, §

40.§

(2)
(3)

21. Egyéb miiszaki berendezésskre vonatkozo telepiilésképi kdvetelmények

(1) Epileteken kozteriiletrsl lathato médon semmilyen vezeték, gépészeti és elektromos berendezés és
azok tartozékal (gaz- vagy elektromos méréora, fogaddszekrény, legtechnikai készillek, paraboia-,
mikrohullamy antenna, parapetkonvektor és klimaberendezés stb.) nem szerelhets fel, épliletgépészeti
herendezések, azok tartozékai nem helyezhetdk el. Utdlagosan épitett (szerelt) kémény nem helyezhets
el '

Ablakklima berendezés és klima-berendezések kiiltéri egységei oldalhataron Allé &s zartsor( beépitési
mod esetén kizarolag a hatsokert feloli, valamint a 2,5 méternél szélesebb oldalkert feldli homlokzaton
helyezhetGk el. Meglevd épiileteken lakdfunkciohoz kapesolodé gépészeti berendezés csak kozteriletrdl
nem lathaté modon, egyéb funkcid esetén az éplilet megjelenéséhez illeszkedve helyezhetd el. A
kondenzviz elvezetésérdl megfelelsen gondoskodni kell, kézteriletre, vagy szomszéd telekre nem
vezethetf at. Szlikség esetén a berendezés zaj elleni megfeleld arnyékolasat biztositani kell. A kelotkezé
meleg levegdt a szomszédos épiiletek, rendeltetési egységek zavarasa nékiil kel elvezetni. Uj épilet,
éplletrész esetében ablakklima berendezés és klima-berendezések kiltéri egysége csak takartan
helyezhetd el.

Helyi védett terileteken siktablas napelem, vakuumcséves-, valamint sikkollekiorok az épitészeti
kérnyezethez illeszkedve:

a) homiokzaton csak integralt modon, aktiv épitészeti elemként, a varosképi megjelenést az épiilet
egészébe komponalva,
b) magastetds éplileteken az épiiet ferde tetdsikjaban (azzal megegyezé délésszdgben) helyezhets e,

Helyi telepiléskepi szempontbdl meghatarozé teriileteken siktablas napelem, vakuumcsoves-, valamint
sikkollektorok az épitészeti kbmyezethez illeszkedve:

a) homlokzaton csak integralt modon, aktiv épitészeti elemkeént, a varosképi megjelenést az épilet
egészébe komponalva,

b) magastetds épiileteken az épiilet ferde tetdsikjaban (azzal megegyezd ddlésszdgben),

c) [lapostetds éplileteken elsSsorban az épllet attikajanak takarasaban, vagy az éplilet forméalasaba
épitészetileg beillesztve helyezhett el.

22, Reklamhordozokra, hirdetésekre, diszvilagitasra vonatkozé kizos telepiileskép-védelmi
kdvetelmények

(1} Az épiilethomickzat részét képez§ kirakatportalok, nyilaszarok (ivegezésére kiviilrdl, vagy beliirs|
elhelyezett foliadekoracié, reklam mérete nem haladhatja meg az adott portalfeliilet méretének 25%-at.
(2) A reklam felillete a 2 m*t nem haladhatja meg.

Helyi vedett terlleten, védett terileten hirdetSberendezés, reklamhordozo, reklamhordozét tartd
berendezés a kozmivelSdesi celd hirdetGoszlop kivételével nem helyezhets el, épllet homlokzatan
rekiam nem létesithetd.

(1) Kozteriilet felett kifeszitett, lilstve épiiletre kihelyezett transzparens csak idegenforgaimi, tudomanyos,
vallasi, kulturalis, nemzeti regionalis és telepillési események alkalmabél, ideiglenesen és meghatarozott
idére helyezhetd el.

Kozparkban 8nallé reklamberendezés nem helyezhets el.

Varosképi szempontbol kiemelt jelentdségl utak terliletén és az azokkal hataros kozteriileteken
reklamhordoz6, reklamhordozét tart berendezés kizarolag kdzteriilet foglalasi engedellyel a kdztertletek



rendeftetéstdl eltéré hasznalatardl szolo énkormanyzati rendeletben foglaltak alapjan, telepilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasat kivetéen helyezhet e,

41.§ Az Onkormanyzat Altal biztositott, aprohirdetések elhelyezésére alkalmas tabla kizardlag kozteriileten,
kozterlilet alakitasi terv alapjan helyezhets el.

42.§ (1) Diszvilagitast, fenyreklamot és egyéb fényl5 hirdetd berendezést az eqyéb eléirasok betartasa mellett
csak Ugy lehet kialakitani, hogy a-fényhatas az adott és a kémyezd épiiletek és kozteriiletek
rendeltetésszerd hasznélatat ne "zavarja, a kézlekedés biztonsagat, a természetes éldhelyek
életfolyamatait ne veszélyeziesse, és a terillet latvany kedvezétieniil ne befolyasolja.

(2) Védett teriileten, a kdzterilleteken a kdzvilagitas elemeit anyaghasznalataban és megjelenésében
egységes arculat szerint kell kiaiakitani

{3) Védett terileteken kivili teriileteken a diszvilagitasnak mindenkor illeszkednie kel a meglévd koz,-
illetve diszvilagitashoz.

43.§ Kozterlleten kihangositott reklam kdzreadasa csak a kozterillet és a maganterilet hasznélatit nem
zavardan, a jogszabalyban eldirt kimyezeti és beltéri zajhatarértékeket betartva torténhet

44.§ (1) Epitési reklamhalo kihelyezése csak az épltkezés, fellijitas idejére engedélyezhets.
(2)  A(1) bekezdés szerinti feliileten legfeliebb egy 6nallé reklam, hirdetés latvanyterv jelenithetd meg.

23. EMtérés a reklamok elhelyezésére vonatkozé szabalyoktol jelentdsnek mindsitett esemenyrdl valé
tajékoztatas érdekében

45.§ (1) A polgammester jelentdsnek mindsitett eseményrdl vak tajékoztatas érdekében, a jelentdsnek mindsitett
esemeny idotartamara, legfeliebb azonban valamennyi jelentss esemény esetén, egylttesen naptari
evente tizenkét hét idGtartamra a vonatkozé jogszabalyok szerint telepllésképi bejelentési eljarasban
eltérést engedélyezhet a reklam kizzétevdje szamara.

(2) Apolgarmester dontése nem potolja vagy helyettesiti a reklam kézzétételehez szilkséges, jogszabélyban
eldirt egyeb hatosagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam kdzzéteviiének feladata,

(3) A reklam kozzétevlje az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara iranyulo irasheli
kérelmével kezdeményezheti.



V. FEJEZET
A TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

24. Telepiiléeskép-védelmi tijekoztatas és szakmai konzulticio

46.§ (1) A teleplléskép védelme érdekében a varosi f6épitész szakmai konzultaciét biztosit a telepilésképi
kévetelményekrél.

(2) Az épittetd koteles szakmai konzultacidt kémi, ha
a) helyi védett terileten talalhato és a tervezett épitési tevékenység a lakoépilet egyszeri
bejelentésérdl széld Korm. rendelet hatalya ala tartozik
b) (j elektronikus hirkézlési épitmény elhelyezése esetén:
ba) mdtargynak mindsiild anfenna szerkezetnél, ha annak béarmelyirany mérete a bruttd 6 m-t
meghaladja,
bb) antennatart6 szerkezet meretétdl fiiggetlentil a szerkezetre, ha az antenna barmelyirany( mérete
a 4,0 m-t meghaladja,
¢} minden j éplilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, bovitése, fejljitasa soran, ha az kézteriiletrél
lathaté médon megvaltoztatja:
¢a) a beépités telepitési modjat,
cb) a beépités szintszamat vagy az épllet legmagasabb pontjat,
cc) a kerti épitményeket, miitargyakat, keritéskialakitasat,
cd) az épitmény anyaghasznalatat,
ce) az épitmény tomegformalasat,
cf} az épitmény homlokzat kialakitasat,
cg) a telek zéldfeliletének kialakitasat.
d} (j cégér és reklamhordozé elhelyezése esetén.

47.§ (1) Szakmai konzultacié az Gnkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre a helyszinen is lefolytathato.
{2) A szakmai konzultacié soran a vérosi fGépitész javastatot tehet a telepiilésképi kbvetelmények
érvényesitésének mocdjara.
(3) A szakmai konzultaciordl emiékeztetd készil, melyben foglaltakat a telepllésképi véleményezési,
bejelentési és kitelezési eljaras soran figyelembe kell venni.

25. Telepiilésképi véieményezési és bejelentési eljaras

48. § (1) Telepiilésképi vélemenyezési eljarast kell iefolytatni a (3) bekezdésben meghatarozoit teriileteken az
épitesi engedély koteles esetekben az épitmény épitésére, bévitésére, a telepllésképet &rintd,
befolyasold atalakitasara készitett épitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban az épitési, ésszevont vagy
fennmaradasi engedélyezési eljarast megeldzien.

(2) Telepllésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a (3) bekezdésben meghatarozott teriileteken
a) a 3. mellékletben felsorolt épitési engedélyhez nem kététt épitési tevékenységeket megeldzéen,
b) meglév épitmenyek rendeltetésének részleges vagy telies megvaltoztatisa, rendeltetési
egység szamanak megvaltoztatasa,
c}) cégérek, cégtablak, cégfeliratok, cimtablak, cimfeliratok elhelyezése, atalakitasa,
megvaltoztatasa,
d) kozterlileten vagy kdzhasznalatl maganterileten utasvaro, kdzmiivelddési céll hirdetfoszlop,

informécios vagy mas celd berendezés, épitési reklamhalo elhelyezése, atalakitasa, megvaltoztatasa
esetén.



(3) Az (1) és (2) bekezdéshen foglalt esetekben. telepléskapi vélemenyezési és bejelentési eljarast kell
lefolytatni, ha az épitési tevékenységgel érintett ingatlan _

a) helyi védett teriileten,

b) helyi védettségl telken (egyedi helyi védelem alatt alld értek telkén) és kdzvetlen
szomszédsagaban,

c) varosképi szempontbdl kiemelt jelentéségui utak és azok csomopontjai mentén,

d) orszagos jelentdségl védett természeti, és NATURA 2000 el8irassal érintett teriileten,

26. Telepiilésképi véleményezési eljiras lefolytatasa

49.§ (1) A telepllésképi véleményezési eljaras az épittetd vagy az altala megbizott tervezd (a tovabbiakban
egyltt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez beny(itott kérelemre indul. A benyljtando épitészeti-miszaki
tervdokumentécionak a Kr-ben el8irt munkarészeket kell tartalmaznia.

(2) A teleplilésképi véleményezési eljarashoz kététt épitési munkakra vonatkozo épitészeti-miszaki
tervdokumentaciokkal kapcsolatban a teleplilésképi vélemény alapjat a varosi foépitész szakmai
allaspontja képezi. A polgarmester telepiilésképi veleményét a varosi f6épitész késziti el.

50.§ (1)Jogszabaly alapjan tervtanacs koteles épitési tevékenységre vonatkozo teleplilésképi vélemény alapjat
a tervtanacs allasfoglalasa képezi.

(2)  Amennyiben a jogszabaly alapjan kbtelez6en Gsszehivandé tervtanics hatarozatképessége objektiv
okok miatt nem biztosithato, kivételes esetben az {1) bekezdés szerinti tervtanacsi allasfoglalast a
varosi féépitész szakmai aliasfoglalasa helyettesithat],

21. Atelepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatisa

51.§ (1) A teleplilésképi bejelentési eljaras az Ugyfél altal a polgarmesterhez benyijtott — papiralapd -
bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralap( dokumentaciét vagy a dokumentaciét tartalmazé digitalis
adathordoz6t keil mellékelni.

{2) A dokumentacionak - a bejelentéé targyanak megfelelen - a Kr-ben eldit munkarészeket kel
tartalmaznia.
3 A 48. § (2) bekezdés szerinti tevékenység a bejelentés alapjan — a polgarmester Aital kiadott hatésagi

hatarozat birtokaban, az abban foglalt esetieges kikétasek figyelembevételével — megkezdhets, ha
ahhoz egyéb hatdsagi engedély nem szilkséges.

{4) A polgarmesternek a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos déntését a varosi fOépitész késziti eld.
{5) A polgarmester altal kiadott hatosagi hatarozat érvényessége az igazolas kiallitasanak datumétol
szamitva:

a)  allandd épitmény esetén végleges,

b)  legfeliebb 180 napig fennallo épitmény esetén legfeljebb180 nap,

¢)  reklamcélu hirdetmény és hirdets-berendezés — kivéve cegér - esetén legfeljebh 2 év,

d)  cégér, cégtabla, cégfelirat, cimtabla, cimfelirat esetén a mikodés befejezésének idépontja,

e}  uthaigazitd hirdetmény esetén a miikodés befejezésének iddpontja, de legfeljebb 2 év.



VI, FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEP] BIRSAG

28. Telepiilésképi kitelezési eljaras

52.§ A polgarmester a jelen rendeletben meghatéarozott telepiilesképi kdvetelmények teljesitése érdekében -
hivatalbdl, vagy kérelemre — az érintett ingatian tulajdonosaval, jogszer(i hasznaldjaval szemben
telepiilésképi kételezést rendelhet el, telepliiésképi kitelezési eljarast folytathat le. Az érintett hatbsagi
hatarozatban kételezi.

29, Telepiilésképi birsag

53.§ (1)} A polgarmester a telepiiléskepi kbtelezési hatarozatban foglaltak be nem tartasa esetén figyelmeztetést
tartalmazé felszolitd levelet kiild az érintetinek.

(2) Amennyiben a felszélitasra az elkévetd 8 napon belll nem reagél, a Képviseldtestllet telepiilésképi
birsagot szabhat ki.

(3) A telepiiléskép-védelmi birsag bsszege

a) helyi védett terlleteken terileti és egyedi épitészeti kdvetelmények be nem tartasa esetén

aa) amennyiben az egyedi védett épitményt érint, 10.000 forinttdl 1.000.000 forintig;

ab) amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint, 10.000 forinttdl 750.000 forintig;
b} teleptiléskepi szempontbdl meghatarozo teriileteken a teriileti és egyedi épitészeti kivetelmények be
nem tartisa estén

ba) amennyiben az egyedi vedett épitményt érint, 10,000 forinttél 500.000 forintiy;

bb) amennyiben az egyedi védett épitményt nem érint, 10.000 forinttol 250,000 forintig;
c) egyéb telepilleskép alakitasara vonatkozo altalanos kdvetelmény betartasanak elmulasztasa esetén
10.000 forinttél 100 000 forintig
terjedhet.

VIl.  FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZ®O RENDSZER

30. Helyi védett épitmények fenntartasanak, felljitisanak timogatasa

54.§ (1) A helyi védelem ala helyezett ingatlan fenntartasa és allagmegovasa a tulajdonos (tulajdonasi jogokat
gyakorld), rendeltetésszer(l hasznalata a hasznalo (kezeld) kotelezettségét képezi,

{2) Az ingatlantulejdonosnak a védettséggel dsszefiiggésben szikségessé valb, a jo karbantartast
meghaladé munkalatok — ezen belll a miemléki szakériés, elbkészitd kulatds, rekonstrukcids
tervezés, érékvizsgalati munkarészek elkészitése, épitési munkdk - finanszirozasahoz az
Onkormanyzat évente meghatarozott keretdisszeq erejéig tamogatast adhat.

(3) A tamogatas forrasat az Onkormanyzat targyévi kéltségvetési rendelete tataimazza, melynek
felhasznalasara palyazatot kell kiimi.

(4) A tamogatas mertéke nem lehet tobb, mint a bekerlilési dsszeg legfeljebb 50 %-a, amely tartaimazza
az afat, az eqyéb adokat és a kézterheket is.

{5) Tamogatasban csak az a palyazo részesillhet, aki a tervezett felujitashoz tamogatason felijl szlikséges
onrésszel rendelkezik, és a sajat forras rendelkezésre &llasat pénzintézet aital  kiallitott
dokumentummal igazolja.



{6} A pélyazat benydjtasanak iddpontja eldtt megkezdett elSkészitési és épitési munkéhoz
tdmogatds nem nyujthatd.

(7) A pélydzatokrél Varpalota Varos Onkormanyzata a benytjtdsi hatérid6t kévets 30 napon
beliil dént.

(8) A nyertes palydzéval az énkormanyzat tamogatasi szerz&dést két.

(9) A tamogatasi szerz6désben foglaltak teljesitésérgl a tdmogatott irdsban nyilatkozik,

melyhez a tdmogatas felhaszndldséat bizonyité szdmldkat eredeti példinyban becsatolja. A
teljesitést a jegyz6 ellendrzi.

VIIl. FEJEZET
ZARG RENDELKEZESEK

31. Hatalybalépés

55.& (1) Ezarendeleta 2018.janué.r i—jén iép hatélyba.

(2)  Jelen rendelet elbirasait hatélybalépését kdvetben induit Gigyekben kell alkalmazni.

32. Hatalyon kiviil helyezd rendelkezések

56.§ Hatalyat veszti:

a) Varpalota Varos Onkorméanyzati Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérs| szolo 13/2014.
(V.27.) Gnkormanyzati rendelet,

b) Varpalota Varos Onkormanyzati Képviseld-testiiletének a kdzterlletek rendeltetéstdl eltérd
hasznalatarol szold 33/2010. (IX.14.) énkormanyzati rendelet 22.§, 23.§ és 24.§-a,

.¢) Vérpalota Varos Onkormanyzati Képviselt-testiiletének a temetékrél és a temetkezésrdl szolo
44/2010. (X1.30.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése,

d) Vamalota Varos Onkorményzati Képviseld-estiiletének Vampalota Varos Helyi. Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl szolo 22/2009. (V. 4.) énkormanyzati

rendelet:

1. 16.§4,

2. 18.§(3), (4), (5) és (7) bekezdése,

3. 18. § (8) bekezdés a}, b}, ¢), &} és g) pontja,
4, 27.§a, ‘
5. 2. sz. szdveges melléklete,

6. 4. sz térképes-rajzi melléklete,

7. 3.sz fliggeleke.

Varpalota, 2017. december hé 14. nap

Campanari-TaISbéQLa dr. IgnacZ Apita Eva

polgarmester jegyz






