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véleményezési szakasz —

Otté Péter ur
polgarmester
Zirc Varos Onkorményzata

ZIRC
Marcius 15. tér 1.

8420

Tisztelt Polgarmester Ur!

»Zirc varos Telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa a 0197/7-10 és 0197/13-16 hrsz-u
telkek teriiletén” megnevezési, .Budapest, 2017. augusztus” keltezésli, véleményezési
dokumentaciojat kérésére megvizsgaltam. A telepilésrendezési tervek és a helyi épitési
szabalyzat véleményezésében az épitett kérnyezet alakitasérol és védelmérs/ s20/6 1997.
evi. LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepllésfejlesztési  stratégiaré! és a teleplilésrendezési
eszk6zOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sa atos jogintézményekrél sz616 314/2012.
(XI. 8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 42. § (6) bekezdése szerint az alabbi - zaré

— szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Zirc Véros Képviselé-testilete a 93/2017. (IV.  27.) hatérozataban dontétt a
telepilesrendezési eszkézok modositasarél, valamint nevesiti a 92/2017. (IV. 27.) hatarozata
figyelembe vételével az eljarasban érintett partnereket. Ezek alapjan az onkormanyzat az
Eljr. 37. §-a szerinti telies eljarasban elinditotta a modositas véleményezését, melynek
keretében a VEB/005/02224-2/2017. szamon (kelt: 2017. julius 24.) elézetes véleményt
adtam.

Az dnkorményzat ezt kévetden, a 183/2017. (VIl. 24.) hatérozataban déntétt a 0197/7-10 és
0197/13-16 hrsz-u ingatlanok kiemelt onkormanyzati beruhazasi teriiletté nyilvanitasarol.
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Mindezek alapjan a polgarmester az Eljr. 32. § (6) bekezdés c) pontjaban biztositott
lehetséggel elve a telepllésrendezési eszkdz véleményezése soran az Eljr. 42. §-a szerint

az ugyben uj, ,targyalasos eljgras” lefolytatasat kezdeményezte.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok:
- 49/2005. (. 21.) sz. Kt hatarozattal elfogadott, tobbszoér maddositott

Telepllésszerkezeti terv,
6/2005. (IV. 5.) sz. rendelettel jovahagyott, tobbszér médositott Helyi Epitési

Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi terv.

Tervezési feladat:

A 0197/7-10 és 0197/13-16 hrsz-G ingatlanokon az erdéterilet atsorolasa kilénleges
beépitésre nem szant rekredacios teriiletbe.

A tervezett modositas a telepiilésszerkezeti tervet, a HESZ-t és a szabélyozasi tervet érinti.

Jelen szakmai véleményem alapja a Kornyezetterv Kft. (Lazar Tibor telepiléstervez vezetd
tervezé6 TT/1 01-5041) altal elkészitett ,Zirc varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek
moédositasa a 0197/7-10 és 0197/13-16 hrsz-G telkek terliletén” megnevezési, ,Budapest,
2017. augusztus” keltezésli zaré szakmai véleményezési tervdokumentacio. A tervezési
munkat az épitesigyi és az epitésiggyel Osszefiiggé szakmagyakorlasi tevékenységekrol
szolo 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi jogosultsaggal
rendelkezé telepuléstervezd végezte. Az alairdlap tartalmazza a feladat elvégzésében részt
vett 6sszes tervezd nevét, szakképzettségét, szakmai cimét és eredeti aldirasat.

A beérkezett tervdokumentacié6 tartalma (tartalomjegyzék szerint):

Bevezetés

. Jévahagyando munkarészek
1. A telepllésszerkezeti terv mdédositasanak hatarozat-tervezete

2. A helyi épitési szabalyzat médositasanak tervezete

Il. Alatdmaszté munkarészek
1. A telepllésszerkezeti terv médositdsanak indoklasa
2. A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasanak indoklasa
3. Tajrendezési javaslat
4, A terlletrendezési tervek és a telepllésszerkezeti terv modositasa
o0sszhangjanak igazolasa
. Kérnyezetalakitasi javaslat
Kulturdlis 6rokségvédelmi hatastanulmany
Kozlekedési javaslat

Kézmlvesitési és hirkozlési javaslat
Az elbzetes tajékoztatasi szakasz véleményeinek 6sszefoglalasa

0 ®NDOM

lll. Mellékletek
Egységes szerkezetl hatalyos szerkezeti terv
HESZ egységes szerkezetben
183/2017. (VII. 24.) dnkormanyzati hatarozat
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93/2017. (Iv. 27.) 6nkormanyzati hatarozat
Elézetes tajékoztatasi szakasz véleményei

A targyi kérelem az Eljr. 42.§ (2) bekezdése szerinti zaré véleményezésre 2017. szeptember

5-én érkezett.

Az énkormanyzat egyben kéri az orszégos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekro!
§2016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) elsirasainal megengeddbb
kovetelmények alkalmazasst a kilénleges beépitésre nem szént rekreacios teriilet

beépitettségére vonatkozoan.
egfeleléen folyt. Az Onkormanyzat

42. § (1) bekezdése ertelmében
Az errél szélé 210/2017. (V. 31.)

A tervezés eldkészitése a torvényi eldirasoknak m
tajékoztatott, hogy a partnerségi egyeztetést az Eljr.
lefolytatta és lezarta, egyben rendelkezett a kbzzétételrol.
képviselé-testiileti hatarozatot csatolta.

Az onkormanyzat déntott arrél, hogy az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgélatardl sz6l6 2/2005, (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa —
a tervezett moédositasnak csekély hatasa miatt — nem szlkséges. Egyidejlleg kérte az
erdekelt allamigazgatasi szervek allasfoglalasat a vizsgalat szilkségességéré.

lir. 42. § (3) bekezdése ertelmében
ra a Veszprém Megyei
elektronikus Gton kiildott

A benyujtott dokumentacié atvizsgalasa utan, az E
egyezteté targyaldst hivtam éssze 2017 szeptember 18-
Kormanyhivatalba (Veszprém, Megyehaz tér 1.). A targyalasra
meghivéra az alabbi llamigazgatasi szervek jelezték tavolmaradasukat:
Veszprém Megyei Korményhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Kérnyezetvédelmi és
Természetvédelmi Fbosztaly Természetvédelmi Osztaly

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Agrarugyi Fbosztaly
Erdészeti Osztaly

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Epitési':gyi és
Orékségvédelmi Osztaly

Orszagos Atomenergiai Hivatal (targyalast kévetéen érkezett)

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztaly (targyalast kévetéen

erkezett)
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala Utagyi Osztaly

(targyalast kévetéen érkezett)
~ Budapest Févaros Kormanyhivatala Nepegészségligyi Féosztaly Kézegészségligyi
Osztaly |. (targyalast kévetoen érkezett)
Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag (targyalast kovetéen érkezett)
Budapest Févaros Kormanyhivatala Kézlekedési Féosztaly Utiigyi Osztély (targyalast

kovetben érkezett)
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag (targyalast kovetéen érkezett)
Veszprém Megyei Rend6r-fokapitanysag Rendészeti lgazgatésag (targyalast

kovetéen érkezett)
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztalya (targyalast kévetéen érkezett)
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A meghivora hivatkozva nyilatkozé allamigazgatasi szervek és 6nkormanyzatok nem
emeltek kifogast a telepllésrendezési eszk6z6k médositasa ellen, illetve a 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartottak sziikségesnek.

A meghivas ellenére nem jelentek meg és nem nyilatkoztak az alabbi allamigazgatasi
szervek és 6nkormanyzatok:

— Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

Veszprem Megyei Kormanyhivatal Népegészségugyi Féosztaly Kozegészségligyi és
Jarvanylgyi Osztaly

Kozép-dunantuli Vizligyi Igazgatésag Veszprém Megyei Szakaszmérnokség
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Kozlekedési Hatésag Légiigyi Hivatal

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly

- Miniszterelnkség, Helyettes Allamtitkarsag

— Orszagos Vizugyi Féigazgatésag

— Veszprém Megye Onkormanyzata Megyei Féépitész

— Borzavar Kdzség Onkormanyzata

Az Elir. 34. § (2) bekezdése kimondja: Azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi
szabalyokban meghatarozott hataridén belul nem adott - &llamigazgatasi szerv esetében
jogszabalyon alapul6 - véleményt, az egyeztetd targyaldson szabalyos meghivas ellenére
nem vett részt, vagy aki az egyeztet6 targyalason nem képviselteti magét és levelében nem
jogszabalyon alapulé véleményének fenntartasat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast
nem emelé véleményezdnek kell tekinteni.

A fentiek értelmében az egyeztetd targyaldson nem képviselt allamigazgatasi szerveket és
6nkormanyzatokat kifogast nem emel6 véleményezének tekintettem.

Zaré szakmai vélemény:
A dokumentaci6 az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

A beérkezett dokumentacié atvizsgaladsa soran megallapitottam, hogy az a magasabb szint(
jogszabalyok (Etv., OTEK) eléirasaival sszhangban van.

A jogszabalyszerkesztésrél sz6lo 61/2009. (XIl. 14.) IRM rendelet 52. § (3) és 54. § (1)
bekezdései alapjan az 6nkormanyzati rendelet-tervezet (HESZ-médositas) preambulumaban
meg kell jelolni, hogy az Eljr. vonatkozé rendelkezései alapjan, a rendelet megalkotasahoz
mely adott szerv vagy személy véleményének kikérésére volt szikség. Ennek felsorolasara
az 1. meliéklet 7.3.2. pontja ad szévegezési mintat. Javaslom ennek pétlasat.

A HESZ-médositas 3. §-aban a hatélyos HESZ-t kiegésziti a 17/C. §-sal, melynek (2)
bekezdés c) pontjaban a Kk-r jelli 6vezetben (kulonleges-rekreacios teriilet) a beépitettséget
max. 5%-ban hatarozza meg — az OTEK 30/B. § (3) bekezdésében Iévé eldirasaitdl eltéréen
— a turizmussal kapcsolatos fejlesztések, a tervezett beépités biztositasara hivatkozva,
melyet az aldtdmaszté munkarész 14. oldalan, ,Az OTEK-nal megengedébb szabalyozas
indoklasa” megnevezésii fejezetben részletez. Az OTEK hivatkozott része a legnagyobb
beépitettséget 2%-ban irja el6. Tovabba hivatkozik a dokumentacié az OTEK jelenleg
hatalyos allapotara is, mely a legnagyobb beépitést 10%-ban hatarozza meg.
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Az Elir. 28§ (3) bekezdése szerint a telepllésrendezési eszkoz az orszagos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekben megallapitott  telepiilésrendezési
kévetelményeknél megengeddbb kovetelményeket az OTEK 111 §-dban felsorolt
feltételeken tul akkor hatarozhat meg, ha ahhoz az allami fGépitészi hataskérében eljaré
févarosi és megyei kormanyhivatal a zar6 szakmai véleményében hozzajarul.

Az OTEK 111.§ (2) bekezdése szerint az OTEK II-lll. fejezetében meghatérozott
kévetelményeknél megengeddbb  kévetelményeket a teleplilésrendezési eszkéz akkor
allapithat meg, ha

a) azt kilonleges teleplilésrendezési okok va

b) kézérdeket nem sért, valamint

c) az OTEK 31 .§ (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljeslilnek.
Fentiek értelmében hozzajarulok az OTEK elSirasainal megengedébb, a ,Kk-r” jeld
(Kildnleges-rekreacios teriilet) ovezetre vonatkozéan a megengedett legnagyobb
beépitettséget 5%-ban torténd meghatarozasahoz.
A dokumentaciéban szerepeld azon indoklas, mely az OTEK jelenleg hatalyos allapotara
hivatkozik, jelen esetben nem relevans, tekintettel arra, hogy a telepiilés hatalyos
teleplilésrendezési eszkézei az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési
tartalmi  kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt, igy annak
modositasa is csak ennek megfeleléen térténhet. A fentiek alapjan ezt nem tudtam

figyelembe venni.

A HESZ-médositas 3. § (6) bekezdésében szere
kell késziteni.

A teleplilésrendezési eszkézdk modositisa soran az Eljr. 2016. december 30-t¢] hatalyos
46/B. §-ban (Atmeneti rendelkezések) foglaltak és a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. térvény 3. § (1) bekezdés b) pontja és a 14. § (3) bekezdése alapjan uj telepiilésképi
koveteiményt (pl. latvanyterv készitésének eldirasa) csak a telepiilésképi rendeletben lehet
meghatarozni. Ennek megfeleléen a (6) bekezdést kérem téréini.

alatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
hatasuk jelentéségének eseti

gy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

pel, hogy az évezet teriiletén latvanytervet

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsg
rendelet 1. § (3) bekezdése szerint a varhaté kérnyezeti
meghatarozésa alapjan déntheté el a kérnyezeti vizsgalat szllkségessége [a kirnyezet

védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995, évi LIll. térvény 43. § (5) bekezdés b) pontja)
a telepllés egy részére készilé szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal. A
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasaban az allami féépitészi hataskérében eljars illetékes megyei
kormanyhivatal - a fenti rendelet 4. § (2) bekezdése, és 3. szamu melléklete alapjan,

érintettség esetén - az épitett kérnyezet védelmére kiterjed6en vesz részt.

Az épitett kérnyezet védelme tekintetében a tervezett moédositds varhaté hatasa nem
jelentds, ezért a telepilésrendezési tervek modositdsa soran kérnyezeti vizsgalat
lefolytatasat — az onkormanyzattal egyetértve — nem tartom szlikségesnek.

Szakmai véleményem osszefoglaldsa:

Zirc teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasara iranyuld zaro véleményem egyetérts,
javasolom annak testiileti jovahagyasat, amennyiben az onkormanyzati rendelet-tervezet

fentiekben részletezett javitasa megtdrtént.
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Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis adathordozéon (CD-n), *.pdf

formatumban és papiralapon is kérem megkiildeni részemre.

Felhivom a figyelmét az Eljir. 2016. december 30-t6| hatalyos 43. § (2) bekezdésében
foglaltakra, ami az elfogadott teleplilésrendezési eszkézdk koézzétételérdl, valamint az
érintett allamigazgatasi szervek és az allami féépitész mellett a Lechner Tudaskézpont
részére torténd megkuldésérdl rendelkezik.

Tovabba felhivom még a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentéciés és Informécios
Kozpontrol, valamint az Orszégos Epitéstigyi Nyilvantartasrél sz6l6 313/2012, (Xl. 8.) Korm.
rendelet 4. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a teleplilésrendezési eszk6zéket, a rendeletet
vagy hatarozatot és terv-mellékletet az 6nkormanyzat déntését kéveté 30 napon belil a
jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni,

illetve megkuldeni.
A végsé6 szakmai véleményezési szakaszban a zaré szakmai véleményemet az Eljr. 40. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Az Eljr.-ben meghatarozott allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrol
sz0I6 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom

el.

Veszprém, 2017. szeptember 22.
Tisztelettel:

Takéacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol

Kz}\m@\ Rt
Németh Zsolt

allami féépitész
*
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