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BUDAPEST FOVAROS XV. KERULETI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
17/2018. (VI. 26.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A BUDAPEST FOVAROS XV. KERULET RAKOSPALOTA, PESTUJHELY, UJPALOTA
KERULETI EPITESI SZABALYZATAROL

a 31/2018. (XI1.13.)? rendelettel
mddositott, egységes szerkezetbe foglalt, hatdlyos széveg

Budapest XV. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl sz6l6 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormdényzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény
13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendeletben meghatdrozott allamigazgatdsi és egyéb szervek az érintett dnkormanyzatok véleményének kikérésével és
véleményuk figyelembevételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabdlyainak megfelelGen a kévetkezéket rendeli el

ELSO RESZ - ALTALANOS ELOIRASOK

. FEJEZET - A RENDELET ALKALMAZASI ELOIRASALI

1. A Budapest FSvaros XV. keriilet Rakospalota — Pesttjhely — Ujpalota Keriileti Epitési Szabalyzatanak
alkalmazasa és hatalya

(1) Jelen Kerdileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: Rendelet) hatalya Budapest Févaros XV. keriilet (a
tovabbiakban: Keriilet) teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletet és az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendeletnek (tovabbiakban: OTEK) a Rendelet hatalybalépésekor érvényes elGirasait, valamint a Budapest XV.
kerilet telepiiléskép védelmérsl sz6l6 21/2017. (1X.29.) onkormanyzati rendeletet (tovabbiakban: TKR) az e
Rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni, a Budapest F&varos Rendezési
Szabdlyzatardl sz616 5/2015.(11.16.) F6év. Kgy. rendelete (a tovabbiakban: FRSZ) egytttes figyelembevételével. A
Rendeletben alkalmazott OTEK telepiilésrendezési kdvetelményeitsl vald eltérésekhez az Allami Féépitész a .......
levelében hozzajarult

(3) A Rendelet mellékletei:

a) 1. melléklet: A T-SZ. rajzjell Szabdlyozasi terv (tovdbbiakban: Szabalyozasi terv) M=1:2000 méretaranyu 1.-20.
sorszamu térképszelvény
b) 2. melléklet: Az épitési dvezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok
c) 3. melléklet: A személygépjarmlvek és a kerékparok, valamint az autdbusz varakozéhelyek telken beliili
elhelyezésének elbirasai
ca) 3.a melléklet: A személygépjarmlvekre vonatkozé parkolasi kotelezettség és a kozteriileti engedmény — tablazat
cb) 3.b melléklet: A parkolasi kotelezettség kedvezményezett teriletei — térkép
cc) 3.c melléklet: A telken belil megoldandd kerékpértarolas mérete / szama — tablazat
cd) 3.d melléklet: A telken elhelyezend autdbusz varakozéhelyek szama — tablazat
d) 4. melléklet: Az épitési hely, az épitési vonal, valamint az épllet elhelyezésének, szintteriletének és
magassaganak értelmezését segit6 dbrak
e) 5. melléklet: Palota Parkvaros fejlesztési terilet
(4) Az 1. melléklet szerinti Szabalyozasi terv

a) kijeloli az épitési Ovezeteket és az Gvezeteket,

! Elfogadta a Képvisel6-testiilet a 2018. junius 25-i iilésén. Hatalyos 2018. augusztus 1. napjatol
? Elfogadta a Képvisels - testiilet 2018. december 11-i iilésén. Hatalyos 2018. december 14. napjatol.




2.§

17/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelet (hatalyos: 2018.12.14.-)

b) meghatédrozza a kotelezd szabalyozasi elemeket,
c) tajékoztatas céljabdl tartalmazza a mas jogszabalyok altal elrendelt elemeket — (védelmek és korlatozasok),
d) rogziti az irdnyadd szabdlyozasi elemeket, és

e) feltinteti a térképi abrazolast segit6 tajékoztatd elemeket.

2. Ertelmezd rendelkezések

E Rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

albedo érték
a felszin fényvisszaverd képességének mutatdszama;
allattarté épitmény
haszonallatok tartasara alkalmas udvar, kifuto, istalld, ketrec, 6l, kennel, méhlakas;
altaldnos szintteriilet
egy épulet 6sszes épitményszintjének bruttd alapterilete a parkolasi szintterilet nélkiil;
biologiailag aktiv teté
elsGsorban klimatikus kondicionalas céljabdl |étesilé OTEK szerinti extenziv vagy félintenziv zoldtetd;
csurgoétavolsag

oldalhataros épuletelhelyezés esetében a telek oldalhatéra és az épiilet telekhatarral jellemz6en parhuzamos fala k6zotti,
oldalkertnek nem szamito, 1,0 méter, vagy annal kisebb tavolsag;

elsé kert
nyulvanyos telek kialakitasakor a teleknyudlvany fel6li kozterilet felé esé kertrész; (8. abra)
épitési hely kizarolag terepszint alatt beépithetd része

az épitési hely azon része, melyen belll kizardlag terepszint alatti épitmény, tovabba a terepszinten, vagy afolott a telek
beépitett teriiletének szamitasa sordn figyelmen kiviil hagyandd épiiletrész létesithetd;

épitményhez k6tott (geodéziailag pontositandd) szabalyozasi vonal

a Szabdlyozasi terven jel6lt olyan szabalyozasi vonal, melynek térbeli helyzetét a Szabdlyozasi terven jel6lt meglévé
épitmény alapjan kell meghatérozni;

épulethézag [4. melléklet 5. abra]

az utcai sdvban a telekhatar mentén a zart térfalat megszakitd, terepszint felett nem, de a terepszint alatt beépithetd
telekrész;

fasitott parkolé
4 darab varakozo- (parkold) helyenként legalabb egy fat tartalmazé felszini parkold;
féépiilet
olyan OTEK szerinti féépitmény, amely a telek épitési Svezetben, dvezetben megengedett jellemzS rendeltetések
befogaddsara szolgal;
févarosi célt szolgalé / vagy FRSZ alapjan kételezé szabalyozasi vonal
az FRSZ-ben jelodlt kozlekedési infrastruktura teriiletigényét biztositd szabalyozasi vonal;
hézagosan zartsoru beépités
olyan beépités vagy épliletelhelyezés, amikor az épiletek zart sora épulethézaggal megszakithato;
intenziven fasitott parkolo
az olyan fasitott parkold, ahol a fak darabszama a fasitott parkold esetén elGirt mérték legaldbb kétszerese;
javasolt szabalyozasi vonal

nem kotelezd kozterileti telekalakitast meghatarozo szabdlyozasi vonal, amely a kozterllet egy részének a telekhez vald
csatoldsat jelzi, ami a telekalakitas soran figyelmen kivil hagyhatd, és végrehajtasanak elmaradasa esetén a telek nem
szamit rendezetlen teleknek;

kialakult allapot

a Rendelet hatalybalépése el6tt mar meglévé éplilet, beépités, teriilethasznalat, dllapot;
kialakult beépitési rend

az oldalhataron allé beépitési mdéd esetében az utcdban jellemzé épliletelhelyezés;

kiszolgalo épiilet
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az az OTEK szerinti fé6épitmény, mely a telek épitési 6vezetben, dvezetben megengedett jellemz6 rendeltetésnek
megfelel, azzal nem ellentétes kiegészit6 rendeltetést szolgal: tobbek kozott gépjarml(itarold (garazs), mdhely,
mosdkonyha, nyari konyha, miiterem, szauna, télikert, tovabba egyéb taroldépiilet;
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

mobil épitmény konténer, konténerhaz

fedett, athelyezhetd, késztermékként a helyszinre szallitott, vagy a helyszinen 6sszeszerelt, nyilassal (nyilasokkal) ellatott
modularis épitmény gyUjt6fogalma;

kézhasznalatu teriilet
nem kozteriileti ingatlanak az Etv. 54.§ (7) bekezdésében meghatarozott kdzhasznélat céljara atadott teriiletrésze;
koézteriileti pavilon

kozteriileten elhelyezett, szilard térelemekkel korilhatarolt, talajhoz rogzitett vagy azon allé, huzamos emberi
tartdzkodasra alkalmas — jellemzéen kereskedelmi vagy vendéglatasi rendeltetési — épitmény;

legmagasabb pont sikja
az OTEK szerinti ,éplilet megengedett legmagasabb pontjara” fektetett vizszintes sik;
magasfoldszint:
az az épitményszint, melynek padldszintje a terepcsatlakozastol mérve 1,0 -1,5 méter kozotti magassagban van;
oldaltavolsag
az épitési helyen belll a terepszint felett beépithet6 teriletrész tavolsaga a telek oldalhataratol;
parkolasi kotelezettség

az épitmények, 0nallé rendeltetési egységek, teriletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz elSirt mennyiségi
személygépjarm céljara a telken belll biztositandé parkoléféréhelyek szama;

parkolasi szintteriilet
egy épulet kizardlag parkoldsi célu épitményszint részeinek Gsszesitett bruttd alapterilete;
sajat hasznalatu kert

lakotelep uszotelkes beépitésti éplletéhez az dnkormanyzattal kétott megéllapodas alapjan lehatarolhatd és az épiilet
lakdkozossége dltal fenntartott zoldfelllet;

szolgalati lakas

az a lakas, mely a telken m(ikodé intézményben, vagy gazdasagi létesitményben dolgozd szamara az alkalmazasanak
idészakaban helyben biztositja az életvitelszer(i ottlakas lehetdségét;

telek altalanos szintteriileti mutatdja

a telken 1évé Osszes éplilet altaldnos szintterlletének Gsszege és a telek teriiletének hanyadosa;
telek parkolasi szintteriileti mutatdja

a telken lévG Osszes épilet parkolasi szintteriletének dsszege és a telek teriletének hanyadosa;
telekmélység

a kozterileti- és a hatso telekhatdr kozotti legkisebb tavolsag;
terepszint alatti beépitettség mértéke

a telken Iévé épilet(ek)nek a telek beépitési mértékébe nem beszamitd legnagyobb kiterjedés(i alagsora, pinceszintje,
tovabba a telken Iévé 6nalld terepszint alatti épitmény(ek) vizszintes vetiletben mért bruttd alapteriileteinek 6sszege és
a telek teriletének hanyadosa;

teljes értéki zoldfeliilet
az a novényzettel boritott teriilet, ahol a termé&talaj és az eredeti altalaj, vagy a talajképz6 kézet kdzott nincs épitmény,
épitményrész;

testvérhaz

TKR alapjan: kozos telekhataron egymdshoz 6ndllé hatarfallal csatlakozo két épiilet, melyek a tomegformalas, épitészeti
kialakitds és az épiiletmagassag alapjan nem szamitanak ikerhdznak, és a nem kozos telekhatar mellett oldalkert vagy
éptllethézag van;

tetGkert

az épilet vagy éplletrész zar6fodémén létesiil, elsGsorban emberi tartézkodds céljara szolgdld jarhatd kert, melynek
noévényallomanya az OTEK szerint jellemz8en intenziv, de legalabb félintenziv zoldtetéként keriil kialakitasra;

udvari sav

a telek el6kert, hatsdkert és az utcai sdv méretével csdkkentett méretd, az utcai savhoz csatlakozd, azzal parhuzamos sav,
melyen belll meghatarozott szabdlyok figyelembevételével létesithetd épliletrész az épitési helyen belil;

utcai sav

terepszint felett is beépithetd sav az épitési helyen bellil;
vendéglato terasz

rendeltetési egységhez tartozd szabadtéri fogyasztotér, amely lehet kozterileten, telken, épilet teraszan vagy udvaron;
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39. zavaro hatasu tevékenységek a lakd rendeltetésre kilonosen:
1. gépjarmljavitas lakatos és fényez6 munkai,
2. barmilyen kisipari, raktarozasi, illetéleg szolgéltatasi tevékenységhez tartozd, legalabb napi 5 tehergépjarm-
forgalommal jaré tevékenység,

3. rendszeresen legalabb napi 2 teljes 6ran at folyamatos zajkibocsatassal jard, elsédlegesen termelést folytato
tevékenység,

épitGanyag-kereskedéshez tartozé szabadtéri tarolast igényld raktarozas,

folyamatos napi forgalmat vonzo, kiltéri gépjarm(imosassal, vagy mas szolgaltatassal zajt okozd tevékenység,
szolgdltatas,

6. a kertvarosias teriileteken a telken legalabb 20 f6t folyamatosan foglalkoztaté termeld, raktarozd, illetéleg szolgaltato
tevékenység(i mihely, telephely;
40. zoldtet6

a tetSkert OTEK szerint meghatdrozott vastagsagu termdrétegli zoldfelilete (extenziv, félintenziv, tovabba intenziv,
haromszintes névényallomanyu zoldtetd).
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a)

b)

FEJEZET — A KOZTERULET, A TELEK, A MAGANUT ES A KOZHASZNALATU TERULET

3. Telekalakitas

(1) Az tjonnan kialakulé, vagy atalakuld kozteruletek hatarat a Szabalyozasi terven feltlintetett
kotelez6 szabalyozasi elemek koziil

aa) a szabalyozasivonal,
ab) az épitményhez kotott — geodéziailag pontositandod — szabalyozasi vonal,
ac) afdvarosi, vagy orszagos célt szolgald szabdlyozasi vonal — az FRSZ alapjan,

a javasolt szabalyozasi elemek kézil a javasolt szabalyozasi vonal

hatarozza meg.

a)

a)
b)

c)

a)

c)
d)

a)

(2) Az (1) bekezdés a) pontja esetében az érintett telek akkor valik rendezetté, ha a szabalyozasi vonal szerinti
telekalakitas megtortént.

(3) Az (1) bekezdés b) pontja esetében a telek akkor is rendezettnek tekintendd, ha a szabdlyozasi vonal szerinti
telekalakitas elmarad.

(4) Ujonnan kialakulé utak esetén — ahol annak nincs m(iszaki akadalya — biztositani kell a kétoldali fasor helyét.
(1) Telekalakitaskor a 2. melléklet paramétereit az a)-b) pontokban foglaltakkal egyutt kell alkalmazni:

ut, maganut, vagy kozmi miitargy elhelyezésére szolgalo telek kialakitdsa esetében az Gvezetben, épitési Gvezetben az
elGirt telekméretekre vonatkozo szabalyokat figyelmen kivil kell hagyni;

ha az OTODIK RESZ KiegészitS elSirasa 2. melléklet paramétereihez képest masként rendelkezik, akkor a Kiegészit
elGirast kell figyelembe venni.

(2) Nyeles telek nem alakithaté ki, kivéve, ha tombbelsében a mar meglévé zarvanytelek megkozelitésének
biztositasat szolgdlja.

(3) Beépitésre szant épitési dvezetbe és beépitésre nem szdnt Ovezetbe is tartozd telek az dvezethatar mentén
oszthatd meg.

4. Maganut

(1) Az épitési tel(k)ek kialakitasa, azok megkozelitése, kiszolgaldasa érdekében maganut kizardlag koézforgalom
szamara megnyitott maganutként, a kozlekedési haldzat kozteriiletéhez csatlakozé mddon, és akkor Iétesithetd,
ha

a Szabalyozasi terv a helyét rogziti, vagy
az épitési dvezet, vagy az OTODIK RESZ KiegészitS el6irdsa lehet6vé teszi, vagy

meglévs zarvanytelek feltdrdsa érdekében —amennyiben teleknyulvany nem alakithato ki az el6irdsoknak megfelelGen.

(2) A maganut legkisebb szélessége 6nallo épitési telek Iétrehozasa céljabdl legaldbb 12,0 méter, az a)-d) pontokban
foglalt kivételekkel:

a gazdasagi terlleten a meglévé épliletek miatt, azok figyelembevételével legfeljebb 50,0 méteres hosszon 10,0 méter,

legfeljebb 6sszesen 10 lakas |étesitését lehetbvé tevd onalld épitési telek, vagy telkek Iétrehozasa esetén legalabb 10,0
méter,

meglévs zarvanytelek feltdrasa érdekében legalabb 6,0 méter,

telek kizarodlag gyalogos megkozelitésének biztositasa vagy egyéb gyalogut esetén legaldbb 5,0 méter.

(3) A Szabalyozasi terv szabalyozasi eleme vagy az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasa a (2) bekezdéstd| eltéré méretet
hatarozhat meg.

(4) A maganut kialakitasa soran
a legalabb 10,0 méteres szélesség esetén legalabb egyoldali fasor miszaki helybiztositasa kotelezd,

a zsakutcaként kialakithatd Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet, és

6
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c)

a)

b)

c)

a)

c)
d)

e)

a 30,0 méternél hosszabb, zsakutcaként kialakitott maganut végén megfelels visszafordulasi lehetGséget kell biztositani.

(5) Maganutat megsziintetni csak akkor lehet, ha az arrdl kiszolgalt épitési telkek mas médon megkozelithetévé és
kiszolgalhatdéva vélnak.

(6) A maganut altal feltart telkeket ugy kell kialakitani, és azon az épitményeket elhelyezni, mintha a maganut
kozterilet lenne.

5. Kozhasznalatu teruletek

(1) A kozhasznalat céljara atadott teriilet (a tovabbiakban: k6zhaszndlatu teriilet) létrehozasanak szabalyai a
kovetkez6k:

a nem kozteriileti ingatlan meghatdrozott teriilete akkor tekinthetd kézhasznalatinak, ha az arra vonatkozé Etv. 54.§ (7)
bekezdésében rogzitettek teljesiinek,

a Szabalyozasi terven jelolt k6zhaszndlatra javasolt telekrész, vagy a javasolt gyalogoshdldzat telken dtvezetd szakaszanak
koézhasznalatu kialakitasa nem kotelezd,

kozhasznalatu tertlet kialakithaté akkor is, ha a Szabalyozasi terv azt nem jeloli.

(2) Ko6zhasznalatu teriilet létesitésének szabalyai:
kozvetlenil a kozterllethez kell csatlakoznia,

tertletén a kozlekedési funkcidk kozll csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az ingatlanok kiszolgdlasat biztositd
gépjarmi(ikapcsolat, valamint k6zcélu személygépjarm parkold létesithetd,

terilete az épitési helyen belll a terepszint alatt beépithetd,
feltlépithet6 vagy lefedhetd legalabb a megfeleld gyalogos (irszelvény biztositasa mellett,

épllet szabadon atjarhato részeként (arkad, atjaro, passzazs) is kialakithato.

(3) Kdzhasznalatu terilettel hataros épileteket a homlokzati kialakitas, valamint az épuletek kozotti tavolsag
vonatkozasaban ugy kell tekinteni, mintha azok kozterilettel lennének hatarosak.
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(1)

(2)

3)

(4)

1. FEJEZET - KOZMUVESITETTSEG — MERNOKI MUTARGYAK

Az épitési Ovezetek teriiletén a kozmlellatdas mértéke és modja a teljes kdzmlvesitettség, a (2)-(5)
bekezdésekben foglaltak kivételével.

A rendelet hatélybalépését megel6z6en részlegesen kdézmlivesitett épitési Ovezet telkén a meglévé éplletet
legfeljebb a telken lévé épiilet(ek) altalanos szintteriiletbe beszamité teriiletének 25 %-os mértékével szabad
névelni.

Kozcsatorna hidnyaban korszer(i szennyviztiszité kisberendezés a (4) bekezdésben foglalt feltételekkel ott
alkalmazhato, ahol az 6vezet, épitési dvezet azt lehetévé teszi.

A teljes kozmlivesitettség biztositasaig — ahol azt az épitési Gvezet elGirasa lehet6vé teszi —, atmenetileg korszerd
szennyviztiszito kisberendezés a kovetkezd feltételek betartasaval alkalmazhato:

a) a korszerl szennyviztiszitd kisberendezés védétavolsaga nem nyulik tul a telek tertletén, és

b) a megtisztitott viz a vonatkozo jogszabalyi feltételek betartasaval els6dlegesen éI6 vizfolyasba keril bevezetésre, kivéve,
ha a telken beliili szivarogtatas elGirt feltételei adottak, és

c) ipari szennyezettségl szennyviz csak a kisberendezés m(iszaki paramétereinek megfelel§ el6tisztitdas utdn vezethet6 a
kisberendezésbe.

(5)

(1)

(2)

3)

(4)

A csapadékviz helybeni visszatartdsat a telek beépitettségi és burkoltsagi aranyanak megfelelGen fékezett és
késleltetett modon biztositani kell.

Kozmil mltargy elhelyezése érdekében minden épitési Ovezet és Ovezet teriletén elhelyezheték a
varosuzemeltetéshez sziikséges mérnoki mtargyak épitményei, melynek soran az épitési Gvezet elGirasait

(paramétereit, épitési hely) nem kell figyelembe venni.

Kozteruleten nem létesithet6 6nallo épliletben elhelyezett energia-atalakitd berendezés, azt az Gjonnan létesuld
épiiletben vagy telken beliil kell elhelyezni, kivéve, ha az OTODIK FEJEZET Kiegészits elSirdsa masként rendelkezik.

A meguijuld energiaforrasok mitargyai a KOu 6vezet teriiletein és a kézteriiletek kivételével minden épitési
Ovezetben, és 6vezetben elhelyezhetdk.

A KOu bvezet teriiletein és mas kdzteriileten napelem csak

a) aBUBI energiaellato rendszereként, vagy

b) kozterlleten elhelyezett épitmény ellatasanak biztositasara

helyezhet6 el.

(5)

Naperémd park és széler6m( park csak ott létesithet6, ahol az épitési Gvezet vagy Ovezet elGirasa kifejezetten
lehet6vé teszi.
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P

V. FEJEZET — A KORNYEZET VEDELMENEK KIEGESZITO ELOIRASAI

A kornyezet védelmével kapcsolatos jogszabalyi elGirasok figyelembevétele mellett a kerllet kozigazgatasi teriletén a 10.-11.§
szerinti elGirasokat is be kell tartani.

a)

a)

b)
c)

6. A kedvezétlen klimatikus hatasok megelGzése

(1) Felszini burkolatok h&szigethatasanak csokkentése érdekében

a kozlekedésre szant kozteriletek és telken bellli utak kivételével a telek be nem épitett részén nem alakithaté ki 1500,0
négyzetméternél nagyobb egybefliggé burkolt felilet,

a burkolt fellleteknél els6sorban magas albedd értékd (vilagos szin(i), szilard, vizatereszt6 burkolatokat kell alkalmazni.

(2) A ,kozterllet és / vagy lakételepi 6vezetbe sorolt tertlet zéldfellletként fenntartandd / kialakitando része” jel6lés
esetén a lehataroldson belil -

a zoldfelllet aranya legalabb 65 %, vagy a lehatarolas teriiletén a fasitottsag legalabb 65%-os zoldfeliileti fedettséget kell,
hogy biztositson,

a KOu teriileten valé lehatdrolas kivételével disz-, pihend- és jatszdkert létesithetd,

épllet — a varoslizemeltetéshez szorosan kapcsolodd kézmiiberendezés elhelyezését vagy a terilet fenntartdst szolgélo
épllet kivételével — nem helyezhetd el.

(3) A fasortelepitésnél és fasor rekonstrukciéndl, valamint a fasor egyes elemei kiegészitésnél az (ltetéssel egy

id6ben kell biztositani az 6nt6z6haldzat kiépitését, vagy ha az miszakilag nem lehetséges, akkor a gyokérzonaba
levezetett, ledugaszolt dréncsovet kell elhelyezni.

7. Telkek atmeneti hasznositasara vonatkozé szabalyok

Beépitésre szant, még beépitetlen telken

a)

b)
c)
d)

e)

korabbi mez6gazdasagi teriileten dtmenetileg a mez6gazdasagi mivelés folytathatd, a kornyezé terilet - a mlvelés soran
keletkez§ - porszennyezés elleni megdévasa mellett,

a telek pormentesitését, csapadékviz-elvezetését meg kell oldani,

foghijtelek teriiletén - a telek végleges beépitéséig - kozosségi kert, jatszotér, fitnesztér, felszini parkold létesithetd,

szerinti telepilésképi szempontbdl meghatdrozd 1. szamu teriletet,

parkold létesitése esetén az lizemeltetésbél adddé talajszennyezést meg kell akadalyozni.
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a)
b)

a)
b)

c)

a)

b)

V. FEJEZET — PARKOLASI KOTELEZETTSEG

8. Személygépjarmiivek, kerékparok, autébuszok telken beliili elhelyezése

(1) A személygépjarmlvekre vonatkozd parkolasi kotelezettséget a 3.a mellékletben elGirt mértékben és a 3.b
mellékletben meghatdrozott terileti lehatarolasok figyelembevételével kell megéllapitani, egész szamra torténd
felfelé kerekitéssel, a (4) bekezdésben foglalt kivételekkel.

(2) Az épitmény rendeltetéséhez sziikséges elhelyezend6 kerékparok szamat a 3.c melléklet, és az autdbuszok
varakozohelyeinek szamat a 3.d melléklet hatarozza meg.

(3) A kereskedelemr6l szolé torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesits, 300,0 négyzetméternél nagyobb
bruttd alapteriletl lizlet |étesitése esetén a (4)-(8) bekezdés szerinti engedmények nem alkalmazhatdk.

(4) Nem kotelez6 a parkoldsi kotelezettség szerinti férGhelyek telken belili biztositasa, amennyiben
a telekre vald ki- és behajtas forgalomtechnikai okokbdl nem engedheté meg,

a telken a mar meglévé épilet nem teszi lehet6vé a parkolasi m(itargy megépitését, vagy az épitési dvezetben lehetévé
tett felszini parkold kialakitasat,

egyéb miiszaki adottsagok vagy védett éplilet, éplletrész miatt az elhelyezés nem lehetséges,
piac funkcidéju kereskedelmi létesitmény esetében, ha a beépités mértéke az 50%-ot meghaladja,
a lakételepi Uszételek mérete azt nem teszi lehet6vé (j épités esetén, vagy meglévé éplilet bvitésekor, tovabba

ha meglévd épllet esetében legfeljebb 300,0 négyzetméter bruttd alapteriletl kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato
rendeltetési egység létesil, vagy rendeltetése ilyenre mddosul, és annak 50,0 méteres korzetén belll a parkolas a
kozteriileten megengedett.

(5) A (4) bekezdésben felsorolt esetekben a parkolasi kotelezettség a kozterileti telekhatartdl Iégvonalban mért
legfeljebb 500,0 méteren belul és a kdvetkezdk szerint teljesithetd:

mas telken parkoldban vagy parkold-létesitményben, vagy

a 3.a mellékletben megengedett mértékig kozterileten, vagy kozforgalmu magdnuton a (6) bekezdés szabdlyainak
betartdsaval.

(6) Kozterlleten, vagy maganuton kizardlag akkor biztosithaté a parkoldsi kotelezettség szerinti személygépjarm
elhelyezés, vagy annak egy része, amennyiben

a telken belili elhelyezés a (4) bekezdés alapjan nem oldhaté meg, és
a 3.a melléklet a kozterileten valo elhelyezést lehet6vé teszi, és

a kiszolgalandd épulet vagy rendeltetési egység elkésziltéig a kozterlleten, vagy a magdnuton a férGhely(ek)
megvalosul(nak).

(7) A (6) bekezdés szerinti elhelyezés sordan a mar meglévé kozterileti, vagy magandton lévé parkoldhely a
|étesitendd férGhelyek mennyiségébe nem szamithatd be. Az igy kialakitott fér6hely megsziintetése esetén a
megszing fér6helyet mas telken, vagy mas kozterileten pétolni kell.

(8) Meglévé épitmény blvitése, dtalakitdsa, rendeltetés mddositasa esetén, amennyiben a biztositando féréhelyszam
kotelezettség a meglév6hoz képest:

novekszik, akkor csak a tobblet gépjarmi elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévé parkoléféréhelyek megtartasa
mellett, a 42.§ (4) bekezdés egyiittes figyelembevételével,

csokken, akkor a meglévé parkoldk szama legfeljebb annak megfelel6 mértékig csokkenthetd.

(1) A KOk, KOu-2, KOu-3 dvezetek teriiletén a kozforgalmu személykozlekedés megalldit, dllomasait, valamint az
ezekkel kapcsolatban 1évé6 gyalogos aluljardk teriletét hasznadld utazokdzonség kiszolgalasara létesils legfeljebb
300,0 négyzetméter brutto alapterilet(i kereskedelmi-, szolgaltato- és vendéglato rendeltetési egység esetében
parkolasi kotelezettség nem keletkezik.

(2) Autébusz varakozéhely szamanak meghatdrozdsa sordn a méretezés alapjat a meglévé épitmények bdvitése,
atalakitdsa, rendeltetés modositdsa esetében a teljes elldtandd férGhelyszam képezi a 3.d melléklet
figyelembevételével. Meglévé éplilet bbvitése, rendeltetésének megvaltozasa esetén csak a keletkezd tobblet
féréhely szerinti kotelezettséget kell biztositani, a mar meglévé fér6hely(ek) megtartasa mellett.
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a)

9. Aruszallitas

(1) Aruszéllitdshoz kapcsolédd varakozohely biztositdsa soran az Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
tertletek rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szlikséges tehergépjarmii varakozohelyeket telken belll egyedi
méretezés alapjan kell biztositani.

(2) A rendszeres aruszallitast igénylé

300,0 négyzetméter bruttd alapteriletnél kisebb kereskedelmi-szolgaltatd, valamint

b) zartsoru beépités( épuletben lévé, vagy

c)

a telken belili megallast és rakodast nem lehetévé tevé méretd telken 1évé

rendeltetési egység ellatasa a kozteriileten kialakitott — 100,0 méteren beliil tobb lzlet ellatasat biztosité — un. koncentralt
rakoddhelyrdl is biztosithato.

a)

b)
c)

e)

f)

a)

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul a gazdasagi — Gksz-1, Gksz-2 jelli — épitési Gvezetbe sorolt teriileten a
tehergépjarmiivek varakozasat és tarolasat a telken belil kell megoldani.

10. A személygépjarmiivek tarolasara szolgald varakozdhelyek és épitmények

(1) Felszini személygépjarmi varakozdhely kialakitasa soran
a parkoldfelilet

aa) kozterileten és a kereskedelmi rendeltetésti épuletekhez csak szilard burkolattal létesithetd,
ab) telken belil szilard-, vagy gyepracsos felllettel is |étesithetd,

8 féréhelyes, vagy anndl nagyobb méret( parkoldt fasitott parkoloként kell kialakitani,

a b) pont szerinti parkold fasitdsakor nagy lombkoronat noévels, legalabb kétszer iskolazott, minimum 12/14
torzskorméretd, kornyezettlirg, allergén pollent nem termeld lombos fat kell telepiteni,

a b) pont szerinti fa eliltetéséhez a felszini parkold alatti terepszint alatti épitmény (mélygardzs) szerkezetében az
lUltet6gddor szamara legalabb 2,0 méter mély és minimum 12,0 kdbméter termdtalajt befogadd térrészt kell kialakitani,

50 fér6helynél nagyobb befogaddképességli parkold kialakitdsa esetén a parkold-sorokat egymastdl elvdlaszté fasitott
z6ldsavot kell |étesiteni

ea) legaldbb 2,0 méter szélességben,
eb) terepszint alatti épitmény felett minimum 3,0 méteres termdéréteg biztositasaval,

Uj, legaldbb 5 lakast tartalmazo lakdépiilet udvaran felszini gépkocsiparkolot

fa) novényzettel futtatott pergolaval, vagy
fb) legalabb 4 parkoldhelyenként 1 darab, a c) pontnak megfelel6 fa ultetésével

kell kialakitani.

(2) Emel&szerkezetes parkold-berendezés kizardlag mind a két parkoldhely 6nallé hasznalatdnak a biztositasaval
telepithet6, és

legfeljebb a telken beliil biztositandé parkolasi kitelezettség 20%-aban alkalmazhatd, ha az dvezet vagy az OTODIK RESZ
Kiegészitd elGirasa lehet6vé teszi, és

az a) pont szerinti célbdl létesitett parkold-berendezés az épliletbe valé beszerelés utan nem tavolithato el, kivéve, ha a
parkoléféréhelyek szama a telken beliil éplletben egyidejlleg masként potlasra kerdil.
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17. §
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a)

c)

a)
b)
c)

VI. FEJEZET - EGYES EPITMENYEK

11. Kozterileti pavilon

(1) Kozteriileti pavilon

Ln-T jell lakotelepi épitési Gvezetbe tartozo kozterileten akkor létesithetS, ha a Szabdlyozasi terv, vagy az épitési dvezet
azt lehetdvé teszi,

elhelyezése vagy atépitése soran

ba) a kozterileti pavilon altal elfoglalt teriilet utdn a visszamaradd gyalogosfeliilet szélessége — a berendezési- és
biztonsagi sav, tovabba a kiszolgalasra szolgalé teriilete nélkiil — a KOu dvezetbe sorolt kdzteriileten legaldbb 4,0
méter és nem kisebb, mint a jardaszélesség 75%-a, és

bb) mas épulettel sem szerkezetileg, sem a hasznalat szempontjabdl nem épithets Gssze;

az eredeti helyén atépithetd, vagy annak 10,0 méteres kérnyezetében athelyezhetd;

nem létesithetd

da) védett telepllésrészen (kerileti vagy févarosi tertleti védelem alapjan (VT)),

db) védett utcaszakaszon (VU),

dc) védett épiilet (miemlék (M, Ma), févérosi (FV) vagy kerlleti (VE) egyedi védelem alatt &lld) kozterileti
homlokzatatdl mért 20,0-20,0 méteres tavolsagon belill,

dd) nem KOu 6vezetbe sorolt kdzlekedési célu kdzteriileten,

de) Zkp zoldterilet 6vezet teriiletén — kivéve, ha a Szabalyozasi terv lehet6vé teszi.

(2) Vendéglato terasz akkor helyezhetd el a kozteriileti jardan, ha a visszamaradd akadalytalan gyalogosfelilet
szélessége — a berendezési- és biztonsagi sav, tovabba a felszolgalasra szolgalo terilet nélkiil — nagyobb

az eredeti szélesség felénél,
a KOu-2, KOu-3, KOu-4 jel(i dvezetbe sorolt kdzteriilet esetén 3,0 méternél,
egyéb kozteruleti jardan 1,5 méternél.

(3) Nyilvanos illemhely a kozteriileten elhelyezhetd.

7 7

12. Uzemanyagtolts allomas és elektromos gépjarmi tolt6allomas, helikopter leszalléhely

(1) Uj izemanyagtolts allomas elhelyezésérdl az épitési dvezet rendelkezik.
(2) Uj 6néllé lizemanyagtolté allomas telekhataranak legkisebb tavolsdga lakd-, egészségiigyi, szocialis valamint

oktatdsi rendeltetési meglévd épllettdl, illetve azok épitési helyétél legalabb 50,0 méter, kivéve, ha az épitési
Ovezet masként rendelkezik.

(3) Mads rendeltetésl épileten bellli Gzemanyagtoltd dllomast — a kiszolgald kereskedelmi- és vendéglatd funkcidhoz
szlikséges helyiségekkel egylitt — az azt befogadd épllet konturjan belil kell elhelyezni.

(4) Parkoléhazban tizemanyagtélts allomas csak KOu 6vezet mentén létesithetd.
(5) Elektromos gépjarmii tolt6oszlopa barmely kozterileten, parkoldlétesitmény teriiletén, telken és épiletben

egyarant elhelyezhet6.

(6) Elektromos gépjarmi tolt6oszlopa minden Uzemanyagtolté allomason és koézterileti parkold teriletén
elhelyezhetd, tovabba a kereskedelmi létesitmények teriiletén az OTEK-ban meghatdrozottak szerint létesitendd.

(7) Rendszeres forgalom szamdra helikopter-leszalléhely csak a K-Hon teriileten, valamint egyéb katonai, rendGrségi,
katasztrofavédelmi, egészségligyi, dllamigazgatasi funkciok kiszolgalasa szamara létesithetd.

13. Jelentds méretli kereskedelmi létesitmény, bevasarlékozpont

(1) Tobb egymdssal szomszédos telken, a telekhatdrok mentén vald Gsszenyitassal, kdzos belsé kozlekedGtérrel
rendelkezé kereskedelmi Iétesitmény nem létesithetS, amennyiben Osszesitett altalanos szintteriiletiik az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb kereskedelmi célu altalanos szintteriiletet meghaladja.
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20. 8
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a)

a)

c)

a)
b)
c)
d)

a)
b)

a)
b)
c)
d)

e)

(2) A 6000,0 négyzetmétert meghaladé szintteriiletli kereskedelmi létesitmény kiszolgaldsédra a telek KOu jel(
Ovezetbe sorolt f6utvonal feldli kozterileti telekhatdra menti savjaban 20 férGhelyesnél nagyobb felszini
parkoloterilet nem alakithato ki, kivéve a Gksz és a K-Ker besorolasu épitési dvezetek teriletén.

14. Mobil épitmények

(1) Mobil épitmény a kerilet kozigazgatasi terliletén csak hatarozott id6re és — a (2) bekezdésben foglaltak
kivételével — akkor helyezhet6 el, ha:

felvonulasi épitményként Iétesil, vagy ekként keriil a helyszinre, tovabba

aa) kizardlag jogerds épitési engedéllyel rendelkezé beruhazasok kivitelezésének idejére, és
ab) ha a hasznalatba vételi engedély kiadasaig az ingatlanrdl elszallitasra keriil,

id6szakos rendezvény lebonyolitasa céljabdl 1étesil, vagy kerll a helyszinre, majd annak végeztével elszallitasra kerul.

(2) Gksz-jelli gazdasagi 6vezetben mobil épitmény elhelyezésének feltételei a kovetkezék, kivéve, ha az dvezeti
elGiras vagy az OTODIK RESZ Kiegészits elirasa masként rendelkezik:

rendeltetés szempontjabdl

aa) huzamos tartdzkodasra alkalmas mobil épitmény csak iroda, porta rendeltetés céljara létesithetd,

ab) nem huzamos tartézkodasra alkalmas mobil épitmény kozdal tarold, raktar, illetve mellékhelyiségeket biztositd
konténer, konténerhaz helyezhetd el,

ac) nem helyezhetd el kiilonosen kereskedelmi, szolgaltatd tevékenység céljara,

b) egy telken 20 db 6nalléan elhelyezhet6 mobil egységnél tobb nem helyezhetd el akkor sem, ha azok egymdshoz
szerelten léteslilnének,

az Ovezetben megengedett legnagyobb beépitési mérték és szintterllet nagysagat a mobil és nem mobil épitményekkel
egylittesen sem lehet meghaladni, tovabba az elhelyezése soran is biztositani kell az elGirt zoldfelllet minimalis aranyat.

15. Melléképitmények

(1) Nem létesithet6 melléképitmények

kdzm(ipdtlé mitargy — kivéve, ahol az 6vezeti elGiras a létesitését lehet6vé teszi —,

husfiistols, zoldségverem — a mez&gazdasagi teriletek kivételével —,

allat dl, allatkifutd — kivéve, ahol az 6vezeti elGiras az allattartd épitmény létesitését lehet6vé teszi —,

tragyatarold, komposztalo, silé — kivéve, ahol az 6vezeti elGiras lehetévé teszi.

’,

16. Allattarté épitmények

(1) Allattarté épitmény
az Ln-2, Ln-3, Ln-T jelli épitési dvezetek tertletén nem létesithetd,

elhelyezését az Lk és Lke jell épitési Ovezetek terliletén az épitési Ovezet hatdrozza meg.

(2) Allattarté épitmény nem helyezhet§ el

kistestl haszonallatok szamara laké- vagy Gdil6 funkcidt tartalmazé épilettdl 8,0 méter,
nagytest( haszonallatok szamara lakd- vagy dlé funkciot tartalmazé épllettdl 15,0 méter,
asott vagy furt kuttél 10,0 méter,

egészséglgyi létesitmény, bolcséde-, dvoda-, iskola-, kereskedelmi funkcidt is tartalmazo épilet telkén, illetve telkétdl
50,0 méter,

Ln-T jel( 6vezet hataratol 20,0 méter

tavolsagon beldl.
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23.§
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a)
b)

b)

17. Sportpalyak id6szakos lefedése

(1) Sportpalyak id&szakos lefedésére szolgalo satorépitmény szeptember 30.-t6l aprilis 30.-ig terjed id&szakban
akkor is elhelyezhet6, ha emiatt atmenetileg nem biztosithaté az Ovezetben elGirt beépitési paraméterek
betartdsa.

(2) (1) bekezdés szerinti satorépitmény épitési helyen kivil is elhelyezhetd, ha a szomszédos ingatlanok hasznalatat,

beépithet&ségét nem korlatozza.

18. Kerités

(1) A kerllet terlletén a kerités — a (2)-(5) bekezdés kivételével -
magassaga legfeljebb 2,0 méter,

tomor labazatanak magassaga legfeljebb 0,8 méter.
(2) A sportpalyak labdafogd haldja, keritése a funkcidnak megfelel6 magassagi méretben kialakithato.

(3) Legfeljebb 1,5 méter magas kerités épithetd:
a Paskom-liget terlletén és

a Banyato kornyéke teriletén.

(4) A TKR-ben keriileti egyedi védelem alatt &ll6 értékekre (VE) vonatkozd teriileti épitészeti kdvetelmény
figyelembevételével a kerités legfeljebb 0,6 méter magassagu labazattal alakithato ki.

(5) Sajat hasznalatu lakdkert kialakitdsa esetén, az alabbi TKR szerinti meghatarozo teriileteken legfeljebb a
kovetkez6 magassagu kerités létesithetd:

a MAV telepen: a telken beliil 1,5 méter, a kozteriileti hataron a TKR- szerinti tipuskeritéssel megegyezd magassagu,
a Kossuth utcai lakételepen: 0,4 méter,

a Rékos uti lakételepen: 0,4 méter,

a volt BM lakételepen: 0,4 méter és

az Ujpalotai lakételepen: 0,4 méter, a kozosségi kert lehatarolasa esetén 1,5 méter.
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25. 8
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MASODIK RESZ — A BEEPITES ALTALANOS SZABALYAI

a)
b)

VII. FEJEZET — AZ EPULET ELHELYEZESE

19. Az épitési hely

(1) A beépitési modnak megfelel6 épitési helyet
a Szabalyozasi tervben meghatarozott elékert, és

az épitési Ovezetben meghatdarozott oldal- és hatsdkert mérete

egyltt hatdrozza meg, kivéve, ha a Szabdlyozasi terv az épitési helyet, vagy annak valamely épitési hatdrvonalat az b) ponttdl
eltérGen rogziti.

a)
b)

a)
b)

(2) Az el6kert tekintetében a beépités
el6kertes, ha a Szabalyozasi terv el6kertet hataroz meg, vagy

utcafronti, ha a Szabalyozasi terv elGkertet nem rogzit, mely esetben az épitési hatarvonal a kozterileti hatarral
megegyezik.

(3) Az épitési helyet (4. melléklet 1. dbra)
a kozterulet fel6l az el6kert, vagy utcafronti beépitésnél a kozterileti telekhatar, valamint

a hatsdkert és az oldalkert

hatarozza meg.

a)
b)

(4) Az éplilet elhelyezése soran a (3) bekezdésen tul be kell tartani az épitési ovezetben elGirt, vagy a Szabalyozasi
terven rogzitett oldaltavolsagot, mely az épitési hely terepszint felett is beépithet6 részének hatarat hatarozza
meg. Ha van oldalkert, akkor az oldaltavolsag annak méreténél mindig nagyobb.

(5) Az épitési hely egésze beépithets a terepszint alatt és a terepszint felett a (4) bekezdésben foglaltak betartasaval.
Az épitési dvezet, vagy a Szabalyozasi terv meghatarozhatja az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépitheté
részét.

(6) Az épitési hely kizardlag terepszint alatt beépithet6 részén belil
csak terepszint alatti épuletrész,

a levezetd rampa, lépcsé és tamfala

|étesithetd, tovabba

c)

a)

a terepszinten és a terepszint felett a telek beépitett teriiletének szamitdsa soran figyelmen kivil hagyando épliletrész
|éteslilhet, a torndc kivételével.

(7) Nyulvanyos (nyeles) telek esetében az épitési hely meghatarozasa a kdvetkez6:
a visszamarado telekkel k6zos — kozterilet felé es6 — telekhatartdl mért elsé kert mérete 5,0 méter,

az oldalkert és a hatsdkert méretét az Gvezetben meghatarozottak szerint kell megéllapitani Ugy, mintha az a) pont
szerinti telekhatar kozterileti hatér és az elsé kert (4. melléklet 8. abra) elSkert lenne.

(1) Az épitési helyen beliil az épitési vezet elGirdsa hatarozza meg az els6dlegesen beépithets utcai savot és annak
méretét (a tovabbiakban: utcai sav).

(2) Az utcai savban kell elhelyezni a féépiilet terepszint feletti részeit, legaldbb az épitési dvezetben megadott
aranyaban.
(3) A masodlagosan beépithetd udvari sav — a telek elGkerttel, hatsokerttel és utcai savval csokkentett terilete —,

melyben csak akkor helyezhet§ el a telek beépitési mértékébe beszamitd épliletrész, ha az utcai savra a (2)
bekezdésben foglaltak teljestinek.

(4) Az utcai és az udvari sdvra vonatkozd szabalyt nem kell figyelembe venni, ha a Szabalyozasi terv a telken épitési
helyet jelol.
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20. Az épitési vonal

26. 8§ (1) Az épitési vonal a zartsoru beépitési modu teriileteken [4. melléklet 6. abra]
a) utcafronti beépités esetén a kozteriileti telekhataron,
b) elGkertes beépités esetén az el6kerti hatarvonalon

van.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési vonal figyelembevétele soran az épilet utcai homlokzata legaldbb az épitési vonal
hosszanak 60%-aban az épitési vonalon kell, hogy &lljon, kivéve, ha ezt az aranyt az épitési dvezet vagy az OTODIK
RESZ Kiegészit§ elSirasa masként allapitja meg. Epiilethézag kialakitdsa esetén az épitési vonal hosszat az
épullethézag szélessége nélkiil kell szamitasba venni.

(3) Szabadonalld, oldalhataron allé és ikres beépitési mod esetén a meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési
vonalat a Szabalyozasi terv rogziti. Az épilet utcai homlokzatanak a meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési
vonal telekre esé szakaszan kell allnia, legaldbb a Szabalyozasi terven rogzitett aranyban. [4. melléklet 6. dbra]

27. 8§ Kozteriilet fel6li homlokzat épiiletrésze a kozteriilet folé kizardlag a Rakos ut KOu jel(i dvezetbe esd részén és az alabbi
szabalyok szerint nyulhat, kivéve, ha a benyulast az épitési 6vezet, vagy az OTODIK RESZ Kiegészit eliras tiltja:

a) a benyulas legfeljebb 1,0 méter lehet,
b) abenyuld épiletrész

ba) alsé sikja és a csatlakozd terepszint (jardatd) szintjének tavolsiga legaldbb 3,5 méter legyen,
bb) az oldalsé telekhatartdl legalabb 1,20 méter tavolsagra létesithetd,

c) el6tet6 legfeljebb a homlokzat egyharmaddnak szélességében létesiilhet, a kozuti Girszelvény méretének betartasaval.
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VIII.

FEJEZET — A SZABADONALLO, AZ OLDALHATARON ALLO ES AZ IKRES BEEPITESI
MOD

21. Szabadonallé beépitési mod (SZ)

A szabadonallé beépitési mod esetén [4. melléklet 2. abra]

a)
b)

az elGkert létesitését és méretét a Szabalyozasi terv,

az oldalkert, a hatsokert, tovabba az utcai sav méretét és szabdlyait — a Szabalyozasi terv jelolése hianyaban — az épitési
Ovezet

hatarozza meg.

a)
b)

22. Oldalhataron allé beépitési mad (O)

(1) Az oldalhataron allé beépitési mod esetén [4. melléklet 2. dbra]
az elGkert létesitését és méretét a Szabalyozasi terv,

az oldalkert, a hatsékert, tovabba az utcai sav méretét és szabdlyait — a Szabalyozasi terv jeldlése hianyaban — az épitési
Ovezet

hatdrozza meg.

a)
b)

a)
b)

(2) Az oldalhataron allé beépitési mod esetén az épitési hely a teleknek azon az oldalhataran van
ahol a Szabalyozasi terv azt rogziti, ennek hianyaban

ahol az épitési 6vezet meghatarozza.

(3) Az oldalhataros épiiletelhelyezés esetén az épiiletnek a telek oldalhatdara melletti hatarfaldt teljes hosszaban a
telekhatartdl csurgd tavolsagra szabad helyezni, kivéve, ha az épitési 6vezet elGirasa, vagy az OTODIK RESZ
Kiegészitd elGirdsa masként rendelkezik.

23. lkres beépitési mad (IK)

(1) Az ikres beépitési mad esetén [4. melléklet 3. dbra]
az elGkert létesitését és méretét a Szabalyozasi terv,

az oldalkert, a hatsokert, tovabba az utcai sav méretét és szabdlyait — a Szabalyozasi terv jelolése hidanyadban — az épitési
Ovezet

hatarozza meg.

a)

b)

a)

b)

(2) Az dvezetben ikerhaz vagy testvérhaz létesithets, melynek soran az épiiletet a tlzfalaval az épitési hely szerinti
kdz0s oldalhatarra kell helyezni.

(3) Ikerhaz kialakitasa soran — az OTEK ikerhdzra vonatkozé rendelkezésein tul —

a két egymdshoz csatlakozd épiilet utcai homlokzati faldnak a k6z6s telekhatartdl szamitott mindkét irdnyban legaldbb
3,0-3,0 méteres szakaszon azonos sikban kell illeszkednie egymashoz, és

a hatsé telekhatar iranydba nézé homlokzati sikok egymastdl legfeljebb 3,0 méterrel térhetnek el egymastdl.

(4) Testvérhaz kialakitasa soran
a két egymashoz csatlakozé épiilet utcai homlokzati faldnak a kdzos telekhatartdl szamitott mindkét irdnyban

aa) el6kertes kialakitas esetén legalabb 3,0-3,0 méter hosszu szakaszon,
ab) utcafronti kialakitas esetén legalabb 6,0-6,0 méter hosszu szakaszon
egy vonalban kell illeszkednie egymashoz;

a két éplet

ba) beépitésbe beszamitd konturja a telek oldal- és hatsé hatara irdnydba, tovabba
bb) magassaga
eltérhet egymastol.
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32.§
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a)
b)

c)

a)

a)
b)

IX. FEJEZET — A ZARTSORU BEEPITESI MOD (Z, HZ, HZO, HZT)

24. Az utcai és az udvari sav a zartsoru épitési helyen belil

(1) A zartsoru beépitési mdd esetén (4. melléklet 2. dbra)
az utcai sav, a telek két oldalhatara ko6zott a terepszint alatt és felett is beépithet6,
az udvari sdv, a telek két oldalhatara kozott korlatozottan épithet6 be,

az éplilet beépitési mértékbe nem beszamito részei — a torndc kivételével — a zartsoru épitési hely egész teriletén
elhelyezhetdk.

(2) Az utcai savban a beépités az épitési Ovezetben elbirtak szerint
zartsoru, ha az éplilet mindkét oldalhatdron zartsoruan csatlakozik, vagy

hézagosan zartsoru, ha az éplilet csak a telek egyik oldalhataran csatlakozik és a masik oldalhatdron épulethézag létesiil.

(3) Az udvari savban valé éplletrész elhelyezés alapjan az épilet lehet
zartsoru keresztszarnyas, vagy

zartsoru oldalszarnyas

beépitési.

a)

b)

a)

b)

c)

(4) A zartsoru keresztszarnyas beépités esetén az udvari sav terepszint felett is beépithet6 részét a telek két
oldalhatartodl szamitott oldaltavolsag hatarozza meg.

(5) A zartsoru oldalszarnyas beépités esetén az udvari sav terepszint felett is beépithetd része a telek egyik
oldalhataran van, melyet a masik oldalhataratdl szamitott oldaltavolsag hataroz meg.

(6) Az udvari savban terepszint felett Iétesithet6 épuiletrészekre vonatkozd (4)-(5) bekezdés szerinti oldaltavolsagot
az épitési 6vezet hatdrozza meg kivéve, ha a Szabalyozasi terv, vagy az OTODIK RESZ Kiegészits el8irdasa masként
rendelkezik.

(7) A saroktelek épitési helye a két utca fel6li utcai sdvok egybefiiggs teriilete.

25. A hézagosan zartsoru beépités (HZ) és az épiilethézag

(1) A hézagosan zartsoru beépités esetében az épiilethézag alkalmazhatdsagat - a zartsoru beépitési mod szabalyai
mellett - az épitési 6vezet hatdrozza meg.

(2) Az utcai savban az épiilethézag csak az egyik telekhatar mentén létesithet6, kivéve
ha a zartsoru éplletcsatlakozds m(iszaki okbdl nem lehetséges és a csatlakozas kedvezGtlen épitészeti, vagy muszaki
kovetkezménnyel jarna, vagy

ha a szomszédos éplilet 1,80 méternél alacsonyabb parapet-magassagu nyilaszardjanak tavolsaga a kozos telekhatértol
3,0 méternél kisebb és az épitési Gvezet az éplilethézag kétoldali Iétesitését kifejezetten nem tiltja.

(3) Az épiilethézag szélességének megadllapitasa sordn a két egymassal atfedésben 1évé épllethomlokzat kdzott az
elGirt tavolsag:
tlizfal és vele atfedésben 1évé
aa) nem huzamos tartézkodasra szolgald helyiség nyildszardjat tartalmazé homlokzat esetén legalabb 2,0 méter — a (4)
bekezdés figyelembevételével,

ab) huzamos tartdzkodasra szolgdld helyiség nyilaszardjat tartalmazéd homlokzat esetén legalabb az épiletmagassag
felének megfelel§, de minimum 3,0 méter,

két nem huzamos tartézkoddsra szolgald helyiség nyilaszardjat tartalmazé homlokzat egymadssal atfedésben Iévé
homlokzatai esetén az épliletmagassag felének megfeleld, de legaldbb 3,0 méter,

egy huzamos és a vele atfedésben lévé, nem huzamos tartdzkodasra szolgald helyiség nyildszardjat tartalmazé homlokzat
esetén az éplletmagassagnak megfelel6, de legaldbb 4,0 méter,

két huzamos tartdzkoddsra szolgdld helyiség nyilaszarojat tartalmazé homlokzat egymassal atfedésben lévé homlokzatai
esetén a telepitési tavolsaggal azonos.

(4) Amennyiben a szomszédos épiilet tlizfala nem huzamos tartézkoddsra szolgalé helyiség nyilaszardjat tartalmazza,
|égakna kialakitdsa esetén nem kell épllethézagot létesiteni.
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a)

(5) Amennyiben a kialakult szomszédos beépités miatt az éplilethézag egy telekre esd legkisebb mérete nem felel
meg a (3) bekezdés szerint elGirt tdvolsagnak, akkor az elGirt méret hidnyzd részét az épitéssel érintett telken kell
biztositani, vagy az éplilet homlokzatat a létrejové éplilethézag méretének fliggvényében kell kialakitani.

26. A szomszédos telkek épiileteinek csatlakozasi szabalyai

(1) Oldalszarny nélkiili szomszédos épiilethez val6 csatlakozas esetén, ha a szomszédos meglévd épliletnek a telek
oldalhataran mért mérete a beépitendé telek utcai savjanal [4. melléklet 4. abra]

nagyobb, akkor a beépitendé telek udvari savja legfeljebb 6,0 méteres szélességében a terepszint felett is beépitheté a
szomszédos meglévé épililet hatsokert felé esé homlokzatanak meghosszabbitott vonalaig,

kisebb, akkor a Iétesiil6 épiilet legfeljebb 1,5 méterrel térhet el a szomszéd meglévé épiilet hatsé homlokzati vonalatdl a
telekbelsé felé, azon tul legalabb 3,0 méteres oldaltavolsagot kell tartani.

(2) Oldalszarnyas szomszédos épiilet udvari szarnyahoz akkor lehet kozvetleniil csatlakozni, ha
az épliletszarny hatarfala a telekhataron all, és

a tetGzete félnyeregtetds, vagy olyan kialakitasu, amely szerkezeti megbontds nélkiil alkalmas a kdzvetlen csatlakozasra.

(3) Ikerhaz és testvérhaz kialakitasara a 30.§ rendelkezését kell alkalmazni.
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X. FEJEZET — AZ EPITESI HELYRE ES A KIALAKULT ALLAPOTRA VONATKOZO ELTERO
SZABALYOK

27. Epiilet, épiiletrész az épitési helyen kiviil

34.8 (1) Az épitési helyen kivil
a) a hatsdkertben az épitési 6vezetben megengedett épiilet,
b) a Gksz gazdasagi teriileteken épitési dvezet szerint az el6kertben megengedett portaépiilet
helyezhet6 el.

(2) Az épitési helyen kiviilre az OTEK-ban megengedett épiiletrészeken (eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori
vagy pinceszinti megkozelitést biztositd Iépcsé vagy lejté és annak tamfala) tulmenden a kovetkezd épiletrészek
nyulhatnak:

a) azel6kert elGirt méretébe nyulhat

aa) el6tets,
ab) 5,0 méternél kisebb elGkert esetén legfeljebb 1,0 méteres benyulassal erkély,
ac) legalabb 5,0 méteres elGkert esetén legfeljebb 1,5 méter benyulassal erkély, zarterkély, arnyékoldszerkezet,

b) alegalabb 4,0 méteres oldalkert elGirt méretébe maximum 1,0 méterig nyulhat erkély, elGlépcsd, el6tetd,
c) alegaldbb 6,0 méteres hatsokertbe maximum 1,0 méterig nyulhat erkély, el6lépcsd, elétetd,

kivéve, ha azt az épitési 6vezet, vagy az OTODIK RESZ Kiegészits elbirasa kizarja.
(3) Torndc az épitési helyen kivll nem létesithetd, az eresz tulnyulasa kivételével.

(4) Az épitési helyen kivili — a Rendelet hatdlybalépése el6tt —, mar meglév6 éplletre, épliletrészre, annak
bévitésére, atalakitasara a kialakult allapot rendelkezései vonatkoznak.

e 7 s

28. Az el6irttol eltéré méretdi, kialakult telekre vonatkozé rendelkezések az Lk és az Lke jeli épitési
ovezetekben

35.§ (1) Az Lk kisvarosias és az Lke kertvarosias épitési ovezetek teriiletén uj épilet elhelyezése soran

a) ha a szabadonalld, vagy az ikres beépitési mddu épitési Gvezetben a telek szélessége 12,0 méternél kisebb, akkor az
oldalkert mérete legfeljebb 3,0 méterre csokkenthetd,

b) ha a telek mélysége, vagy az el8irt elGkerttel csokkentett mérete 14,0 méternél kisebb, akkor a hatsékert mérete
legfeljebb 4,0 méterre csokkenthetd,

amennyiben a szomszédos telek épitési helye és meglévd éplilete, valamint a tervezett éplilet kdzotti telepitési tavolsag igy
betarthatd, ha az dvezeti el6irdasok masképp nem rendelkeznek.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kisebb oldalkert vagy hatsokert esetében az épilet oldal- vagy hatsékert irdanyd
homlokzatanak magassdga nem haladhatja meg az igy kialakithatd oldalkert, vagy hatsékert méretének
kétszeresét.

s Yo’

29. Az elGirttol eltéré méretii el6-, oldal-, hatsékert és a meglévé épiilet bovitése

36.§ (1) Az elGirt el6kertbe benyulé meglévé épliletrész esetén
a) azépllet az el6kert terliletének tovabbi csokkentésével nem bévithetd,

b) az el6kertbe benyllé meglévé épliletrész magassaga novelhetd az épitési Gvezet magassagi elGirasainak betartasaval.

(2) Amennyiben a meglévé hatsokert kisebb az el6irtndl, akkor a meglévé éplilet atépitése, tetGtér beépitése,
tet6szerkezetének cseréje esetén az eredeti magassag és tet6forma visszaépithetd, de a meglévs épiilet
éplletmagassaga nem novelhetd.

(3) Amennyiben a meglévé oldalkert kisebb az el&irtnal, akkor

a) a meglévs éplilet atépitése, tetbtér beépitése, tetGszerkezetének cseréje esetén az eredeti magassag és tet6forma
visszaépithetd, tovabba a tetétér kedvezébb beépitése érdekében a tetd legfeljebb 1,0 méteres térdfallal magasithato,
amennyiben az épiletmagassag ebben az esetben sem haladja meg az 6vezetben elGirt hatarértéket,
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b) az épulet alapteriilete a hatsdkert iranyaban bdvithet, mely esetben a kialakult oldalkerti szélesség vehetd figyelembe,
ami nem csékkenhet6 és az oldalkertre néz6 homlokzat épliletmagassaganak értéke nem lehet nagyobb 4,5 méternél.

(4) A telepitési tavolsag figyelembevétele az elSirtnal kisebb oldalkert, vagy hatsokert esetén:
a) azépllet meglévé nyildszardja azonos, vagy kisebb méret( nyilaszardra cserélheté a telepitési tavolsagtol fuggetlenil,

b) az elGirtnal kisebb oldal-, vagy hatsokert irdanyaba nézé homlokzaton huzamos tartézkodasra szolgald helyiség szamara Uj
nyilaszard akkor létesithetd, ha a szomszéd telek meglévé épiletétdl és épitési helyétdl a telepitési tavolsag biztosithato.

21



37.8

38.8

17/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelet (hatalyos: 2018.12.14.-)

a)
b)

Xl. FEJEZET - A SZABALYOZASI PARAMETEREK

30. Az épitési ovezetek és az dvezetek szabalyozasi hatarértékeinek figyelembevétele

(1) A 2. szamU melléklet szerinti tablazatokban szerepl6 szabalyozdsi hatarértékek az épitési dvezetben foglalt
elGirasok, és feltételek, tovabba a tablazat magyarazatanak egyuttes figyelembevételével alkalmazandok, kivéve,
ha

a Szabdlyozasi terv, vagy

az egyes teriiletekre vonatkozéan az OTODIK RESZ Kiegészits elSirdsa

masként rendelkezik.

a)
b)

c)

(2) Két vagy tobb ovezetbe (épitési Gvezetbe vagy Gvezetbe) tartozo telek esetében — megosztas hidnyaban — a
beépitési paramétereket mindkét Ovezet esetében az adott Ovezetnek megfeleld telekrész terlletére kell
szamolni és a beépitést az eltéré dvezeteknek megfelelGen kialakitani.

31. A zoldfeliileti paraméter

(1) A telek eldirt legkisebb zoldfelileti aranya
teljes értékd (ald nem épitett) zoldfelllettel, vagy
tet6kerti zOldtetd zoldfellletével, vagy

az a) és b) pont szerinti zoldfelulettel egyltt

biztosithatd, a (4)-(5) bekezdések egyittes figyelembevételével.

a)

b)

a)

a)
b)

a)
b)

c)

a)

(2) A Szabdlyozasi terven ,teljes értékd zoldfelllet” jeloléssel ellatott teriletrész a telek be nem épitheté része, és
lehatdrolasnak legaldbb a Szabalyozasi terven rogzitett aranyl (%) teriletrészén teljes érték( zoldfeliletet kell
|étrehozni.

(3) Az (1) bekezdés b) pont szerinti tetSkert esetében az azon létesll6 zoldteté zoldfeliletének figyelembevétele
soran

a beszamithatd zoldfeliilet aranyat az OTEK-ban meghatarozott termdréteg vastagsdg, novényallomdnyszerkezet és
z6ldtetGjelleg alapjan kell szamolni,

a killtetésre keril6 ndvényzet fenntartasahoz szakszer(ien megvalasztott terméréteget és rétegrendet kell biztositani, az
ontozés megfelel§ kialakitdsa (6ntézérendszer telepités) mellett.

(4) A mUianyag gyepraccsal kiépitett felszini parkold terilete a telek zoldfeliiletébe
beszamithaté

aa) 30 parkoléféréhely befogaddképességig legfeljebb 50%-ban, ennél nagyobb parkoloféréhely esetén legfeljebb 25%-
ban,
ab) irodaépllet esetén a parkoldsi kotelezettség felénél kevesebb féréhely befogaddképességig legfeljebb 25 %-ban;

nem szamithaté be

ba) irodaépilet esetén a parkolasi kotelezettség felénél tobb férGhely létesitése esetén,
bb) kereskedelmi rendeltetést kiszolgald felszini parkoldterilet Iétesitése esetén.

(5) A muanyag gyepraccsal megerdsitett zoldfelllet — a (4) bekezdés szerinti felszini parkold kivételével —, a telek
zoldfellletébe

beszamithatd a teriletének felével, ami nem haladhatja meg az elGirt zoldfelilet terlletének 20 %-at,

nem szamithaté be az aldépitett, vagy fedett, de nyitott terilet.

(6) Nem vehetd figyelembe a telek zoldfelliletének szamitasa soran a (4) bekezdés b) pontban foglaltakon tul
a beton gyepraccsal kialakitott feliilet, tovabba
a burkolt kérnyezetben létesiil6 1,0 négyzetméter alatti zoldfelilet, valamint

a felszini parkold 2,0 négyzetméter alatti egybefliggs zoldfeliileteinek teriilete.

(7) Az elSkert teljes teriiletéhez viszonyitott elGirt zoldfellleti arany:
kdzhaszndlatu el6kert esetében legalabb 25 %,

parkolast vagy vendéglaté funkcidt is szolgalo el6kert esetében legalabb 35 %,
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c)

a)

c)

a)

a)
b)

egyéb esetben legalabb 50 %.

(8) A bioldgiai aktivitds ndvelése és a h@szigethatas csokkentése érdekében a telekre elSirt legkisebb zoldfeliileti
arany kedvezményes értéke akkor alkalmazhatd, ha

az épitési 6vezet, vagy az OTODIK RESZ Kiegészits el8irdsa lehet6vé teszi, és

az épitési dvezet tablazataban a telekterilet aranyaban fasitas céljabol meghatarozott teriilet minden megkezdett 50,0
négyzetmétere utan legaldbb 1 darab kozepes, vagy nagy lombkoronat noveld kornyezettlirs, elénevelt, minimum 6,0
centiméter térzsatmérdgjli faegyed kerl telepitésre, és

a b) pont szerinti faegyedek telepitése a (9)-(10) bekezdés és az épitési Ovezet vonatkozo elGirasa szerint torténik.

(9) Az (8) bekezdés szerinti fak telepitésének helyét az Ovezet hatarozza meg, mely szerint telepithet6k

a kedvezménnyel csokkentett legkisebb zoldfellleti aranynak megfelel6 méretl zoldfeliilet teriletén — ha errdl az épitési
ovezet kifejezetten rendelkezik —, vagy

kizardlag a telek a) pontban meghatarozott teriletén kiviil.

(10) A (8) bekezdés szerint telepitendé fak
darabszamaba a fasitott felszini parkoldkban Ultetett fa akkor szamithatd be, ha azt az 6vezeti elGSirds lehetévé teszi,

burkolt kérnyezetben vald telepitése esetén a torzsiik 0,8 méteres sugaran beliil vizateresztd burkolatot kell 1étesiteni,
vagy a természetes Ultets kozeget faveremraccsal, aljnovényzettel, vagy cserjésitéssel kell kialakitani.

32. A szintteriileti mutatok

(1) Az épitési ovezet a telek teriiletéhez viszonyitva meghatarozza a telek legnagyobb megengedett altalanos
szintteriileti mutatdjat és a telek legnagyobb megengedett parkolasi szintteriileti mutatéjat [4. melléklet 7.

abra), kivéve az Ln-T/TU és az Lk-T/TU jeld, uszételkes teriiletfelhasznaldsi egységekhez tartozd egyes
épitési Ovezetek terlletén.

(2) A telken létesithetd éltalanos szintterilet nagysagat:
az altaldnos szintterileti mutaté alapjan szamitott altaldnos szintteriilet, és

az épitési helyre, a beépitési magassagra, valamint a telepitési tavolsdgokra vonatkozd szabalyok figyelembevételével
|étrehozhatd altalanos szintterilet

kozil a kisebb érték hatdrozza meg.

a)
b)

c)

a)

c)

(3) A kozhaszndlatu rendeltetésl éplilet utdlagos akadalymentesitése sordn el lehet térni az épitési Ovezet
szabdlyozasi paramétereitdl, kizardlag az akadalymentesités megvaldsitdasa érdekében sziikséges mértékig.

(4) Az altalanos szintteriiletbe be kell szamitani az altalanos szintterlleti mutaté figyelembevétele sordn
az altaldnos célu épitményszint brutto alapteriiletét,

a lépcs6, a mozgdlépcsd és a nem parkolasi célt rampa szintenként szamitott vizszintes vetlleti teriletét,

a loggia és a fedett terasz bruttd alapteriletének a felét, tovabba

a garazs szintterlletének

da) egészét, amennyiben az épitési vezet nem hatdroz meg kilon e célbdl parkolasi szintteruleti mutatot, vagy
db) azon részét, amely meghaladja az épitési dvezetben meghatdrozott parkolasi szintteriileti mutaté alapjan szamitott
parkolasi szintteriletet.

(5) Nem kell beszamitani az altalanos szintteriiletbe az altalanos szintterlleti mutaté figyelembevétele sordn:

az alabbiak bruttd alapteriletét:

aa) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu, nem tet6téri helyiség, helyiségrész,

ab) az 1,9 méternél kisebb belmagassagu tetGtéri helyiség, helyiségrészek kozil a rendeltetési egység tetStéri bruttd
alapteriiletének 20 %-at meg nem haladé rész,

ac) a beépitett tetGtéren kivili padlastér, és

ad) az épllet beépitett alapteruletének 15% at meg nem haladd gépészeti helyiség;

az alabbiak hatarolo féfalak nélkili alapteriletét:

ba) az erkély, fligg6folyoso, tornac vagy udvari arkad, a fedett, de oldalt nyitott kiils6 emeleti szinti kozleked, tovabba
bb) a kozteriilethez csatlakozo arkad;

az alabbiak nettd alapteriletét:

ca) afedetlen udvar, a fedetlen terasz,
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cb) alégudvar, a légakna, az akna, a felvondakna (személy-, teher-, gépjarmd);

d) az épitményszintnek nem szamito olyan tetGszintet, amelyen a felvondgéphdazon vagy a lépcsGhaz felsé kijarati szintjén
kivil mas helyiség nincs.

(6) A parkolasi szintteriiletbe kizarélag a parkolashoz sziikséges, épuleten beliili épitményszint részek, helyiségek és
helyiségrészek tartoznak, melybe - ha az altalanos szintteriletbe nem kerllt beszamitasra — beszamitandd a
parkolasi szintterileti figyelembevétele soran:

a) a parkoléféréhely és a hozza vezetd éplileten bellli utfeliilet,

b) a behajtast és a gépjarmi manipulacidjat szolgald épiileten belili utfelilet, egyéb manipulacios tér,

c) az éplleten belili lehajtd és felhajtd rampa, a lépcsé, a mozgdlépcsd, a gyalogos rampa szintenként szamitott vizszintes
vetileti terilete,

d) a parkoloteriileten bellli [épcsd, lift és gyalogos megkozelitésre szolgald feliilet, tovabba

e) a parkold Gizemeltetését szolgald és a parkoldval azonos szinten 1évé helyiségek: biztonsagi személyzet szamara kialakitott
tartdzkodo, fulke, illem- és tisztalkodd helyiség, tovabba raktar

terilete.

(7) A (6) bekezdés a)—e) pontok figyelembevétele soran a parkolasi szintteriiletbe beszamolandé

a) az azonos épitményszinten a hatdrolo szerkezeti elemek (falak, pillérek) terilete, tovabba

b) az altalanos szintteriilethez tartozd épitményrésztsl elvalasztd hatarfal, épiletszerkezet felez6vonalatdl szamitott
terllete, ha az éltalanos szintterilletbe az nem kerilt beszamitasra.

33. Magassagi szabalyok
40. § (1) Egyitt kell alkalmazni az épitési 6vezetek és Gvezetek tablazataban meghatarozottak koziil:

a) azépllet megengedett legnagyobb épililetmagassagat és

b) az épilet megengedett legmagasabb pont sikjanak magassagat.

(2) A legmagasabb pont sikjanak magassagat az utcai terepcsatlakozastdl kell mérni. A legmagasabb pont sikja folé
nem nyulhat épiiletrész — az OTEK-ban meghatarozottak kivételével.

(3) Az épiiletmagassag megallapitasa soran az OTEK-ban meghatarozottakon tul figyelmen kiviil kell hagyni a
legfeljebb két, maximum 45 °-os hajldsszogl tetézethez tartozé maximum 6,0 méter magas oromfal feliiletét.

(4) A legmagasabb pont sikjanak magassaga zartsoru beépitési mod (Z-, HZ-, HZO-, HZT-) esetén:

a) az utcai savban az épitési bvezetben meghatarozott magassagu,
b) az udvari savban

ba) keresztszarny esetében az utcai sav magassagaval azonos,

bb) oldalszarny esetében az utcai sdvban létesitheténél 3,0 méterrel alacsonyabb.

(5) A legmagasabb pont sikjanak magassaga szabadonall6 és ikres beépitési mdd (SZ, IK) esetén az éplletmagassag
mérete + 6,0 méter.

41. § (1) Lakéhelyiségek legkisebb padldszint magassaga a terepcsatlakozastél- ha az OTODIK RESZ Kiegészits elSirdsa
masként nem rendelkezik —
a) 5,0 méternél kisebb elGkerti méret esetén legalabb 0, 6 méter,
b) 5,0 méteres, vagy anndl nagyobb el6kerti méret esetén legalabb 0,3 méter.

(2) MagastetSben legfeljebb egy épitményszint létesithetd.
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34. Onallé rendeltetési egységek szama

42. § (1) Az épitési dvezethez tartozo tablazatok a beépitési paraméterek meghatarozdsan tul tartalmazhatjak a telken
|étesithet6 6nalld rendeltetési egységek szamanak meghatarozdsara szolgald

a) osztészamot, vagy
b) a maximalt rendeltetési egység szamot, vagy

c) aza)-b) pontban foglalt mindkét szamot.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti osztészamot az épitési Gvezetben meghatarozottak szerint
a) atelekméretre, vagy
b) a megengedett legnagyobb altalanos szintterlleti mutatébdl kiszamithatd sszes bruttd szintteriletre

vonatkoztatva kell szamolni.

(3) A maximalisan létesithetd 6nallé rendeltetési egységek szamat a kbvetkezGk szerint kell meghatarozni:

a) a telek teriletét, vagy — ha az dvezet Ugy rendelkezik — a megengedett legnagyobb altalanos szintterileti mutatobol
kiszamithatod Gsszes bruttd szintteriletet el kell osztani az épitési ovezet tablazataban rogzitett osztéoszammal,

b) a matematikai kerekités szabalyai szerint szamitott 6nalld rendeltetési egységek szama és az (1) bekezdés b) pont szerinti
maximalt rendeltetési egység szam kozll a kisebbet kell figyelembe venni.

(4) Jelen Rendelet hatdlybalépése el6tt mar meglévé lakdépllet bévitése esetén, amennyiben a tébblet parkolasi
kotelezettség a csak a 12.§ figyelembevételével csak kozterlleten vagy magéanuton biztosithatd, akkor az éplilet
legfeljebb egy lakassal bGvithetd.
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HARMADIK RESZ — A BEEPITESRE SZANT TERULETEK - EPiTESI OVEZETEK - ELOIRASAI

a)
b)
c)
d)
e)
f)

XII. FEJEZET - NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK
(Ln-2, Ln-3)

35. Az Ln-2 és az Ln-3 jel(i nagyvarosias épitési ovezetek rendeltetésre vonatkozo elGirasai

(1) Az Ln-2 és az Ln-3 jel(i nagyvarosias lakéteriiletek dvezetei a s(r(i beépitésdi — az épitési 6vezettd| fliggden
zartsoru vagy szabadon all6 — tébb 6ndlld rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 méteres beépitési
magassagot jellemz6en meghaladd, elsGsorban lako rendeltetéstli épliletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
lakas,

kereskedelmi, szolgaltato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
kulturélis, koz6sségi szorakoztatd,

szallas jelleg,

igazgatasi, irodai, tovabba

a f6 rendeltetést nem zavaré

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) 0nalld parkolohaz, mélygarazs,

gd) alakossag napi igényeit kiszolgalo egyéb

rendeltetés céljara létesithet8, melyek egy éptleten belll vegyesen is kialakithatdk.

a)

b)
c)

a)
b)

a)
b)
c)
d)

e)

(3) Nem létesithet6

lizemanyagtoltd dllomas és autdmosd 6nalldan, vagy hozzatartozd kereskedelmi-, szolgdltatdsi rendeltetés céljait szolgdld
Uzlettel egyutt,

Uj, 6nallé rendeltetési egységként Gizemeltetett raktarépilet,

a laké rendeltetésre zavard hatasu tevékenység céljara szolgald 6ndlld rendeltetési egység, vagy helyiség.

(4) Kiszolgalé épiilet
az épitési helyen belll az épitési 6vezet el6irasa szerint helyezhetd el,

a hatsékertben az OTEK szerint megengedett mosé-, nyarikonyha és garazs nem létesithetd.

(5) A melléképitmények koziil

a kézmd-becsatlakozas épitménye,

kerti épitmény,

hulladéktartaly-tarolo,

— épllettdl kalonalld — épitménynek mindsilé kirakatszekrény,

épitménynek minGsilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

a)

b)

(6) Az épitési dvezetek teriletén

nem helyezhet6 el a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmlivek és az ilyeneket szallitd jarmlivek szamdra 6nallo
parkoléterilet és gardzs, kivéve, ha az 6vezet masként rendelkezik,

a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jard gépjarmd és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem
korlatozhatja az épiilet és kdzvetlen kornyezetének rendeltetésszer(i haszndlatat.
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36. Az Ln-2 jelli épitési ovezetek elGirasai

(1) Az Ln-2 jelii épitési 6vezetek teriiletén a telek
a) aszabadonallé beépitési méd szabalyai szerint épithets be az Ln-2/SZ-T1, és
b) a zartsoru beépitési méd szabalyai szerint épithetd be az Ln-2/Z-1

épitési Ovezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 43.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 1. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
a) tobb fééplilet helyezhet§ el, melyekben a 43. § szerinti rendeltetések |étesithetdk,

b) kiszolgalé épilet nem létesithetd.

(4) Az Ln-2/SZ-T1 jelii épitési dvezet teriiletén
a) atelek nem oszthatd meg,
b) a telek beépitése kialakult, azon Uj épliletrészt kizardlag

ba) alakééplleteket kiszolgalé mélygarazs létesitése, vagy
bb) a teriilet bels6 udvaran koz6sségi célu jatszé-, pihenbkert vagy épllet (jatszohaz) létesitése
érdekében lehet;

c) ameglévo épiilet tetGtere beépithetd, ha

ca) legfeljebb egy 6nall6 lakészinttel bévil, mely esetben az altalanos szintterileti mutatdt nem kell figyelembe venni,
és
cb) a bdvitésre vonatkozo parkolasi kotelezettség a d) pont szerinti mélygarazsban biztosithato;

d) a parkolasi kotelezettség utdlagos telken beliili biztositasa esetén

da) a garazs zaréfodémének legaldbb felén tetSkerti zoldfelliletet kell kialakitani,
db) azarofodém a talajtakardssal egylitt sem lehet 0,8 méterrel magasabb a csatlakozd terepszintnél.

(5) Az Ln-2/Z-1 jel(i épitési bvezet teriiletén
a) afoldszinten

aa) lakas nem létesithetd,
ab) kereskedelmi, szolgdltatasi, vendéglatasi és irodai rendeltetési egységek létesithetbk;

b) kereskedelmi rendeltetés csak az épiilet foldszintjén és elsé emeletén létesithetd;
c) a parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyek telken belili elhelyezését az aldbbiak szerint kell biztositani:

ca) azépllet foldszintjének legfeljebb 50%-a hasznalhato fedett, de nyitott felszini parkoldként,
cb) mélygarazs létesitése esetén annak zaréfodéme a burkolataval egyutt sem lehet 0,3 méterrel magasabb a
csatlakozo terepszintnél.
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37. Az Ln-3/SZ-1 és az Ln-3/SZ-2 jelli szabadonall6 beépitésii épitési dvezetek elbirasai

(1) Az Ln-3 jelt Ln-3/SZ-1 és Ln-3/SZ-2 épitési dvezetek teriiletén a telek a szabadon all6 beépitési méd
szabalyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési ovezetek terliletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 43.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozési elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd elSirasaival és a 2. melléklet 1. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
a) tobb féépiilet helyezhetd el,
b) Uj épitményben a 43. § szerinti rendeltetések |étesithetdk,

c) kizardlag a mar meglévs épitmény a 103.§ szerinti rendeltetések céljara is hasznalhatdé addig, amig az dvezetbe sorolt
kozvetlenil szomszédos telken létesild uj lakdéplletet nem veszik hasznalatba, de legfeljebb 2025. december 31-ig,

d) kiszolgald épiilet nem létesithet6,

e) kereskedelmi rendeltetés csak az épllet pinceszintjén, foldszintjén létesithet6, és legnagyobb bruttd alapterilete
legfeljebb 500,0 négyzetméter lehet.
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(4) Az épitési hely meghatdrozasa soran — ha a Szabalyozasi terv masként nem rendelkezik —

a) azoldalkert terepszint alatti épitményre vonatkozdan 2,5 méter,

b) az oldaltavolsag — a terepszint felett is beépithets részre vonatkozdan — a legnagyobb megengedett épliletmagassag fele.

a)
b)

kell

a)
b)

(5) A KOu-3 dvezetbe sorolt 6sszek6t6 Ut felé nézé lakas a féldszinten nem létesithetd.
(6) A 3,5 tonna Onsulynal nehezebb tehergépjarm(ivek szamara 6nallo parkoldteriilet és garazs kizardlag addig

Uzemeltethetd, amig a kozvetlenlil szomszédos telken létesuld Uj lakdéplletet nem veszik haszndlatba, de
legfeljebb 2025. december 31-ig. Ezutdn csak szallasférGhelyhez tartozd turistabusz szamara létesithetd
parkoloterilet.

(7) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférShelyeket Uj épiilet létesitésénél
lakds rendeltetési egységhez tartozdéan 100%-ban a fééplletben,

egyéb rendeltetés (kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatds, oktatas) esetén a fGépuletben vagy a telken bellli fasitott
parkoléban

biztositani.

38. Az Ln-3/SZ-3 és az Ln-3/SZ-4 jelli szabadonall6 beépitésii épitési dvezetek elGirasai

(1) Az Ln-3 jeli Ln-3/SZ-3 és Ln-3/SZ-4 épitési dvezetek teriiletén a telek a szabadon all6 beépitési méd
szabdlyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési Ovezetek terlletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 43.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészité elSirasaival és a 2. melléklet 1. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
tobb féépiilet helyezhet6 el, melyekben a 43. § szerinti rendeltetések létesithetdk,

kiszolgalo épiilet nem létesithetd.

(4) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

a)

b)

a)
b)

c)

a)

b)

Uj épllet létesitésénél legalabb 60%-ban a fééplletben kell, efeletti ardnyban a telken belili fasitott parkoléban lehet
biztositani,

meglévd éplilet tobblet kotelezettsége esetén a fééplleten beliil, vagy a telken beliili fasitott parkoldban kell kialakitani.
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39. Az Ln-3/SZ-T1 jelii szabadonallé beépitésii épitési 6vezet elGirasai

(1) Az Ln-3 jeltiLn-3/SZ-T1 épitési Gvezet teriiletén a szabadonallé beépitési méd szabalyai szerint helyezhet6 el
épilet, a mar kialakult telepszer( beépités figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési Ovezet teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni az 43.§-
ban foglaltakkal, a Szabdlyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2.
melléklet 1. szamu tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
a meglévé éplileteken kivil aj féépiilet nem létesithetd,
a meglévé épiletekben 1évs rendeltetéseken tul a 43. § szerinti rendeltetések helyezheték el,

6nallo kiszolgald éplletként jarm(itarolé nem létesithetd.

(4) A telken

a beépitési paraméterek a meglévd éplletek bévitése esetén kialakultnak tekintend6k a b) pontban foglaltak
figyelembevételével,

a beépitési mérték a kialakult dllapothoz képest legfeljebb 5%-kal novelhetd

ba) a lakdépuleteket kiszolgalé mélygarazs létesitése esetén a beépitési mértékbe beszamitd feljarat kialakitasa
céljabdl, vagy

bb) ateriilet bels6 udvaran koz6sségi, jatszo- és pihenétets, vagy éplilet létesitése érdekében,

mely esetekben a 2. melléklet 1. tablazat beépitési paramétere figyelmen kivil hagyando.
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(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket meglévs éplilet tobblet kotelezettsége esetén a
fééplletben, vagy a telken bellli fasitott parkoldban kell biztositani.

7 s

40. Az Ln-3/TU-1 jelii nagyvarosias telepszerii beépitésii épitési 6vezet

48.% (1) Az Ln-3 jeliiLn-3/TU-1 épitési 6vezet kialakult uszételkes, telepszerii beépitési.
(2) Az épitési Ovezet teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni az 43.8-ban foglaltakkal, a

Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészité elSirasaival és a 2. melléklet 1. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
a) a beépitési paraméterek kialakultnak tekintenddk, a meglévé épileteken kivil Gj féépiilet nem |étesithetd,
b) a meglévd éplletekben 1évé rendeltetéseken tul a 43. § szerinti rendeltetések helyezhetdk el,

c) 06nallé kiszolgald épiletként jarm(tarold nem létesithetd.

(4) A parkolasi kotelezettség meglévé épllet tobblet kotelezettsége esetén az Uszotelket Ovez6 kozterileten
biztosithato.
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XI1l. FEJEZET - NAGYVAROSIAS ES KISVAROSIAS TELEPSZERU LAKOTERULETEK

a)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

(Ln-T, Lk-T)

41. Az Ln-T jelii telepszer( nagyvarosias és az Lk-T jel(i telepszerii kisvarosias épitési ovezetek
rendeltetésre vonatkozo elGirasai

(1) Az Ln-T jell nagyvarosias és az LK-T jeli kisvarosias - altaldban telepszer( Uszételkes - lakéteriiletek Gvezetei
a tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsGsorban lakd rendeltetésl épliletek és az intézményi
alapfoku ellatast biztosito, jellemz6en tobbszintes éplletek elhelyezésére szolgalnak, és altalaban jelent6s
kozterileti zoldfellilettel rendelkeznek. Az Gvezetekben a lakdépiiletek magassaga a 12,5 métert

az Ln-T jell 6vezetek esetében meghaladja,

az Lk-T jel(i 6vezetek esetében jellemz8en nem éri el, vagy csak kismértékben haladja meg.

(2) Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:

lakas,

legfeljebb 3000,0 négyzetméter altalanos szintteriiletl kereskedelmi, szolgaltato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

kulturélis, koz6sségi szorakoztatd,

szallas jellegd,

igazgatasi, iroda, tovabba

a fé rendeltetést nem zavaré

ga) vendéglato,
gb) sport,
gc) 0nalld parkolohaz, mélygarazs,

rendeltetés céljara létesithets, melyek egy épiileten belll vegyesen is kialakithatdk.

a)

b)

c)

a)
b)
c)
d)

e)

(3) A kozterileten altaldnosan kialakithato funkcidkon kiviil hulladékudvar is elhelyezhetd.

(4) Nem létesithet6

lzemanyagtoltd allomas 6ndlléan vagy kereskedelmi, szolgdltatasi rendeltetéssel egyiitt, kivéve, ha azt az épitési dvezet
elGirasa kifejezetten lehetévé teszi,

0nallé rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépiilet — kivéve, ha az kiszolgdld épliletként a f6 rendeltetést szolgdlja,
és a féépuletben valé elhelyezésre nincs méd,

a lakd rendeltetésre zavard hatdsu tevékenység céljara szolgalé 6ndlld rendeltetési egység, vagy helyiség.

(5) Az 6nallé rendeltetési egységek szama lakasmegosztassal nem novelhetd. Lakasok 6sszevonhatdk, amennyiben az
épulet dllagat statikai szempontbdl az kedvezétlenil nem befolyasolja.

(6) Kozterllettel hataros foldszinti traktusban nem valtoztathatd lakas rendeltetési egységre a meglévé egyéb
rendeltetési egység — a magasfoldszinti elhelyezés kivételével.

(7) A melléképitmények kozul kizardlag

a kézmU-becsatlakozas épitménye,

kerti épitmény,

hulladéktartaly-tarolo,

— épulettdl kiilonallo — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

zaszlotarto oszlop

helyezhet6 el.

a)

(8) Az épitési dvezetek teriletén

nem helyezhet6 el a 3,5 tonna oOnsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmlvek szamara 6nalld
parkoloteriilet és garazs, a szallasjellegli intézmény telkének kivételével, ahol autdbusz szamara parkold létesithetd,

a kereskedelmi-, szolgdltatd rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavaré hatassal és nem
korlatozhatja az épulet és kozvetlen kdrnyezetének rendeltetésszer( hasznalatat.
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42. Az Ln-T jelii telepszer(i nagyvarosias épitési 6vezetek elGirasai

50.§ (1) Az Ln-T jel(i nagyvérosias épitési dvezetek teriiletén a telek

a) aszabadonallé beépitési mdd szabalyai szerint épithetd be:
aa) azLn-T/SZ-1, Ln-T/SZ-Km1 és az Ln-T/SZ-Vcs,
ab) azLn-T/AI/SZ-K1 és az Ln-T/AI/SZ-K2,
ac) azLn-T/AI/SZ-N1, Ln-T/AI/SZ-N2, Ln-T/AI/SZ-N3, Ln-T/Al/SZ-N4 és az Ln-T/Al/Te-1
Ovezetekben,

b) jellemz&en a telepszer(i uszotelkes beépités szabalyai szerint épithetd be:
ba) azLn-T/TU-1, Ln-T/TU-2 ésaz Ln-T/TU-3,
bb) az Ln-T/Al/SZ-U1,
bc) az Ln-T/AI/TU-K1 és az Ln-T/AI/TU-K2,
bd) azLn-T/TU-G1

Ovezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 49.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit6 elirasaival és a 2. melléklet 2. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) Az Ln-T/SZ-1 jel épitési 6vezet teriiletén

a) a telek beépitési paraméterei kialakultnak tekintendék, a beépitési mérték, tovabba az éplletek szintterilete a kialakult
allapothoz képest nem névelhetd,

b) a meglévd épliletekben az 49. § szerinti rendeltetések helyezheték el.

(4) Az Ln-T/A1/SZ-K1 és az Ln-T/Al/SZ-K2 jelii — jellemz6en kereskedelmi, szolgltatasi, irodai rendeltetés( —
épitési Ovezetek teriletén

a) ahol nincs el6kert meghatarozva a Szabalyozasi terven, ott el6kert nélkil is lehet épiteni,
b) a meglévé éplilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint és tetGtér lehet,
c) az49.§ szerinti rendeltetések koziil nem létesithet6 lakas — a szolgélati lakas kivételével —,
d) a parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket

da) Uj épulet létesitésénél a fééplletben, a telken beliili felszini parkoldban vagy 6néllé mélygarazsban,
db) meglévd épulet tobblet kotelezettsége esetén a telken beliili felszini parkoléban

kell biztositani.

(5) Az Ln-T/Al/SZ-N1, Ln-T/AI/SZ-N2, Ln-T/Al1/SZ-N3, Ln-T/Al/SZ-N4 és az Ln-T/Al/Te-1 jeli -
jellemz&en nevelési, oktatasi, szocialis és egyhazi rendeltetésli —épitési Ovezetek teriiletén
a) ahol nincs el6kert meghatarozva a Szabalyozasi terven, ott el6kert nélkil is lehet épiteni,
b) a meglévé éplilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint és tet6tér lehet, az Ln-T/AI/SZ-N4 jel( épitési
ovezet kivételével,
c) az49.§ szerinti rendeltetések kozil nem létesithetd:

ca) lakas —a szolgalati lakas kivételével —,
cb) kereskedelmi, szolgéltatod rendeltetés.

d) a parkolasi kotelezettség szerinti parkoléférGhelyeket

da) Uj épulet létesitésénél a fGépiletben, a telken beliili felszini parkoldban, vagy 6nallé mélygarazsban,
db) meglévd épulet tobblet kotelezettsége esetén a telken beliili felszini parkoléban

kell biztositani.

(6) Az Ln-T/Al/SZ-U1, Ln-T/AlI/TU-K1 és az Ln-T/AI/TU-K2 jelG — a lakdtelepi egység alapfoki ellatasat
szolgald —épitési ovezetek teriletén
a) az 49.§ szerinti rendeltetések kdzil nem létesithetd lakas — a szolgalati lakas kivételével —,
b) uj épiilet épitése, a meglévs bévitése az eredeti épitési konturon belil torténhet,
c) ameglévd éplilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint és tet6tér lehet,
d) a parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket

da) Uj épulet létesitésénél a fGépiletben, a telken beliili felszini parkoldban vagy 6nallé mélygarazsban,
db) meglévd épllet tobblet kotelezettsége esetén a telken beliili felszini parkoléban
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a)

c)

a)
b)

c)

a)

b)

c)

d)

e)

f)
g)

h)

)

kell biztositani.

(7) Az Ln-T/SZ-Vcs jelii épitési dvezetek teriiletén

Uj éplilet épitése, a meglévé blvitése a zartsoru beépitési mod szerinti épitési helyen belil, szabadonalld jelleggel
torténhet,

a meglévé éplilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint lehet,

a telken

ca) kizardlag piac, vasarcsarnok és az ehhez kapcsolédd egyéb kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetés,
kozhasznalatu iroda |étesithetd, melyek egy épuleten beliil vegyesen is kialakithatdk,

cb) a kereskedelmi és vendéglatd rendeltetés tobb éplletben pavilonszer( kialakitassal, de a féépilethez illeszked6
maodon létesithetd,

a parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyek kozteriileten helyezhetdk el.

(8) Az Ln-T/SZ-Km1 jel( épitési 6vezet teriilete a lakdtelepi egység hékozpontjanak elhelyezését szolgilja,
teriletén

az épulet magassagi bévitése legfeljebb egy szint lehet,

a terileten kizardlag a h6kozponthoz tartozé rendeltetés létesithetd,

a parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket bovités esetén telken belil kell elhelyezni.

(9) Az Ln-T/TU-1, Ln-T/TU-2 és az Ln-T/TU-3 jel(i épitési dvezetek teriiletén

az elGirasokat a Szabdlyozasi terven jelolt Ovezet teriiletének egészére vonatkozdan kell alkalmazni, ahol az épitési
Ovezetek lehatarolasai magukba foglaljak a lakotelepi épiiletek uszotelkeit és az azokat koriilvevo kozterileteket is az
Ovezethatdron beliil;

az elGirt zoldfellleti aranyt a 2. melléklet 2. szamua tablazataban rogzitett zoldfeliileti atlagérték (zZaé)
figyelembevételével az Gvezeti lehatdrolas egészére — az adott épitési Gvezetbe sorolt terllet épitési telkeire és a
kozteriiletekre egytitt — kell szamolni és figyelembe kell venni a burkolt felliletek, a felszini parkoldk atépitése, kialakitasa,
tovdbba mélygarazs |létesitése soran;

uj épiiletet elhelyezni csak a mar kialakult telken, vagy a Szabalyozasi tervben kozteriiletbdl kiszabalyozanddnak jelolt
telken szabad, és akkor, ha az Uj épilet parkolasi kotelezettsége legfeljebb 300,0 méteren belil teljesithetd;

kozosségi célu foldszintes épitmény az Uszotelket ovezs kozterileten kozterilet-alakitasi terv alapjan helyezhet6 el;

parkoldlétesitmény a lakdtelepi egység teriletét képezé épitési Ovezet kozteriiletén mélygarazsként, parkoldlemezként a
Szabdlyozasi terven rogzitett ,terepszint alatti parkoldlétesitmény céljdra kijelolt hely telken vagy kézteriileten”
lehatdrolason beliil és akkor létesithetd, ha

ea) a garazselhelyezéshez sziikséges kozmdikivaltasok és a gardzs megkozelithetGségének kozlekedési feltételei
biztosithatdk, és

eb) az épitmény a csatlakozo terepszinthez képest a tetékerti kialakitassal egylitt sem magasabb 1,5 méternél, vagy

ec) ateriletre vonatkozo kozterilet-alakitasi terv annak helyét kijel6li, és miszaki feltételeit meghatdarozza;

kozterlleten Uj felszini parkold létesitése a meglévd fak fliggvényében toérténhet;

az 6nalld rendeltetési egységek szama lakasmegosztassal nem novelhetd, a lakdsok 6sszevonhatdk, amennyiben az épiilet
allagat statikai szempontbdl az kedvez6tlenil nem befolyasolja;

az épiilet foldszinti atalakitasa soran a foldszinti rendeltetési egység

ha) szolgdltatasi, kereskedelmi, vendéglatd rendeltetési mdédja megvaltoztathatd,
hb) rendeltetése lakds rendeltetésre nem valtoztathato meg;

sajat hasznalatu kert geodéziai felmérés és a tarsashaz énkormdnyzattal kotétt megallapodasa alapjan jelolhetd ki és
kerithet6 le;

vendéglato terasz a foldszinti helyiséghez kapcsoloddan az épilethez tartozd telken és a csatlakozd kozterileten
egybefliggt teraszként is kialakithaté.

(10) Az Ln-T/TU-G1 jelii épitési Gvezet kizardlag a lakételepet szolgél foldszintes garazssor céljara szolgal.
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a)

a)
b)
c)

e)

a)

b)

a)

43. Az Lk-T jeli kisvarosias telepszerti épitési ovezetek elGirasai

(1) Az LK-T jel(i épitési 6vezetek teriiletén a telek
a szabadon 4116 beépitési méd szabélyai szerint épithetd be az Lk-T/Al/SZ-N1 jel(i épitési vezetben,

uszételkes beépitésii a telepszerli Lk-T/TU-1 és Lk-T/TU-2 jeldi épitési 6vezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 49.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 2. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) Az Lk-T/AI/SZ-N1 jelii — jellemz8en nevelési, oktatasi, szocidlis és egyhazi rendeltetésii — épitési dvezet
terlletén

ahol nincs meghatdrozva elGkert a Szabalyozasi terven, ott elGkert nélkil is lehet épiteni;

a meglévé épllet magassagi bévitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint és tet6tér lehet;

az 49.§ szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd

ca) lakds — a szolgalati lakas kivételével -,
cb) kereskedelmi, szolgaltato,

cc) vendéglatd

rendeltetés;

vendéglato terasz a foldszinti helyiséghez kapcsoldddan a telken és a kozteriileten egybefliggd teraszként is kialakithato;

a parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférGhelyeket meglévs éplilet tobblet kotelezettsége esetén telken beldli
fasitott parkoldban, vagy 6nallé mélygarazsban kell biztositani.

(4) Az Lk-T/TU-1 jeldi épitési dvezet teriiletén
a telek beépitési paraméterei kialakultnak tekintenddék, a telek maximum 2 szintes épllettel épithetd be, és a telek
beépitési mértéke nem haladhatja meg a 10%-ot,

az 49. § szerinti rendeltetések helyezheték el.

(5) Az Lk-T/TU-2 jell épitési 6vezet telkeinek beépitése kialakultnak tekintendd, ezért
a 49.§ szerinti rendeltetések kézll nem |étesithetd

aa) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

ab) kulturalis, koz0sségi szérakoztato,

ac) szallas jellegd,

ad) igazgatasi, iroda,

ae) sport,

af)  6nallé parkolohaz

rendeltetés;

b)
c)

d)

e)

az épitési Ovezet be nem épitett telkén létesithetd épllet, épiletcsoport épliletmagassaga legfeljebb 4,5 méter lehet;

a kereskedelmi rendeltetés létesitésének feltétele fedett, nyitott éplletrészként tomegkozlekedési megalld, utasvard
kialakitasa;

a lakdtelep zoldfeluletként fenntartandd/kialakitandé része nem veheté igénybe

da) parkold létesitésére,
db) az Gj rendeltetés gazdasagi kiszolgaldsara;

kdozmdilétesitmény és védbterilete kialakithatd kdzhasznalat el6l elzarhatd teriletként.
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XIV. FEJEZET — INTENZiV KISVAROSIAS LAKOTERULETEK
(Lk-1)
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44. Az Lk-1 jelli kisvarosias épitési ovezetek rendeltetésre vonatkozé elGirasai

52.§ (1) A Lk-1 jelG kisvarosias lakéteriilet egy, vagy tobb 6nall6 rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzéen a 7,5
méteres beépitési magassagot nem meghaladd, zartsord — azon belll hézagosan zartsoru jellemzékkel is
rendelkez6 - oldalhataron alld, ikres vagy szabadonalld beépitési modu, elsGsorban lakd rendeltetés( épuletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Epiilet — ha az épitési Svezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd,
e) szadllas jellegd,
f) igazgatasi, irodai, tovabba
g) afd rendeltetést nem zavaré

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) 0nalld parkolohaz, mélygarazs,

gd) alakossag napi kotelezettségeit kiszolgalo egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Nem létesithetd
a) Uzemanyagtolt6 allomas és automosé onalldéan vagy kereskedelmi-, szolgaltatasi rendeltetéssel egyiitt,
b) Uj, 6ndllé rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépilet,

c) alaké rendeltetésre zavard hatdsu tevékenység céljara szolgdlo 6nalld rendeltetési egység, vagy helyiség.

(4) Kiszolgalo épilet
a) az épitési helyen belll az épitési 6vezet elGirdsa szerint helyezhet6 el,
b) ahatsékertben csak az OTEK szerint megengedett garazsként létesithets, ahol az épitési Gvezet lehet6vé teszi,
c) azéplletmagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet,
d) egyik homlokzatdnak magassaga sem haladhatja meg az épiiletmagassag értékét,

e) legmagasabb pontja 5,0 méter lehet.

(5) A melléképitmények kozil
a) akozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,

helyezhet6 el.

(6) Az épitési dvezetek teriletén

a) nem helyezhet6 el a 3,5 tonna oOnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara 6nallod
parkoloterilet és garazs, kivéve, ha az 6vezet masként nem rendelkezik,

b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jard gépjarmii és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem
korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszer(i haszndlatat.
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a)

c)

a)
b)
c)

a)

a)
b)

c)

45. Az Lk-1/Al jelli alapintézményi épitési 6vezetek elGirasai

(1) Az Lk-1/Al jelii alapellatast biztositd épitési dvezetek teriiletén a telek:

hézagosan zartsorian is beépithetd a zartsord épitési helyen belul az Lk-1/Al/HZ-1, Lk-1/Al/HZ-2 és az Lk-
1/AI/HZ-3,

az oldalhatéron allé beépitési mdd szabalyai szerint épithets be az Lk-1/Al/O-1,

a szabadon 4116 beépitési méd szabalyai szerint épithets be az Lk-1/A1/SZ-1, Lk-1/A1/SZ-N1 és az Lk-1/Al1/SZ-N2

épitési Ovezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 52.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészité elSirasaival és a 2. melléklet 3. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
tobb féépiilet helyezhetd el,
nem létesithet6 Ujonnan lakas — az intézmény fenntartasahoz sziikséges szolgalati lakas kivételével —,

meglévs lakoéplilet elbontasa esetén az eredeti lakdsszam visszaépithetd.

(4) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

Uj éplilet Iétesitése esetén

aa) kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, kulturdlis és vendéglatdé rendeltetés
esetében a f6épliletben vagy fasitott felszini parkoldban lehet biztositani,

ab) az aa) pontban felsorolt rendeltetésekre szamoltak kivételével legalabb 50%-ban a féépiletben kell, és efeletti
aranyban, a telken belili fasitott parkoldban lehet biztositani,

meglévs épllet tobblet kotelezettsége esetén a f6éplleten belll, vagy a telken beliili fasitott parkoldban kell kialakitani.

(5) Az Lk-1/Al/SZ-1 jelii épités Svezet teriletén a 2. melléklet 3. szdmu tablazataiban rogzitett épiilet
megengedett legnagyobb épiiletmagassaganak (EM) értéke a templom épiiletére nem vonatkozik.

(6) Az Lk-1/A1/SZ-N1 és az Lk-1/Al/SZ-N2 jelii — jellemz8en nevelési, oktatasi, szocidlis és egyhazi rendeltetés
— épitési ovezetek teriletén az 52.§ rendeltetései kozil nem létesitheté

lakds — a szolgdlati lakas kivételével -,
kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd

rendeltetés.

a)

a)
b)

(7) Az Lk-1/A1/SZ-N1 jeli épitési bvezet teriletén a hatsékertben az épiilet nem bévithetd.

s

46. Az Lk-1/Z jelii zartsora beépitésii épitési dvezetek elGirasai

(1) Az Lk-1/Z jelii 6vezetek teriiletén a telek a zartsoru beépitési méd szabalyai szerint épithets be a Lk-1/Z-1,
Lk-1/Z-2 és az Lk-1/Z-3 épitési 5vezetekben.

(2) Az épitési ovezetek terliletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 52.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit6 elirasaival és a 2. melléklet 3. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

egy f6épiilet helyezhetd el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések létesithet6k - a (7) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével-,

kiszolgald éplilet nem létesithetd.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a f6épllet céljdra csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdil.
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a)

b)

(5) Uj épiilet elhelyezésekor épiilethézag csak az egyik oldalon és csak akkor létesithetS, ha a zartsoru
csatlakozasnak mdszaki akadalya van.

(6) A parkoldsi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket

egynél tébb rendeltetési egységet tartalmazd Uj épilet létesitésénél legaldbb 50%-ban a f&éplletben, vagy 6nalld
mélygarazsban,

meglévs épllet tobblet kotelezettsége esetén a f6éplleten belll, vagy a telken beliili fasitott parkoldban

kell biztositani.

a)

a)
b)

a)

a)

b)

(7) A foldszinten az utcai front mentén 6nallé rendeltetési egységként

az épitési bvezetben nem létesithetd lakas és szallas jellegl rendeltetés,
az Lk-1/Z-3 jelii épitési 6vezetben kizardlag a kdvetkezs rendeltetések helyezhetdk el:

ba) f6 rendeltetést nem zavard vendéglato,
bb) kereskedelemi, szolgaltato,

bc) igazgatasi, irodai

rendeltetés.

(8) Az Lk-1/Z-3 bvezet térképen jeldlt részén az FRSZ médositasdig az épiletmagassag 7,5 méteres korlatozott
értékét kell alkalmazni a 2. melléklet 4. szamu tablazataban rogzitett érték helyett.

77

47. Az Lk-1/HZ jelii hézagosan zartsoru beépitésii épitési 6vezetek elGirasai

(1) Az Lk-1/HZ jell ovezetek teriletén a telek hézagosan zartsoruan is beépithets a zartsoru épitési helyen beliil
az Lk-1/HZ-1, Lk-1/HZ-2, Lk-1/HZ-3, Lk-1/HZ-4, Lk-1/HZ-5, Lk-1/HZ-6, Lk-1/HZ-7, Lk-1/HZ-8,
Lk-1/HZ- 9, Lk-1/HZ-10, és az Lk-1/HZ-14 épitési vezetekben.

(2) Az épitési dvezetek terililetén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni az 52.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 3. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

egy f6épllet helyezhet6 el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések létesithet6k a b) pont figyelembevételével;

az 52. § szerinti rendeltetések kozil nem létesithetd

ba) az Lk-1/HZ-1, Lk-1/HZ-3 és az Lk-1/HZ-4 jelii épitési Gvezetben a Pazmany Péter utcaval hataros telken
kozintézmény,

bb) az Lk-1/HZ-6 jelii épitési bvezetben lakas a foldszint kozterilet feldli épiilettraktusaban, tovabba az dvezet telkén
nevelési, szocialis rendeltetés.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a féépilet céljara csak akkor vehet igénybe, ha az utcai sav legaldbb 60%-
ban beépitésre kerdl.

(5) Amennyiben az Uj vagy a bdvitendd éplilet emelettel rendelkez6 szomszédos éplilethez csatlakozik, akkor annal az
utcai csatlakozé parkdanymagassaga legfeljebb 0,5 méterrel lehet magasabb.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazd U épilet |étesitésénél legalabb 50%-ban a f&épliletben, vagy 6nallé
mélygarazsban,

meglévs épilet tobblet kotelezettsége esetén a fGéplletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallé jarm(taroloban,
vagy felszini parkoléban

kell biztositani.

(7) Meglévé épilet bévitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség novekedésekor a
telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmi elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithato.
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48. Az Lk-1/HZ-11 jel(i hézagosan zartsora beépités(i — kis telekmélységii — épitési dvezet elGirasai

(1) Az Lk-1/HZ-11 jeld épitési dvezet teriiletén a telek hézagosan zartsordan is beépithets a zartsord épitési
helyen beliil.
(2) Az épitési Ovezet teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni az 52.8-ban foglaltakkal, a

Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészité elSirasaival és a 2. melléklet 3. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
a) egy féépiilet helyezhetd el,
b) az52. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd

ba) hitéleti, nevelési, egészségugyi, szocialis,
bb) kulturalis, kozosségi szérakoztato, és
bc) sport

rendeltetés,

c) az 6nallé rendeltetési egységek szama nem lakdépiilet esetén legfeljebb négy lehet.

(4) Az épitési hely a telek teljes terllete — ha a Szabalyozasi terv masként nem rendelkezik — melyen beliil Uj épuletet
|étesiteni, meglévd épliletet béviteni a szomszédos meglévé beépités figyelembevételével lehet.

(5) A Paldnk utcai atmend telkek esetében
a) atelek nem oszthatdo meg keresztiranyban,
b) az utcai sdvot a Palank utca fel6l kell megallapitani,
c) zdrtsoru csatlakozds csak a Palank utca felé lehetséges,

d) az Oroszlan utca felé legalabb egy 3,0 méteres épiilethézagot kell kialakitani.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo Uj épulet létesitésénél legalabb 50%-ban a féépiletben,
b) meglévé éplilet tobblet kotelezettsége esetén a fGéplletben, vagy a telken bellli fasitott parkoldban
kell kialakitani.

49, Az Lk-1/HZ-12 és az Lk-1/HZ-13 jel{i hézagosan zartsoru beépitésii épitési dvezetek elGirasai

(1) Az Lk-1/HZ jelii 6vezetek teriiletén a telek hézagosan zartsoruan is beépithetd a zartsoru épitési helyen beliil

az Lk-1/HZ-12 és az Lk-1/HZ-13 épitési svezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni az 52.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ KiegészitS elSirdsaival és a 2. melléklet 3. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
a) egy féépiilet helyezhet6 el,
b) az Lk-1/HZ-13 jel(i épitési 6vezetben atmend telek esetén két féépiilet helyezhets el,
c) az52. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd

ca) lakas a foldszint kozterilet feldli épulettraktusaban, tovabba
cb) hitéleti, nevelési, szocialis,

rendeltetés,

d) lakdépulet esetén a lakdsrendeltetési egységeken kivil legfeljebb két 6nallé rendeltetési egység létesithetd.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran
a) azelsédleges épitési hely az utcai sav,

b) a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a f6épulet céljara csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdil.
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(5) Az utcai savban az épililet megengedett legkisebb éplletmagassaga 6,0 méter.
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a)
b)

a)
b)

(6) Az udvari sav
a féldszinten oldaltavolsag nélkil a telek teljes szélességében beépithetd,

a foldszint feletti szinteken keresztszarny létesithet, mely épitményszintre vonatkozdan az oldaltavolsag mérete az
épiletmagassag felével megegyezd méretd, de legalabb 4,0 méter.

(7) Uj épiilet elhelyezésekor épiilethézag csak az egyik oldalon és csak akkor létesithetd, ha a zartsoru csatlakozasnak
mszaki akadalya van.

(8) Az épllet elhelyezése, bbvitése soran az épiletmélység megdllapitdsakor a telekhataron csatlakozé szomszédos
éplletet a 33.§ szerint akkor kell figyelembe venni, ha annak szintszdma a legaldbb foldszint + 1 emelet.

(9) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférGhelyeket
egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazod Uj épulet Iétesitésénél legalabb 50%-ban a fééplletben,
a tulajdonos, a hasznald lakasan kivil mas lakast nem tartalmazé f6épiilet esetén

ba) a telek udvari savjaban és
bb) a hatsokert tertiletének legfeljebb felén kialakitott felszini fasitott parkoldban

kell biztositani.

a)
b)
c)
d)

50. Az Lk-1/HZ-G1 jel(i hézagosan zartsora — jellemz&en oldalszarnnyal rendelkezé épiilettel
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beépitett —épitési 6vezet elGirasai

(1) Az Lk-1/HZ-G1 jell épitési dvezet teriiletén a telek hézagosan zartsoruan is beépithets a zartsoru épitési
helyen beliil.

Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészité elSirasaival és a 2. melléklet 3. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken az 52. § szerinti rendeltetések kozil nem létesithet6
lakds — a szolgdlati lakas kivételével-,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,

kulturalis,

sport

rendeltetés.

a)
b)

c)

a)
b)

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sdv, ami a f6épilet céljara csak akkor vehet igénybe, ha az utcai sav legaldbb 60%-
ban beépitésre kerdl,

az utcai savban 6nalld kiszolgald épiilet nem létesithetd.

(5) A parkoldsi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket
egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazé Uj épiilet |étesitésénél legalabb 30%-ban a fééplletben,

meglévs éplilet tobblet kotelezettsége esetén a fGéplileten beliil, vagy a telken belili fasitott parkoléban

kell kialakitani.
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a)

a)
b)

a)

a)
b)

51. Az Lk-1/HZO jelii hézagosan zartsoru — jellemzéen oldalszarnnyal rendelkezé épiilettel

e

beépitett — épitési dvezet elGirasai

(1) Az Lk-1/HZO jelii dvezetek teriiletén a telek elsédlegesen oldalhatiron all6 épiilettel, vagy hézagosan
zartsoruan épithetS be a zartsord épitési helyen belil az Lk-1/HZO-1, Lk-1/HZO-2, Lk-1/HZO-3, Lk-
1/HZ0O-4, Lk-1/HZO-5 és az Lk-1/HZ0-6 épitési svezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 52.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 3. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
egy fééplilet helyezhetd el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések |étesithetdk,

lakéépiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, vagy iroda 6nallé rendeltetési egység alakithato ki.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a fGépulet céljara csak akkor vehet6 igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre keril.

(5) Az éplilet elhelyezése, bbvitése soran az utcai savban

16,0 méternél kisebb telekszélesség esetén az éptllet a telek mindkét oldalhatdran zartsortian csatlakozhat, de
éptlethézag is kialakithato,

16,0 méteres, vagy annal nagyobb telekszélesség esetén éplilethézag alakitando ki.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazd Uj épllet Iétesitésénél legalabb 50%-ban a fGépliletben,

meglévs épilet tobblet kotelezettsége esetén a f6épuletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6ndllé jarmtaroléban

kell biztositani.

a)
b)

c)

a)

(7) Meglévé épllet bbvitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség névekedésekor a
telekre val6 behajtas utdlag nem oldhatd meg, a személygépjarm( elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithaté.

52. Az Lk-1/HZT jel(i hézagosan zartsoru — jellemz&en oldalhataron all6 épiilettel beépitett —

épitési ovezetek elGirasai

(1) Az LK-1/HZT jell 6vezetek teriiletén a telek jellemzGen hézagosan zartsoru, vagy oldalszarnyas testvérhazzal
épithetd be a zartsord épitési helyen belil a Lk-1/HZT-1, Lk-1/HZT-2 és az Lk-1/HZT-3 épitési
Ovezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni az 52.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elGirasaival és a 2. melléklet 3. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

egy féépllet helyezhet6 el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések létesitheték,

meglévo lakéépiilet bontasa utan az eredeti szamu, de legfeljebb négy lakasrendeltetési egység épithetds vissza,
lakéépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglato, vagy iroda 6nallé rendeltetési egység alakithato
ki.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran

az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a f6épllet céljdra csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdil.
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a)

a)
b)

c)

a)
b)

(5) Az éplilet elhelyezése, bbvitése soran:

az utcai savban — amennyiben a korabbi épiilet nem rendelkezett épilethézaggal —, a telek mindkét oldalhataran
zartsoruan csatlakozhat,

az éplilet a telek azon oldalhataran helyezendé el, ahol nem jar egészséges, és értékes (20,0 centiméter torzsatmérénél
nagyobb, nagy lombkoronaju, vagy orokzold) fa kivagasaval.

(6) Az éplilet elhelyezése, bbvitése soran:
az utcai savban az épiilet a telek mindkét oldalhataran zartsortan csatlakozhat,
épiilethézag létesithetd,

az éplilet a telek azon oldalhataran helyezendd el, ahol nem jar egészséges, és értékes (20,0 centiméter torzsatmérénél
nagyobb, nagy lombkoronaju, vagy 6rokzold) fa kivagasaval.

(7) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazoé Uj épulet Iétesitésénél legalabb 50%-ban a fééplletben,

meglévs épllet tobblet kotelezettsége esetén a fééplletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nalld jarm(itaroloban,
vagy felszini parkoléban

kell biztositani.

a)
b)

a)
b)

c)

a)
b)

(8) Meglévé épllet bbvitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség névekedésekor a
telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmi elhelyezése kozterileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithaté.

77

53. Az Lk-1/SZ jelii szabadon allé beépitésii épitési ovezetek elbirasai

(1) Az Lk-1/SZ jeli évezetek teriiletén a telek az szabadonallé beépités szabalyai szerint épithetd be az Lk-1/SZ-
1 és az Lk-1/SZ-2 épitési 6vezetekben.

(2) Az épitési ovezetek terililetén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni az 52.§-ban foglaltakkal, a
Szabdlyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit el6irdsaival és a 2. melléklet 3. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
egy foépllet helyezhet6 el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések létesitheték,

lakéépiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, vagy iroda 6nalld rendeltetési egység alakithatd ki,
kivéve, ha a telken belil a parkolds megoldott.

(4) Az épitési hely figyelembevétele sordn
az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a f6épulet céljara csak akkor vehet6 igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdil,

az utcai savban 6nallo kiszolgald éplilet nem létesithetd.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
egynél tébb rendeltetési egységet tartalmazé Uj épiilet |étesitésénél legalabb 50%-ban a fééplletben,

meglévs épllet tobblet kotelezettsége esetén a fGépiiletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallé jarmdtaroldban
vagy felszini parkoléban

kell biztositani.

7 _ 777

54. Az Lk-1/SZ-G jelii szabadon allé beépités(i, gazdasagi rendeltetésii épitési 6vezetek elGirasai

(1) Az Lk-1/SZ-G jeli évezet teriletén az Lk-1/SZ-G1 és az Lk-1/SZ-G2 jelli épitési dvezetek teriilete a
szabadonallé beépités szabalyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési dvezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni az 52.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ KiegészitS elGirdsaival és a 2. melléklet 3. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.
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a)
b)

a)

c)

a)
b)

(3) A telken
a 2000,0 négyzetmétert el nem érd telekméret esetében egy fGépiilet helyezhetd el, és
az 52. § szerinti rendeltetések kozil nem létesithetd

ba) lakas —a szolgalati lakas kivételével -,

bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
bc) kulturalis,

bd) sport

rendeltetés.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a féépilet céljara csak akkor vehet igénybe, ha az utcai sav legaldbb 60%-
ban beépitésre kerdll,

az utcai savban 6nalld kiszolgalo épiilet nem létesithetd.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
egynél tébb rendeltetési egységet tartalmazé Uj épiilet |étesitésénél legalabb 50%-ban a fééplletben,

meglévé épllet tobblet kotelezettsége esetén a fGéplletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallé jarm(taroloban
vagy a telken bellli fasitott parkoldban

kell biztositani.

a)
b)

c)

a)

c)

a)
b)

c)

(6) Meglévé épllet bbvitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség névekedésekor a
telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmd elhelyezése kozterileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithaté.

e

55. Az Lk-1/IK jel(i ikres beépitésii épitési 6vezetek elGirasai

(1) Az Lk-1/IK jel( dvezetek teriiletén a telek az ikres beépités szabalyai szerint épithetd be az Lk-1/1K-1, Lk-
1/1K-2 és az Lk-1/1K-3 épitési 6vezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni az 52.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit6 elirasaival és a 2. melléklet 3. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
egy féépiilet helyezhet6 el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések létesithet6k el a b) pont figyelembevételével;
nem létesithet8: nevelési, szocialis, kozosségi szérakoztatd, és sport rendeltetés;

lakéépiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, vagy iroda 6ndllé rendeltetési egység alakithato ki.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sav,
az utcai savban uj éplletnek legaldbb 60%-ban

ba) az el6kerti épitési hatarvonalon kell dllnia el&irt elGkert esetén,
bb) a telek kdzteriileti hatarvonalan kell dlinia, elGirt el6kert hianyaban,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a féépilet céljara csak akkor vehet igénybe, ha az utcai sav legaldbb 60%-
ban beépitésre keriil.

(5) Az épitési hely kijelolésének és az épiilet elhelyezésének tovabbi szabalyai
nem beépitett ikertelken ikerhaz és testvérhaz egyarant elhelyezhetd,

ikerhaz — az OTEK szerint meghatarozottak szerint — egyik épiiletének bontasa esetén az Uj épiiletet a korabbi épilet altal
elfoglalt helyen kell visszaépiteni az ikerhaz szabalyai szerint,

testvérhaz egyik éplletének bontasa esetén az uj éplletet a kozterlleti homlokzatnal a szomszéddal azonos sikban valo
csatlakozassal kell kialakitani,

korabbi két ikertelek 0sszevondsa esetén az épitési hely 6sszevonddik, és azon az épiletet ugy kell elhelyezni, hogy a
szomszédos ikertelkek irdnyaba mindkét oldalon legaldbb 3,5-3,5 méteres oldalkert legyen.

(6) Amennyiben az ikertelkek sordban a teleknek nincs ikertelek parja, akkor
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a)

a)
b)

16,0 méternél keskenyebb telek esetén az épitési helyet az egyik oldalhataron kell megallapitani 3,5 méteres oldalkerttel,

16,0 méternél szélesebb, vagy sarok telek esetén az épitési helyet szabadonalléan kell megallapitani a megengedett
legnagyobb épliletmagassag felével megegyezd, de legaldbb 3,5-3,5 méteres oldalkerttel.

(7) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket
egynél tébb rendeltetési egységet tartalmazé Uj épiilet |étesitésénél legalabb 50%-ban a féépiletben,

meglévs éplilet tobblet kotelezettsége esetén a fGépliletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallo jarmutaroldban,
vagy felszini parkoldban

kell biztositani.

a)

b)

(8) Meglévé épilet bévitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség novekedésekor a
telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarmi elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithato.

e

56. Az Lk-1/0 és az Lk-1/0SZ jelii oldalhataros épitési 6vezetek elGirasai

(1) Az Lk-1/0 és az LK-1/0OSZ jelii évezetek teriiletén a telek az oldalhataron &llé beépités szabalyai szerint
épithet6 be

az Lk-1/0-1, Lk-1/0-2, Lk-1/0-3, Lk-1/0-4, Lk-1/0-5 és az Lk-1/0-6, és
az Lk-1/0SZ-1 és az Lk-1/0SZ-2

épitési ovezetekben.

a)
b)

c)

a)

b)

a)
b)

c)

d)

a)
b)

(2) Az épitési dvezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 52.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészité elSirasaival és a 2. melléklet 3. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
egy féépiilet helyezhet6 el, melyben az 52. § szerinti rendeltetések létesithet6k a b) és c) pont figyelembevételével;
lakéépiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, vagy iroda 6ndllé rendeltetési egység alakithato ki;

az Lk-1/0-1, Lk-1/0-2, Lk-1/0-3, Lk-1/0-4 és az Lk-1/0-5 jel(i épitési dvezetek teriiletén elhelyezhetd allattarts

épitmény a 21.§ figyelembevételével.

(4) Az épitési hely — ha a Szabalyozasi terv szabalyozasi eleme masként nem rendelkezik — a teleknek azon az oldaldn
van, amely az utca kialakult beépitési rendjének megfeleld, kivéve, ha

a telek mindkét oldalhataran épdlet all, és a kialakult beépitési rend szerinti éplletelhelyezést az oldalhataron allé
szomszédos épiilet szerkezeti kialakitdsa nem teszi lehet6vé, vagy

a korabbi épulet az ellentétes oldalon allt, és az épitési rend szerinti oldalon az épilet elhelyezése értékes névényzet
kivagasaval jarna.
(5) Az épitési hely figyelembevétele soran

az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a f6épllet céljdra csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdil,

az utcai savban 6nallo kiszolgald éplilet nem létesithetd,
az Lk-1/0SZ-1 és az Lk-1/0SZ-2 jelii épitési dvezetek teriiletén 22,0 méternél nagyobb telekszélesség esetén az

épitési helyen belll az épilet szabadon allé jelleggel is elhelyezhetd, mely esetben az oldaltdvolsag mérete az oldalkerti
mérettel azonos.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazoé Uj épulet Iétesitésénél legalabb 50%-ban a fééplletben,

meglévs épllet tobblet kotelezettsége esetén a fGépiiletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallé jarmutaroldban
vagy felszini parkoléban

kell biztositani.

(7) Meglévé épilet bévitése, rendeltetésének megvaltozatdsa esetén, ha a parkolasi kotelezettség novekedésekor a
telekre val6 behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarm(i elhelyezése kozterileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithato.
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a)
b)
c)
d)
e)
f)

XV. FEJEZET — ALACSONY INTENZITASU KISVAROSIAS LAKOTERULETEK
(Lk-2)

57. Az Lk-2 jelli kisvarosias épitési ovezetek rendeltetésre vonatkozo elGirasai

(1) Az Lk-2 jell kisvarosias lakoteriilet egy, vagy tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzéen a
12,5 méteres beépitési magassagot nem meghalado, eltérs (szabadonallo, oldalhataron alld, ikres vagy zartsoru)
beépitési modu, elsésorban lakd rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
lakas,

kereskedelmi, szolgaltato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd,

szallas jellegd,

igazgatasi, irodai, tovabba

a fé rendeltetést nem zavaré

ga) vendéglato,
gb) sport,
gc) parkold (6nallé parkoléhaz, mélygarazs)

rendeltetés céljara létesithet6, melyek egy épuleten beliil vegyesen is kialakithatdk.

a)

c)

a)
b)
c)
d)

(3) Nem létesithet6
lzemanyagtolté dllomds 6nalléan vagy kereskedelmi, szolgaltatdsi rendeltetéssel egyiitt,

6nallo rendeltetési egységként Gzemeltetett raktarépilet — kivéve, ha az kiszolgald épiletként a f6 rendeltetést szolgdlja,
és a féépuletben valé elhelyezésre nincs méd,

a laké rendeltetésre zavard hatasu tevékenység céljara szolgald 6nallé rendeltetési egység, vagy helyiség.

(4) Kiszolgal6 épiilet nem létesithetd, a f6 rendeltetést és minden kiegészité rendeltetési helyiségét, rendeltetési
egységét az épiilet tdmegén beliil kell elhelyezni, kivéve, ha az épitési dvezet vagy az OTODIK RESZ Kiegészitd
elGirdsa masként rendelkezik.

(5) Melléképitmények kozl

a kézmU-becsatlakozas épitménye,
kerti épitmény,
hulladéktartaly-tarolo,

épitménynek minGsilé zaszldtartd oszlop

helyezhet6 el.

a)

b)

(6) Az épitési dvezetek teriletén

nem helyezhet6 el a 3,5 tonna o6nsulyndl nehezebb gépjarmlvek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara onallé
parkoloterilet és garazs,

a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jard gépjarmd és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem
korlatozhatja az épulet és kozvetlen kdrnyezetének rendeltetésszeri hasznalatat.

44



66. §

67.8

17/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelet (hatalyos: 2018.12.14.-)

e)

f)

h)

a)
b)

a)

b)

a)

58. A MAV-telep Lk-2/SZ-MT jel(i szabadonall6 beépitésii épitési dvezeteinek elSirasai

(1) Az Lk-2/SZ-MT jelii 6vezetek teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabalyai szerint épithets be az Lk-
2/SZ-MT1, Lk-2/SZ-MT2, Lk-2/SZ-MT3, Lk-2/SZ-MT4, Lk-2/SZ-MT5 és az Lk-2/SZ-MT6 épitési

Ovezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriletén

a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 65.§-ban foglaltakkal, a Szabdlyozasi terv szabalyozési
elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elbirasaival és a 2. melléklet 4. szamu tablazataban rogzitett paraméterekkel;

az épitési ovezetek telkeinek beépitése kialakultnak tekintendg;
telekrendezés soran megosztassal 6nallé be nem épitett telek nem alakulhat ki;

ahol a Szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl, a beépitési mérték a kialakult dllapothoz képest legfeljebb 10%-kal
novelhets az épitési Ovezetben meghatarozott értékig

da) a lakdépileteket kiszolgalé mélygarazs létesitése esetén a beépitési mértékbe beszamitd feljarat kialakitdsa
céljabal, vagy

db) 06nalld jarmlitarold létesitése, vagy

dc) kozosségi, jatszo- és pihendtet6 |étesitése esetén;

ahol a Szabdlyozasi terv épitési helyet jeldl, ott a 65.§ (2) szerinti rendeltetések létesithetdk;

az Lk-2/SZ-MT4 épitési 6vezet kivételével a meglévé épiiletek esetében a 4. szamu tablazat magassagi értékeit

figyelmen kivil kell hagyni, és

fa) az épuletek tetGterei — jelentGsebb tetéforma valtozas nélkil — beépithet6k, ami éptiletenként legfeljebb 2 uj lakas
|étrejottét eredményezheti,
fb) lapostetds éplilet magassaga nem novelhetd, magastetével nem fedhet6;

a parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket
ga) Uj épilet létesitésénél a féépiiletben kell — az Lk-2/SZ-MT6 épitési dvezet kivételével —,
gb) az Lk-2/SZ-MTG6 épitési 6vezetben felszini parkoldban, a hatsokertben is lehet,

gc) meglévd épulet tobblet kotelezettsége esetén a telken bellili fasitott parkoldban lehet
biztositani;

meglévd épilethez parkoléféréhelyet utdlagosan kialakitani a féépiletben, a telken belili fasitott parkoldban, vagy a
teriilet egészére vonatkozo telepitési terv szerint csoportosan elhelyezett kiszolgald épiiletben, vagy mélygarazsban lehet.

(3) Az Lk-2/SZ-MTS5 jelii épitési Gvezet teriiletén
a Szabalyozasi terven jelolt épitési helyen elhelyezhet6 épiilet legfeljebb 350,0 négyzetméter bruttd alapterilet( lehet,

flggbfolyosds éplilet nem létesithetd.

59. Az Lk-2/SZ-T jelli szabadonallé telepszerii beépitésii épitési dvezetek elSirasai

(1) Az Lk-Z/SZ-T jeli 6vezetek teriiletén a szabadonallé beépités szabalyai szerint helyezhet el épiilet a mar
kialakult telepszeri beépités figyelembevételével az Lk-2/SZ-T1, Lk-2/SZ-T2, Lk-2/SZ-T3, Lk-2/SZ-T4 és
az Lk-2/SZ-T5 épitési vezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 65.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elirasaival és a 2. melléklet 4. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
meglévs épilet esetén

aa) Ujféépulet nem helyezhetd el,
ab) a 65. § szerinti rendeltetések |étesithetdk,
ac) lapostetds éplilet legfeljebb egy tet6emelettel novelhetd,

kiszolgalo épiilet nem létesithetd.

(4) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

egynél tébb rendeltetési egységet tartalmazé Uj épulet létesitésénél legaldbb 50%-ban a f&éplletben, vagy 6nalld
mélygarazsban,

meglévs épilet tobblet kotelezettsége esetén a fGéplletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallé jarm(itaroloban,
vagy felszini parkoléban
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kell biztositani.

a)

a)

a)

a)
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60. Az Lk-2/Al jelii alapintézményi épitési dvezetek elGirasai

(1) Az Lk-2/Al jel(i alapellatast biztosité épitési dvezetek teriiletén a telek a szabadon 4116 beépitési méd szabalyai
szerint épithetd be az Lk-2/Al/SZ-1 és az Lk-2/Al/SZ-N1 épitési svezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriletén

a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 65.§-ban foglaltakkal, a Szabdlyozasi terv szabalyozési
elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 4. szam tablazataiban rogzitett paraméterekkel,

a telken

ba) tobb féépilet helyezhetd el, melyekben a 65. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithet6 Ujonnan lakas - az
intézmény fenntartasahoz szlikséges szolgalati lakas kivételével —,
bb) meglévé lakdépilet elbontasa esetén az eredeti lakdsszam visszaépithetd.

(3) A parkoldsi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket

Uj éplilet Iétesitése esetén

aa) kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, kulturdlis és vendéglaté rendeltetés
esetében a f6éplletben vagy fasitott felszini parkoldban lehet biztositani,

ab) az aa) pontban felsorolt rendeltetésekre szamoltak kivételével legaldbb 50%-ban a féépuletben kell, és efeletti
aranyban, a telken bellli fasitott parkoldban lehet biztositani,

meglévs épllet tobblet kotelezettsége esetén a f6épuleten beliil, vagy a telken belili fasitott parkoldban kell kialakitani.

(4) Az Lk-2/A1/SZ-N1 jeli — jellemzéen nevelési, oktatasi, szocilis és egyhazi rendeltetésli — épitési dvezetek
terlletén

a 65.§ rendeltetései kozul nem létesithetd

aa) lakas — a szolgalati lakas kivételével -,
ab) kereskedelmi, szolgaltato,
ac) vendéglaté célu

rendeltetés.

(5) Az Lk-2/Al/SZ-1 6vezet térképen jeldlt részén az FRSZ médositasaig az épiiletmagassag 7,5 méteres korlatozott
értékét kell alkalmazni a 2. melléklet 4. szamu tablazataban rogzitett érték helyett.

61. Az Lk-2/HZ-1 jel(i hézagosan zartsoru beépitésii épitési 6vezet elGirasai

(1) Az Lk-2/HZ-1 jelii 6vezetek teriiletén a telek hézagosan zartsordan is beépithetd a zartsord épitési helyen
belil.
(2) Az épitési ovezetek terililetén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 65.8-ban foglaltakkal, a

Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirdsaival és a 2. melléklet 4. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
egy féépiilet helyezhets el, melyben az az 65. § szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd

aa) lakas a foldszint kozterilet feldli épulettraktusban, tovabba
ab) hitéleti, nevelési, szocialis,

rendeltetés,

lakoépilet esetén a lakasrendeltetési egységeken kiviil legfeljebb két 6ndllé rendeltetési egység létesithetd.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a féépilet céljara csak akkor vehet igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdil.

(5) Az utcai savban az épiilet megengedett legkisebb épliletmagassaga 6,0 méter.

(6) Az udvari sav
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a)
b)

a)
b)

a féldszinten oldaltavolsag nélkiil teljes szélességben beépithetd,

a foldszint feletti szinteken keresztszarny |étesithet6, mely épitményszintre vonatkozdan az oldaltavolsag mérete az
épiletmagassag felével megegyezd méretd, de legalabb 4,0 méter.

(7) Uj épiilet elhelyezésekor épiilethézag az egyik oldalon és csak akkor létesithetd, ha a zartsor csatlakozasnak
mszaki akadalya van.

(8) Az éplilet elhelyezése, bdvitése soran az éplletmélység megallapitasakor a telekhataron csatlakozd szomszédos
éplletet a 33.§ szerint akkor kell figyelembe venni, ha annak szintszdma a legalabb foldszint + 1 emelet.

(9) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloférGhelyeket
egynél tébb rendeltetési egységet tartalmazé Uj épiilet |étesitésénél legalabb 50%-ban a féépiletben,
a tulajdonos, a hasznald lakasan kivil mas lakast nem tartalmazoé f6épiilet esetén

ba) a telek udvari sdvjaban és
bb) a hatsokert tertiletének legfeljebb felén kialakitott felszini fasitott parkoloban

kell biztositani.

a)
b)

a)
b)

(10) Az Ovezet térképen jelolt részén az FRSZ mddositasaig az éplletmagassag 7,5 méteres korlatozott értékét kell
alkalmazni a 2. melléklet 4. szamu tablazataban rogzitett érték helyett.

62. Az Lk-2/HZ-2 jel(i hézagosan zartsoru beépités(i épitési dvezet elGirasai

(1) Az Lk-1/HZ-2 jelii 6vezetek teriletén a telek hézagosan zartsoruan is beépithet a zartsord épitési helyen
beldl.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési 6vezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni az
65.§-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2.
melléklet 4. szamu tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken egy f6épiilet helyezhet§ el, melyben az 65. § szerinti rendeltetések létesithet&k.
(4) Az épitési hely figyelembevétele soran

az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a f6épllet céljara csak akkor vehets igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdl.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazé Uj épiilet |étesitésénél legalabb 50%-ban a féépiletben,

meglévd épllet tobblet kotelezettsége esetén a fGépiiletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallé jarmdtéaroléban
vagy felszini parkoldban

kell biztositani.

(6) Meglévé épilet bbvitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség novekedésekor a
telekre vald behajtas utélag nem oldhaté meg, a személygépjarmi elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithato.

63. Az Lk-2/HZ-G1 jel(i hézagosan zartsoru — jellemz&en oldalszarnnyal rendelkezé épiilettel

beépitett —épitési 6vezet elGirdsai

(1) Az Lk-2/HZ-G1 jelli épitési dvezet teriiletén a telek hézagosan zartsoruan is beépithets a zartsoru épitési
helyen belil.

Szabdlyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit6 elSirdsaival és a 2. melléklet 4. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken az 65. § szerinti rendeltetések kozul nem létesithet6
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a)
b)
c)
d)

lakas — a szolgalati lakas kivételével-,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis,

sport

rendeltetés.

a)

c)

a)
b)

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a fGépilet céljara csak akkor vehet igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdll,

az utcai savban 6nalld kiszolgalo éplilet nem létesithetd.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
egynél tébb rendeltetési egységet tartalmazé Uj épiilet |étesitésénél legalabb 30%-ban a fGéplletben,

meglévs épllet tobblet kotelezettsége esetén a f6éplleten belll, vagy a telken beliili fasitott parkoldban

kell biztositani.

a)
b)

c)

a)
b)

a)
b)

c)

a)
b)

(6) Az Ovezet térképen jel6lt részén az FRSZ modositasdig az épliletmagassag 7,5 méteres korlatozott értékét kell
alkalmazni a 2. melléklet 4. szamu tablazataban rogzitett érték helyett.

64. Az Lk-2/HZT jelii hézagosan zartsoru — jellemzéen oldalhatéaron allé épiilettel beépitett —
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épitési ovezetek elGirasai

(1) Az Lk-Z/HZT jell dvezetek teriiletén a telek jellemz&en hézagosan zartsoru, vagy oldalszarnyas testvérhazzal
épithetd be a zartsoru épitési helyen beliil az Lk-2/HZT-1 és az Lk-2/HZT-2 épitési svezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni az 65.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit6 elirasaival és a 2. melléklet 4. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

egy foépllet helyezhet6 el, melyben az 65. § szerinti rendeltetések létesitheték,

meglévo lakéépiilet bontasa utan az eredeti szamu, de legfeljebb négy lakdsrendeltetési egység épithetd vissza,
lakéépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, vagy iroda 6nalld rendeltetési egység alakithato ki.

(4) Az épitési hely figyelembevétele sordn
az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a f6épulet céljara csak akkor vehet6 igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdl.

(5) Az éplilet elhelyezése, bbvitése soran:
az utcai savban a telek mindkét oldalhataran zartsordan csatlakozhat,
éplilethézag létesithetd,

az éplilet a telek azon oldalhatdran helyezendd el, ahol nem jar egészséges, és értékes (20,0 centiméter torzsatmérénél
nagyobb, nagy lombkoronaju, vagy 6rokzold) fa kivagasaval.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazoé Uj épilet Iétesitésénél legaldbb 50%-ban a fééplletben,

meglévs épllet tobblet kotelezettsége esetén a fGépiiletben, vagy az udvari sdvban elhelyezett 6nallé jarmdtéaroléban
vagy felszini parkoléban

kell biztositani.

(7) Meglévé épilet bévitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség novekedésekor a
telekre val6 behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarm(i elhelyezése kozterileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithato.
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a)

a)

c)

a)
b)

65. Az Lk-2/SZ jel(i szabadonallé beépitésii épitési 6vezetek elSirasai

(1) Az Lk-2/SZ jel(i 6vezetek teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabalyai szerint épithets be az Lk-2/SZ-
1, Lk-2/S2-2, Lk-2/SZ-3, Lk-2/SZ-4, Lk-2/SZ-5 és az Lk-2/SZ-6 épitési svezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni a 65.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 4. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
egy féépilet helyezhet6 el, melyben a 65. § szerinti rendeltetések |étesithetdk,

lakéépiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, vagy iroda 6nallo rendeltetési egység alakithato ki,
kivéve, ha a telken belil a parkolas megoldott.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a f6épulet céljara csak akkor vehet§ igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdl,

az utcai savban 6nalld kiszolgald éplilet nem létesithetd.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
egynél tébb rendeltetési egységet tartalmazd Uj épilet |étesitésénél legalabb 50%-ban a fééplletben,

meglévs épllet tobblet kotelezettsége esetén a fGépiletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallé jarmitaroldban
vagy felszini parkoldban

kell biztositani.

a)
b)

c)

a)

b)

c)

a)

e

66. Az Lk-2/IK jelli ikres beépitésii épitési 6vezetek elGirasai

(1) Az Lk-2/1K jelli évezet teriiletén a telek az ikres beépités szabalyai szerint épithet6 be az Lk-2/1K-1, Lk-2/1K-
2 és az Lk-2/1K-3 épitési 6vezetben.

(2) Az épitési ovezetek terililetén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni az 65.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirsaival és a 2. melléklet 4. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

egy féépiilet helyezhet6 el, melyben az 65. § szerinti rendeltetések létesithet6k el a b) pont figyelembevételével,

nem létesithetd: nevelési, szocidlis, koz0sségi szdrakoztatd, és sport rendeltetés,

lakéépiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, vagy iroda 6nallé rendeltetési egység alakithato ki,

a rendeltetési egységek szama nem lakéépiilet esetén legfeljebb négy lehet.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sav,
az utcai savban uj épliletnek legaldbb 60%-ban

ba) az el6kerti épitési hatarvonalon kell dllnia el&irt elGkert esetén,
bb) a telek kdzteriileti hatarvonalan kell dlinia, elGirt el6kert hianyaban,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a f6épllet céljdra csak akkor vehetd igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdl.

(5) Az Lk-2/1K-2 és az Lk-2/1K-3 épitési vezetben 30,0 méternél kisebb telekmélység esetén a hatsokert mérete
6,0 méter.

(6) Az épitési hely kijelolésének és az éplilet elhelyezésének tovabbi szabalyai:
nem beépitett ikertelken ikerhaz és testvérhaz egyarant elhelyezhetd,

ikerhaz — az OTEK szerint meghatarozottak szerint — egyik épiiletének bontasa esetén az Uj épiiletet a korabbi épiilet &ltal
elfoglalt helyen kell visszaépiteni az ikerhaz szabalyai szerint,
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c)

a)
b)

testvérhaz egyik éplletének bontasa esetén az uj éplletet a kozterileti homlokzatnal a szomszéddal azonos sikban valé
csatlakozassal kell kialakitani,

korabbi két ikertelek 0sszevondsa esetén az épitési hely 6sszevonddik, és azon az épiletet ugy kell elhelyezni, hogy a
szomszédos ikertelkek iranydba mindkét oldalon legaldbb 3,5-3,5 méteres oldalkert legyen.

(7) Amennyiben az ikertelkek soraban a teleknek nincs ikertelek parja, akkor
16,0 méternél keskenyebb telek esetén az épitési helyet az egyik oldalhataron kell megallapitani 3,5 méteres oldalkerttel,

16,0 méternél szélesebb, vagy sarok telek esetén az épitési helyet szabadonalléan kell megallapitani a megengedett
legnagyobb épililetmagassag felével megegyezd, de legaldbb 3,5-3,5 méteres oldalkerttel.

(8) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket
egynél tébb rendeltetési egységet tartalmazé Uj épiilet |étesitésénél legalabb 50%-ban a fééplletben,

meglévs épillet tobblet kotelezettsége esetén a fGépiiletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallé jarmitaroldban
vagy felszini parkoldban

kell biztositani.

a)
b)

c)

d)

a)

a)
b)

(9) Meglévé épllet bévitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség névekedésekor a
telekre val6 behajtas utdlag nem oldhatd meg, a személygépjarm(i elhelyezése kozterileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithato.

67. Az Lk-2/SZ-P1 jelii szabadonallé beépitésii épitési 6vezet elGirasa

(1) Az Lk-2/SZ-P1 jeli épitési dvezet teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabalyai szerint épitheté be.

(2) Az épitési Ovezetek terlletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 65.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészité elbirasaival és a 2. melléklet 4. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

tobb féépiilet helyezhet6 el, melyben a 65. § szerinti rendeltetések IétesithetSk a b)-c) pont figyelembevételével,
kereskedelmi rendeltetés csak az épllet pinceszintjén, foldszintjén alakithato ki,

egy épliletben tobb lakas létesithet6 oly médon, hogy

ca) a lakdsok nettd alapteriletének atlagmérete az 50,0 négyzetmétert meghaladja és
cb) legfeljebb a lakasok 20%-a lehet 35,0 négyzetméter netto alapteriiletnél kisebb,

kiszolgdld épilet nem létesithetd.

(4) A telek beépitési mértéke kizardlag foldszinten, és csak parkoldszint létesitése esetén elérheti 2. melléklet 4.
szamu tablazataban rogzitett 50 %-ot.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
Uj épllet Iétesitésénél legalabb 60%-ban a fééplletben kell biztositani,

az a) pont feletti aranyban a telken bellli fasitott parkoldban lehet kialakitani.

e

68. Az Lk-2/Z-P1 jelli zartsoru beépitésii épitési dvezet elGirasai

(1) Az Lk-2/Z-P1 jelii épitési 6vezet terilletén a telek a zartsoru beépités szabélyai szerint elsGdlegesen
csoporthazakkal épithetd be.

(2) Az épitési Ovezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 65.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit6 elirasaival és a 2. melléklet 4. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
egy fééplilet helyezhet6 el,
a 65.§ szerinti rendeltetések kozll nem létesithetd

ba) kereskedelmi, szolgéltato,
bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségtigyi, szocialis,
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bc) kulturalis, kozosségi szérakoztato,
bd) szallas jelleg(,

be) igazgatasi, iroda,

bf) vendéglato,

bg) sport

rendeltetés.

(4) Az épuletek csoporthazként 6nallé hatarfallal csatlakoznak egymashoz a telek oldalhataran.
(5) Kiszolgalo épllet nem helyezhetd el.
(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket Uj épilet 1étesitésénél a f6éplletben kell biztositani.
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XVI. FEJEZET — KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK
(Lke-1)

77

69. Az Lke-1 jelli kertvarosias épitési ovezetek rendeltetésre vonatkozé elGirdsai

77.8§ (1) A Lke-1 jelii kertvarosias lakéteriilet egy, vagy tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzéen a
7,5 méteres beépitési magassagot nem meghaladd, zartsord — azon belll hézagosan zartsoru jellemzékkel is
rendelkez6 - oldalhataron alld, ikres vagy szabadonalld beépitési modu, elsésorban lakd rendeltetés(i épuletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
a) lakas,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd,
e) szadllas jellegd,
f) igazgatasi, irodai, tovabba
g) afd rendeltetést nem zavaré

ga) vendéglato,

gb) sport,

gc) mélygarazs,

gd) alakossag napi igényeit kiszolgalo egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

(3) Nem létesithetd
a) Uzemanyagtolt6 allomas és automosdé onalldan vagy kereskedelmi-, szolgaltatasi rendeltetéssel egyiitt,
b) Uj, 6ndllé rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépilet,

c) alakd rendeltetésre zavard hatasu tevékenység céljara szolgald 6nalld rendeltetési egység, vagy helyiség.

(4) Kiszolgalo épilet
a) az épitési helyen belll az épitési 6vezet elGirdsa szerint helyezhet6 el,
b) ahatsokertben csak az OTEK szerint megengedett garazs létesithetd, ahol az épitési Gvezet lehet6vé teszi,
c) azéplletmagassaga legfeljebb 3,5 méter lehet,
d) egyik homlokzatanak magassaga sem haladhatja meg az éplletmagassag értékét,

e) legmagasabb pontja 5,0 méter lehet.

(5) Melléképitmények kozil
a) akozmii-becsatlakozas épitménye,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktartaly-tarolo,

helyezhet6 el.

(6) Az épitési dvezetek teriletén

a) nem helyezhet6 el a 3,5 tonna oOnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara 6nallod
parkoloterilet és garazs, kivéve, ha az 6vezet masként nem rendelkezik,

b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jard gépjarmi és tehergépjarmd forgalom nem lehet zavard hatassal és nem
korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszer(i haszndlatat.
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a)

c)

a)

a)

a)

77

70. Az Lke-1/Al jelii alapintézményi épitési 6vezetek elGirasai

(1) Az Lke-1/Al jelii alapellatast biztosito épitési Gvezetek teriiletén a telek

aa) hézagosan zartsordan is beépithetd a zartsord épitési helyen beliil az Lke-1/Al/HZ-1,

ab) oldalhataron allé beépitési mod szabalyai szerint épithetd be az Lke-1/A1/0-1,

ac) szabadon allé beépitési méd szabélyai épithets be az Lke-1/Al/SZ-1, Lke-1/A1/SZ-2, Lke-1/Al/SZ-3, Lke-
1/Al/SZ-4, Lke-1/Al/SZ-5 és az Lke-1/Al/Te-1

épitési ovezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 77.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit§ elSirasaival és a 2. melléklet 5. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
tobb féépiilet helyezhet6 el,

az 77. § szerinti rendeltetései koziil nem létesithetd Ujonnan lakas - az intézmény fenntartasdhoz sziikséges szolgdlati
lakas kivételével —,

meglévs lakoéplilet elbontasa esetén az eredeti lakdsszam visszaépithetd.

(4) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

Uj épllet |étesitése esetén

aa) kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, kulturdlis és vendéglaté rendeltetés
esetében a fGéplletben vagy fasitott felszini parkoldban lehet biztositani,

ab) az aa) pontban felsorolt rendeltetésekre szamoltak kivételével legalabb 50%-ban a fGépiletben kell, és efeletti
aranyban, a telken bellli fasitott parkoldban lehet biztositani,

meglévs épllet tobblet kotelezettsége esetén a f6épuleten beliil, vagy a telken belli fasitott parkoldban kell kialakitani.

(5) Meglévé épllet bévitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség novekedésekor a
telekre val6 behajtas utdlag nem oldhatd meg, a személygépjarm( elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithato.

e

71. Az Lke-1/HZ jel(i hézagosan zartsoru beépitésii épitési 6vezetek elGirasai

(1) Az Lke-1/HZ jelii svezetek teriiletén a telek hézagosan zartsoruian is beépithetd a zartsord épitési helyen beliil
az Lke-1/HZ-1, Lke-1/HZ-2, Lke-1/HZ-3, Lke-1/HZ-4, Lke-1/HZ-5 és az Lke-1/HZ-G1 épitési

Ovezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni az 77.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elGirasaival és a 2. melléklet 5. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken egy f6épiilet helyezhet§ el, melyben az 77. § szerinti rendeltetések létesithet&k.

(4) Az Lke-1/HZ-G1 épitési dvezetben
az 65. § szerinti rendeltetések koziul nem létesithetd

aa) lakds —a szolgélati lakas kivételével-,

ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
ac) kulturdlis,

ad) sport

rendeltetés.

(5) Az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sdv, ami a féépilet céljara csak akkor vehet igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre keril.
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a)

b)

(6) Az Lke-1/HZ-4 épitési dvezetben
25,0 méternél kisebb telekmélység esetén a hatsokert mérete 6,0 méter,

20,0 méternél kisebb telekmélység esetén nincs hatsokert.

(7) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
egynél tébb rendeltetési egységet tartalmazd Uj épilet létesitésénél legaldbb 50%-ban, az Lke-1/HZ-G1 épitési
Ovezetben 30%-ban a fGéplletben,

meglévs épilet tobblet kotelezettsége esetén a fééplleten belll, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallo
jarm(taroldban, vagy a telken belili fasitott parkoléban

kell biztositani.

a)
b)

a)
b)

a)

b)

a)
b)

(8) Meglévéd épllet bbvitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség névekedésekor a
telekre vald behajtas utélag nem oldhatd meg, a személygépjarm( elhelyezése kozterileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithaté.

72. Az Lke-1/HZO jel(i hézagosan zartsoru — jellemzd&en oldalszarnnyal rendelkezé épiilettel

beépitett — épitési ovezet elbirasai

(1) Az Lke-1/HZO jelii 6vezetek teriiletén a telek elsédlegesen oldalhatiron &llé épiilettel, vagy hézagosan

zartsoruan épithetd be a zartsoru épitési helyen belil az Lke-1/HZO-1, Lke-1/HZO-2 és az Lke-1/HZO-3
épitési Ovezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 77.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ KiegészitS elGirasaival és a 2. melléklet 5. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
egy foépllet helyezhet6 el, melyben az 77. § szerinti rendeltetések létesitheték,

lakéépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, vagy iroda 6nalld rendeltetési egység alakithato ki.

(4) Az épitési hely figyelembevétele sordn
az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sdv, ami a f6épilet céljara csak akkor vehet igénybe, ha az utcai sav legaldbb 60%-
ban beépitésre kerdl.

(5) Az éplilet elhelyezése, bbvitése soran az utcai savban

16,0 méternél kisebb telekszélesség esetén az épilet a telek mindkét oldalhatardn zartsorian csatlakozhat, de
épilethézag is kialakithato,

16,0 méteres, vagy annal nagyobb telekszélesség esetén épiilethézag alakitando ki.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket
egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazé Uj épiilet |étesitésénél legalabb 50%-ban a fééplletben,

meglévé épllet tobblet kotelezettsége esetén a fGéplleten belll, vagy az udvari sidvban elhelyezett 6nallé
jarm(itaroldban, vagy a telken beliili fasitott parkoldban

kell biztositani.

(7) Meglévé épllet bbvitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség névekedésekor a
telekre vald behajtas utélag nem oldhaté meg, a személygépjarmi elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithaté.

73. Az Lke-1/HZT jelli hézagosan zartsord — jellemz&en oldalhataron allé épiilettel beépitett —

77

épitési ovezetek elGirasai

(1) Az Lke-1/HZT jelii 6vezetek teriiletén a telek jellemzSen hézagosan zartsord, vagy oldalszarnyas testvérhazzal
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a)
b)

c)

a)

a)

b)

a)

b)

a)

b)

az Lke-1/HZT-5 épitési vezetekben.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési dvezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni az
77.§-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd elSirasaival és a 2.
melléklet 5. szamu tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

egy féépllet létesithet, melyben az 77. § szerinti rendeltetések helyezheték el,

meglévé lakdoépiilet bontdsa utan az eredeti szamd, de legfeljebb négy lakdsrendeltetési egység épithetd vissza,
lakéépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, vagy iroda 6nallé rendeltetési egység alakithato
ki.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran

az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a fGépilet céljara csak akkor vehet igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdl.

(5) Az éplilet elhelyezése, bbvitése soran:

az utcai savban — amennyiben a korabbi épiilet nem rendelkezett épilethézaggal —, a telek mindkét oldalhataran
zartsoruan csatlakozhat,

az épllet a telek azon oldalhataran helyezendé el, ahol nem jar egészséges, és értékes (20,0 centiméter térzsatmérénél
nagyobb, nagy lombkoronaju, vagy 6rokzold) fa kivagasaval.

(6) Az éplilet elhelyezése, bbvitése soran:
az utcai sdvban az épilet a telek mindkét oldalhataran zartsordan csatlakozhat,

épiilethézag létesithetd.

(7) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazd Uj éplilet létesitésénél legaldbb 50%-ban a fGépiletben, vagy kiszolgdld
épuletként

aa) 06nallé jarm(taroldban az udvari savban, vagy
ab) a hatsékertben,

meglévs épilet tobblet kotelezettsége esetén az a) pont szerint, vagy felszini parkoléban

kell biztositani.

a)

(8) Meglévé épllet bbvitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség névekedésekor a
telekre val6 behajtas utdlag nem oldhatd meg, a személygépjarm( elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithato.

e

74. Az Lke-1/SZ jel(i szabadon all6 beépitésii épitési 6vezetek elGirasai

(1) Az Lke-1/SZ jelii ovezetek teriiletén a telek az szabadonallé beépités szabalyai szerint épithets be az Lke-
1/SZ-1, Lke-1/SZ-2, Lke-1/SZ-3, Lke-1/SZ-4, Lke-1/SZ-5, Lke-1/SZ-6, Lke-1/SZ-7, Lke-1/SZ-8
és az Lke-1/SZ-9 épitési vezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni az 77.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elGirasaival és a 2. melléklet 5. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
egy féépllet helyezhet6 el, melyben az 77. § szerinti rendeltetések létesitheték,

lakoépiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, vagy iroda 6nallé rendeltetési egység alakithatd ki,
kivéve, ha a telken beliil a parkolds megoldott.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sdv, ami a féépilet céljara csak akkor vehet igénybe, ha az utcai sav legaldbb 60%-
ban beépitésre kerdll,
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c)

a)
b)

az utcai savban 6nalld kiszolgalo épiilet nem létesithetd.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket
egynél tébb rendeltetési egységet tartalmazé Uj épiilet |étesitésénél legalabb 50%-ban a féépiletben,

meglévs éplilet tobblet kotelezettsége esetén a fGépliletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallo jarmdtaroldban,
vagy felszini parkoldban

kell biztositani.

c)

a)
b)

c)

d)

a)
b)

a)

b)

75. Lke-1/IK jelii ikres beépitésii épitési 6vezetek elGirasai

(1) Az Lke-1/IK jelli 6vezetek teriiletén a telek az ikres beépités szabalyai szerint épithets be az Lke-1/IK-1,
Lke-1/IK-2, Lke-1/IK-3, Lke-1/1K-4, Lke-1/1K-5, Lke-1/1K-6 és az Lke-1/1K-7 épitési vezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 77.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit§ elSirasaival és a 2. melléklet 5. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

egy féépiilet helyezhet6 el, melyben az 77. § szerinti rendeltetések létesithet6k a b) pont figyelembevételével,

nem létesithetd: nevelési, szocialis, kozosségi szdrakoztatd, és sport rendeltetés,

lakéépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato, vagy iroda 6nalld rendeltetési egység alakithato ki,

a rendeltetési egységek szama nem lakéépiilet esetén legfeljebb négy lehet.

(4) Az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sav,
az utcai savban Uj épuletnek legalabb 60%-ban

bb) atelek kdzteriileti hatarvonalan kell dllnia, elGirt el6kert hianyaban,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a f6épulet céljara csak akkor vehet6 igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdl.

(5) Az Lk-2/1K-6 és az Lk-2/1K-7 épitési vezetben 30,0 méternél kisebb telekmélység esetén a hatsokert mérete
6,0 méter.

(6) Az épitési hely kijelolésének és az épiilet elhelyezésének tovabbi szabalyai:
nem beépitett ikertelken ikerhaz és testvérhaz egyarant elhelyezhetd,

ikerhaz — az OTEK szerint meghatarozottak szerint — egyik éplletének bontasa esetén az Uj épiiletet a korabbi épiilet &ltal
elfoglalt helyen kell visszaépiteni az ikerhaz szabalyai szerint,

testvérhaz egyik éplletének bontdsa esetén az Uj éplletet a kdzterileti homlokzatnal a szomszéddal azonos sikban valé
csatlakozassal kell kialakitani,

korabbi két ikertelek 6sszevonasa esetén az épitési hely 6sszevonddik, és azon az épuletet gy kell elhelyezni, hogy a
szomszédos ikertelkek iranyaba mindkét oldalon legaldbb 3,5-3,5 méteres oldalkert legyen.

(7) Amennyiben az ikertelkek sordban a teleknek nincs ikertelek parja, akkor
16,0 méternél keskenyebb telek esetén az épitési helyet az egyik oldalhataron kell megallapitani 3,5 méteres oldalkerttel,

16,0 méternél szélesebb, vagy sarok telek esetén az épitési helyet szabadondlléan kell megdéllapitani a megengedett
legnagyobb épiiletmagassag felével megegyezd, de legaldbb 3,5-3,5 méteres oldalkerttel.

(8) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket

egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazd Uj épllet létesitésénél legaldbb 50%-ban a féépliletben, vagy az udvari
savban elhelyezett 6nallé jarmtaroldban,

meglévs épilet tobblet kotelezettsége esetén a fGéplletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallé jarm(taroldban,
vagy felszini parkoléban

kell biztositani.

(9) Meglévé épilet bévitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség novekedésekor a
telekre vald behajtas utdlag nem oldhaté meg, a személygépjarm elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithato.
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a)

a)

b)

a)

c)

76. Az Lke-1/0 jelii oldalhataros épitési 6vezetek elGirasai

(1) Az Lke-1/0 jelii 6vezetek teriiletén a telek az oldalhataron 4llé beépités szabalyai szerint épithets be az Lke-
1/0-1, Lke-1/0-2, Lke-1/0-3 és az Lke-1/0-4 épitési svezetekben.

(2) Az épitési ovezetek terlletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni az 77.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ KiegészitS elSirasaival és a 2. melléklet 5. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
egy féépllet helyezhet6 el, melyben az 77. § szerinti rendeltetések létesithetdk,

lakéépiiletben legfeljebb egy kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, vagy iroda 6nallé rendeltetési egység alakithatd ki.

(4) Az épitési hely — ha a Szabalyozési terv szabalyozési eleme masként nem rendelkezik — a teleknek azon az oldalan
van, amely az utca kialakult beépitési rendjének megfelel. Az oldalhataros épitési hely a telek masik oldalhatara
mentén lehet, ha

a telek mindkét oldalhataran épdlet all, és a kialakult beépitési rend szerinti épuletelhelyezést az oldalhataron allé
szomszédos éplilet szerkezeti kialakitasa nem teszi lehet6vé, vagy

a korabbi épllet az ellentétes oldalon allt, és az épitési rend szerinti oldalon az épllet elhelyezése értékes novényzet
kivagdasaval jarna.

(5) Az épitési hely figyelembevétele soran

az elsodleges épitési hely az utcai sav,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a f6épulet céljara csak akkor vehet§ igénybe, ha az utcai sav legalabb 60%-
ban beépitésre kerdl,

az utcai savban 6nalld kiszolgald éplilet nem létesithetd.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket a fGéplletben, vagy az udvari savban elhelyezett 6nallé
jarmUtaroldban vagy felszini parkoldban kell biztositani.

(7) Meglévé éplilet bbvitése, rendeltetésének megvaltozatasa esetén, ha a parkolasi kotelezettség névekedésekor a
telekre vald behajtas utélag nem oldhaté meg, a személygépjarm elhelyezése kozteriileten a 3. melléklet szerinti
aranyban is biztosithatd.
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XVIl. FEJEZET — A TELEPULESKOZPONTOK
(Vt)

77 7

77. A Vt-H jelii keriiletkozponti épitési 6vezetek rendeltetésre vonatkozo elGirasai

(1) A Vt-H jel(i telepiiléskdzponti teriiletek dvezetei a srl beépitési, — az épitési dvezettdl fliggden zartsord vagy
szabadondllé —, tobb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglald, elsGsorban laké és olyan telepiilési szintd
egyéb rendeltetést szolgald épulet elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavard hatédssal a lakd
rendeltetésre.

(2) Eplilet — ha az épitési dvezet masként nem rendelkezik:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

8)
h)
i)

lakas,

kereskedelmi, szolgaltato,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, kbzosségi szorakoztato,

szallas jellegd,

igazgatasi, irodai,

sport,

nem Uzemi technoldgiaju kutatas-fejlesztés (K+F), tovabba
a fé rendeltetést nem zavaré

ia) vendéglato,

ib)  6nall6 parkoldhaz, mélygarazs, valamint

ic) alakossag napi igényeit kielégit6é

rendeltetés céljara létesithet8, melyek egy épuleten beliil vegyesen is kialakithatdk.

a)
b)

c)
d)
e)
f)

a)
b)
c)

(3) Nem létesithetd
lzemanyagtolt6 dllomas 6nalléan vagy kereskedelmi, szolgaltatdsi rendeltetéssel egyiitt,

6nallo rendeltetési egységként Gzemeltetett raktarépilet — kivéve, ha az kiszolgdld épiiletként a f6 rendeltetést szolgalja,
és a fGépuletben valé elhelyezésre nincs méd,

lakds rendeltetési egység a kozterilettel hataros foldszinti traktusban,

férendeltetés épuletet kiszolgald épilet, tovabba

a hatsékertben az OTEK szerint megengedett épiilet, az nallé terepszint alatt Iétesithetd mélygarazs kivételével,
a laké rendeltetésre zavard hatdsu tevékenység céljara szolgalé 6ndlld rendeltetési egység, vagy helyiség.

(4) A melléképitmények kozul kizdrdlag
a kézmU-becsatlakozas épitménye,
kerti épitmény,

épitménynek minGsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

a)

b)

(5) Az épitési dvezetek teriletén

nem helyezhet6 el a 3,5 tonna o6nsulyndl nehezebb gépjarmlvek és az ilyeneket szallité jarmlvek szamara onallé
parkoléterilet és garazs, a szallas- és sportjellegli intézmény telkének kivételével, ahol autébusz szamara parkold
|étesithetd,

a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jard gépjarmd és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatassal és nem
korlatozhatja az épiilet és kozvetlen kornyezetének rendeltetésszer(i haszndlatat.
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a)

c)

a)

a)

b)

a)

b)

a)

a)

b)

78. A Vt-H jelii keriiletk6zponti épitési ovezetek elGirasai

(1) A Vt-H jelli épitési 6vezetek teriletén a telek a zartsorti beépités szabalyai szerint épithets be a Vt-H/Z-1,
Vit-H/Z-2 és a Vt-H/Z-3 épitési svezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni a 85.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 6. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

tobb féépiilet helyezhetd el, melyekben a 85. § szerinti rendeltetések létesithet6k a b) pont és a (4) bekezdés
figyelembevételével,

a K+F nem lzemi technoldgidju rendeltetési egység csak a Bacska utca — Dedk utca — F6 Ut — Széchenyi tér altal lehatarolt
terlileten létesithetd,

kiszolgalo épiilet nem létesithetd.

(4) A lakéépllet pinceszintjén és foldszintjének utcai frontja mentén:
nem létesithetd rendeltetések

aa) lakas,
ab) a szallashely-szolgaltatd épllethez tartozé vendégszoba,
ac) 0nallé raktar,

létesithetd rendeltetések:

ba) f6 rendeltetést nem zavaré vendéglatd egység,
bb) szolgdltatas,

bc) kiskereskedelem,

bd) koézforgalmu iroda, tovabba

be) az éplletek bejaratahoz tartozd helyiségek.

(5) Az épitési dvezetek teriletén

foldszinti épliletrész, és pince fodémén zoldtetds tetSkertet, vagy bioldgiailag aktiv tet6feliiletet kell kialakitani, ez aldl a
csarnok jellegl épuletek kivételt képeznek;

az Ovezet be nem épitett telkein elhelyezhet6 kozosségi kert, jatszotér, parkold, valamint egyéb, a kérnyezetet nem
zavaro, az 6vezeti el6irasban megengedett funkcid.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket

Uj épllet Iétesitése esetén legalabb 80%-ban a fGépiletben kell, efeletti aranyban a telken belili fasitott parkoléban lehet
biztositani,

meglévs épilet tobblet kotelezettsége esetén a f6épuleten beliil, vagy a telken belili fasitott parkoléban kell kialakitani.

(7) A Vt-H/Z-3 épitési bvezetben az épitési hely figyelembevétele soran
az elsédleges épitési hely az utcai sdv,

a masodlagos épitési hely az udvari sav, ami a f6épllet céljara csak akkor vehet6 igénybe, ha az utcai sav legalabb 80%-
ban beépitésre kerdl.

(1) A Vt-H/Al jeli épitési 6vezetek teriiletén a telek
a zartsoru beépités szabalyai szerint épithets be a VT-H/AI/Z-M1,

a szabadon 4ll6 beépités szabalyai szerint épithets be a VT-H/AI/SZ-N1, VT-H/Al/Te-1, VT-H/Al/Te-2 és a VT-
H/AI/SZ-K1

épitési Ovezetekben.

a)

(2) Az épitési Ovezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 85.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elirasaival és a 2. melléklet 6. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken tobb féépiilet helyezhet6 el, melyek a 85. § szerinti rendeltetések koziil 6vezetenként eltéré elsGdleges
rendeltetést szolgdlnak az alabbiakban felsoroltak szerint:

a Vt-H/AI/Z-M1 jelii épitési dvezet teriiletén (miivelédési)
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c)

a)

b)

a)
b)
c)
d)

e)

aa) kulturalis, koz6sségi szérakoztatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, valamint
ab) azokat kiszolgalo, illetve kiegészitd kiskereskedelmi, lakossagi szolgéltatd és vendéglato
rendeltetési egységeket 6nalldan vagy vegyesen is tartalmazd éplletek helyezhetdk el;

a Vt-H/AI/SZ-N1 jelii épitési dvezet teriiletén (nevelési)

ba) oktatasi, nevelési,

bb) igazgatasi, sport és

bc) szalldshely-szolgaltatd rendeltetést, valamint

azokat kiszolgald, illetve kiegészit6 rendeltetési egységeket 6nalldan vagy vegyesen is tartalmazé épliletek helyezheték el;

a Vt-H/Al/Te-1 jelii épitési dvezet teriiletén (egyhdzi) kizardlag a f6 rendeltetés szerint hitéleti funkcisju épiiletek
helyezhetéek el;
a Vt-H/Al/Te-2 jelii épitési bvezet teriiletén (egyhdzi)

da) f6 rendeltetés szerint hitéleti funkcidju épiletek,

db) az azokat kiszolgalo, illetve kiegészit rendeltetési egységek,

dc) telkenként legfeljebb 2 szolgalati lakas, valamint

azokat kiszolgald, illetve kiegészit6 rendeltetési egységeket 6nalléan vagy vegyesen is tartalmazo épuletek helyezhet6k el;

a Vt-H/AI/SZ-K1 jeli épitési dvezet teriiletén (kereskedelmi)

ea) igazgatasi,

eb) hitéleti, nevelési, oktatasi, kulturalis, kozosségi szorakoztato,

ec) irodai,

ed) szallashely-szolgaltato,

ee) kiskereskedelmi,

ef) nemiparijellegli lakossagi szolgaltatd és vendéglato

rendeltetési egységeket onalldan vagy vegyesen is tartalmazd, legaldbb 5,0 méter legkisebb épliletmagassagu épiletek
helyezheték el.

(4) Foldszinti épuletrész, és pince fodémén zoldtetds tetGkertet, vagy bioldgiailag aktiv tetéfelliletet kell kialakitani,
ez aldl a csarnok jellegli épuletek kivételt képeznek.

(5) A parkoldsi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket
Uj épllet Iétesitése esetén,

aa) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis, kulturalis és vendéglatd rendeltetés esetében a fééplletben vagy
fasitott felszini parkoldban lehet biztositani,

ab) az aa) pontban felsorolt rendeltetésekre szamoltak kivételével legaldbb 80%-ban a f&épiletben kell, és efeletti
ardnyban, a telken belili fasitott parkoldban lehet biztositani,

meglévd éplilet tobblet kotelezettsége esetén a fééplleten beliil, vagy a telken belili fasitott parkoldban kell kialakitani.

(1) AVt-H/SZ-Sp1 jelli épitési dvezet teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabalyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni a 85.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits eldirasaival és a 2. melléklet 6. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken tobb féépiilet helyezhetd el, melyekben a 85. § szerinti rendeltetések koziil
f6 rendeltetés szerint sport- és rendezvénycsarnok, labdarugé stadion, valamint

a testedzéshez és a szabadidg eltoltéshez kapcsolddéd szolgaltato,

vendéglato,

kulturalis, és k6zosségi szorakoztatd, tovabba

szallashely-szolgaltato

rendeltetést és a felsoroltakat kiszolgdld, vagy a kiegészité rendeltetéseket onalléan vagy vegyesen is tartalmazé épuletek
helyezheték el.

(4) 1000 fénél nagyobb befogaddképességli kozénségforgalmat vonzé épiilet elhelyezésének feltétele az Illyés Gyula
utcardl a Szabdlyozasi terven jelolt kiszolgald utra vald behajtast biztositd 6nalld balra kanyarodé sav megléte.

(5) A Szabalyozasi terven — a Budai Il. Stadion keleti telekhatara mentén — jeldlt, az lllyés Gyula utca és az Epres sor
kozotti atkozlekedést biztositd javasolt kozforgalmi maganut szélessége legalabb 10,0 méter.

(6) A templom apszisa felé nézé épllet homlokzatmagassaga legfeljebb 10,0 méter lehet.
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a)

a)

(7) Foldszinti épliletrész, és pince fodémén zoldtetSs tetGkertet, vagy bioldgiailag aktiv tetéfeliiletet kell kialakitani,
ez aldl a csarnok jellegli éplletek kivételt képeznek.

(8) Az 6vezet be nem épitett telkein elhelyezhetd koz6sségi kert, jatszotér, parkold, valamint egyéb, a kdrnyezetet
nem zavaro, az 6vezeti el6irasban megengedett funkcio.

(9) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
Uj épilet Iétesitése esetén legalabb 50%-ban a féépiiletben kell biztositani, az efeletti aranyban

aa) atelken beluli fasitott parkoléban, vagy

ab) a kozterileti telekhatartdl légvonalban mért, legfeljebb 500,0 méteren belil |évé parkolo-létesitményben
(parkoléhazban, mélygarazsban), vagy mas, sajat tulajdonban I1évé mas ingatlanon

lehet kialakitani,

meglévs éplilet tobblet kotelezettsége esetén a fGéplleten beliil, vagy a telken belili fasitott parkoldban kell biztositani.

(1) A Vt-H jeli Vt-H/AI/SZ-Elil épitési dvezet teriilete kizardlag egészséguigyi létesitmény céljara szolgél, mely a
szabadonallo beépités szabalyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni a 85.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit6 elirasaival és a 2. melléklet 6. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
egy féépiilet helyezhet6 el, melyekben a 85. § szerinti rendeltetések koziil kizardlag

aa) egészségligyi rendeltetés, valamint
ab) azt kiszolgdlo, illetve kiegészits rendeltetési egység
létesithetd.

kiszolgald épulet nem létesithetd.

(4) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoldférGhelyeket uj épilet létesitése, vagy meglévé épllet tobblet
kotelezettsége esetén a fGépuletben, vagy a telken belili fasitott parkoldban kell biztositani.
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a)
b)
c)
d)

f)
g)
h)

XVIIl. FEJEZET — AZ INTEZMENYTERULETEK
(Vi-2, Vi-3)

79. A Vi-2 és a Vi-3 jelli intézményi épitési dvezetek rendeltetésre vonatkozé elGirdsai

(1) A Vi-2 és a Vi-3 jeli intézményi teriletfelhasznéldsu teriilet 6vezetei — az épitési dvezettd| fiuggben —
jellemz&en szabadon allo, sziikség esetén tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, elsGsorban a
lakossagi intézményi ellatdsat szolgald, valamint a gazdasagi élet igazgatasat és irdnyitdsat szolgdld irodai
épiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Epiilet — ha az épitési Svezet masként nem rendelkezik:
igazgatasi, irodai,

kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

kulturalis, kbzosségi szorakoztato,

sport,

vendéglato,

0nallé parkolohaz, mélygarazs,

lakas, tovabba

a f6 rendeltetést nem zavaré

ia) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatdsi, kutatdsi, termelési és szolgdltatasi rendeltetés, és az ezt szolgdlo
raktarozas,
ib) alakossag igényeit kiszolgald egyéb

rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épuleten beliil vegyesen is kialakithatok.

a)

b)

c)
d)

e)

a)
b)
c)
d)

(3) Nem létesithetd

lzemanyagtolté allomas onélldan vagy kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetéssel egyitt, kivéve, ha azt az épitési dvezet
elGirasa kifejezetten lehetévé teszi,

0nallé rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépiilet — kivéve, ha az kiszolgdlé épliletként a f6 rendeltetést szolgdlja,
és a féépuletben valé elhelyezésre nincs méd,

a férendeltetés( éplletet kiszolgald rendeltetés éplileten kivdl,
a hatsékertben az OTEK szerint megengedett épiilet, az 6nallé terepszint alatt létesithetd mélygarazs kivételével,

telepengedély-koteles, vagy a telep létesitésének bejelentés koteles, tovabba a tlizvédelmi hatdsag ellenérzéséhez kotott
egyes termelG és szolgdltatd tevékenység céljara szolgald 6nallé rendeltetési egység, vagy helyiség, kivéve, ha az épitési
Ovezet masként rendelkezik.

(4) A melléképitmények kozul kizardlag
a kézmd-becsatlakozas épitménye,
épulettdl kiilonalld - hulladéktartaly-tarolo,
kerti épitmény,

épitménynek minGsilé antennatartd szerkezet, és zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

a)

(5) Az épitési ovezetek terlletén és az azokat hatarold kozteriileteken

nem helyezhet6 el a 3,5 tonna oOnsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmlvek szamara 6nalld
parkoloteriilet és garazs, a szallasjellegli intézmény telkének, tovabba az intézményeket kiszolgald egyéb autdbuszok
parkoldi kivételével,

a kereskedelmi-, szolgdltatd rendeltetéssel jaré gépjarm( és tehergépjarm forgalom nem lehet zavaré hatassal és nem
korlatozhatja az épiilet és kdzvetlen kornyezetének rendeltetésszer(i haszndlatat.
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77

80. A Vi-2/SZ jel(i szabadonallé beépités(i intézményi épitési dvezetek elSirasai

(1) A Vi-2 jelli épitési dvezetek teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabélyai szerint épithets be a Vi-2/SZ-
1/

Vi-2/SZ-2, Vi-2/SZ-K1, Vi-2/S2-G1, Vi-2/SZ-G2, Vi-2/SZ-G3 és a Vi-2/SZ-G4 épitési svezetekben.

a)

c)
d)

e)

(2) Az épitési Ovezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni az 90.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 7. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

tobb féépiilet helyezhetd el, melyekben a 90. § szerinti rendeltetések létesithetSk a b) pont figyelembevételével,

lakas

ba) aVi-2/SZ-K1 ésa Vi-2/SZ-2 épitési vezetben nem létesithetd,

bb) a Vi-2/SZ-1, Vi-2/SZ-G1, Vi-2/SZ-G2, Vi-2/SZ-G3 és a Vi-2/SZ-G4 épitési 6vezetekben lakds csak
szolgalati lakdsként létesithetd,

kiszolgald éplilet nem létesithetd,

alapfoku nevelési oktatdsi intézmény esetében a megengedett beépitési mérték feletti terilet legalabb 50%-an jatszo-,
sportudvart, nyitott sportpalyat, kertfeliiletet kell Iétrehozni,

a Vi-2/SZ-2 épitési bvezetben elhelyezhets

ea) Uzemanyagtoltd allomas,
eb) a foldszintes jarmdtarold kivételével kiszolgald épilet.

(4) A Vi-2/SZ-G4 épitési bvezetben a meglévd épiiletek figyelembevételével legfeljebb 50,0 méteres hosszon 10,0
méter széles maganut kialakithato.

(5) A Vi-2/SZ-K1 épitési dvezetben a 90.§ (3) e) pont szerinti szolgaltatd tevékenység céljara szolgdld 6nallo
rendeltetési egység, helyiség létesithetd.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket
az épitési Ovezetekben Uj éplilet |étesitése esetén a fGéplletben kell biztositani, a b) pontban foglalt kivétellel,

telken belili fasitott parkoléban lehet biztositani,
a Vi-2/SZ-1 és a Vi-2/SZ-G3 6vezetben egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazé Gj épulet létesitésénél legalabb
30%-ban a fGépiletben,

meglévd épilet tobblet kotelezettsége esetén a fGéplleten belll, 6nallé terepszint alatti épitményben, vagy a telken
bellli fasitott parkoldban kell kialakitani.

81. A Vi-2/Te jelii - kialakult intézményi — templom épitési dvezet elGirasai
(1) A Vi-2 jelii épitési vezetekben a Vi-2/Te-1 jelii épitési vezetek terillete egyhézi intézmény, templom céljara
szolgal, a telek és a beépités kialakult allapotu.
(2) Az épitési Ovezet teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 90.§-ban foglaltakkal, a

Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd elirasaival és a 2. melléklet 7. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.
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82.

a)
b)

83.

A Vi-2/SZ-N1 jel(i szabadonall6 beépitésii —nem alapfoku - intézményi épitési dvezet elGirasai

(1) A Vi-2/SZ-N1 jelii épitési dvezet teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabalyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési dvezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egylitt kell alkalmazni a 90.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 7. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

tobb féépiilet helyezhet6 el,

a 90.§ szerinti rendeltetések kézll nem létesithetd:

ba) lakas —a szolgalati lakas kivételével-,

bb) kereskedelmi, szolgéltatd, széllas - a nevelési intézmény f6 rendeltetése szerinti szallashely kivételével-,

bc) vendéglatd,

bd) ©6nallé parkoléhaz, mélygarazs,

be) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és az ezt szolgdld raktarozas
rendeltetés.

(4) A telek megengedett beépitési mértéke feletti tertlet legaldbb 50%-an jatszo-, sportudvart, nyitott sportpalyat,
kertfellletet kell kialakitani.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoldférGhelyeket Uj épilet létesitése, vagy meglévé épllet tobblet
kotelezettsége esetén a fGépuletben, vagy a telken belili fasitott parkoldban kell biztositani.

A Vi-2/SZ-L1, Vi-2/SZ-L2 és a Vi-2/SZ-L3 jel(i - szabadonallé beépitésii - jellemzéen alapfoku -
intézményi épitési 6vezet elbirasai

(1) A Vi-2/SZ jelii épitési dvezetek teriiletén a telek a szabadondallé beépités szabalyai szerint épithetd be a Vi-

2/SZ-L1 ésa Vi-2/SZ-L2 épitési 6vezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni a 90.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészité elirasaival és a 2. melléklet 7. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken tébb fGépiilet helyezhet6 el, melyekben a 90. § szerinti rendeltetések létesithet6k.

(4) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléférGhelyeket

a)
b)

a)

Uj éplilet Iétesitése esetén a fGéplletben kell biztositani,

meglévd éplilet tobblet kotelezettsége esetén a fééplleten beliil, vagy a telken belili fasitott parkoléban kell kialakitani.

(5) A Vi-2/SZ-L1 térképen jeldlt részén az FRSZ médositasdig az épiiletmagassag 7,5 méteres korlatozott értékét
kell alkalmazni a 2. melléklet 7. szamu tablazataban rogzitett érték helyett.

84. A Vi-2/SZ-V1 jelii szabadonall6 beépitésii intézményi épitési dvezet elSirasai

(1) AVi-2/SZ-V1 jelii épitési dvezet teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabalyai szerint épitheté be.

(2) Az épitési Ovezetek terlletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 90.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elirasaival és a 2. melléklet 7. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
a 90.§ szerinti rendeltetések helyezhet6ek el a b) pont figyelembevételével,
kereskedelmi rendeltetés

ba) legnagyobb brutté alapteriilete az egyes férendeltetés(i épiletekhez tartozéan a teriileten 0sszesen nem lehet
nagyobb 500,0 négyzetméternél,
bb) 6nall6 kereskedelmi rendeltetés nem lehet nagyobb 300,0 négyzetméternél,
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c) meglévd épiilet bdvitése, atépitése esetén az épiletek kozott legalabb az épuletmagassagnak megfelel6 méretd
tavolsagot kell biztositani,

d)

a)

Uj épllet létesitése soran azt a meglévd vagy tervezett szomszédos éplilettél legalabb 15,0 méter, a 19. szamu memléki
épulettdl 20,0 méter tavolsagra kell telepiteni.

(4)

(1)

()

3)

A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket Uj éplilet létesitése, vagy meglév6 épilet tobblet
kotelezettsége esetén a fGépiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoldban kell biztositani.

85. A Vi-2/EV-1 jelii kozlekedési eszkdzvaltd létesitmény épitési dvezet elGirasai

A Vi-2 jeli Vi-2/EV-1 épitési dvezet teriiletén a telek a zartsord beépités szabélyai szerint épithetd be és a
kozlekedési eszkozvaltast kiszolgald, illetve kiegészité parkolasi létesitmény elhelyezését szolgalja, melyen
kereskedelmi, lakossagi szolgaltatd és vendéglato funkcidt tartalmazo rendeltetés is létesithetd.

Az épitési Ovezetek terlletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egytitt kell alkalmazni a 90.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészité elbirasaival és a 2. melléklet 7. szamu

tablazataban rogzitett paraméterekkel.

A telken

tobb féépiilet létesithetd,

b) a90. § (2) bekezdés szerinti rendeltetések kozil nem létesithet6:

ba)

lakas — a szolgalati lakas kivételével —,

bb) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

bc)

szallas jelleg,

rendeltetés.

a)
b)
c)
d)

a)
b)

(4)
(5)
(6)

(8)

(2)

3)

A vasut 6vezet hatdra és az éplilet kozotti legkisebb tavolsag legalabb 3,0 méter kell, hogy legyen.

A telkek nem keritheték le a kozteriilet fel6l.

A parkoldkat korlatlan kdzhasznalattal kell kialakitani oly médon, hogy a szomszédos KOu 6vezetben létesitend6
P+R parkolé terilettel funkcionalisan 6sszekapcsolhatd legyen, mind a gyalogos és kerékparos, mind a gépkocsi

forgalom tekintetében.

A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket Uj éplilet 1étesitése esetén, a f6épliletben, vagy a telken
belili fasitott parkoldban kell biztositani.

Telkenként legaldbb az elGirt parkoléféréhely 50%-anak megfelel6 mennyiségl kerékpar fedett tarolasa
biztositandé.

e

86. A Vi-2/SZ-P1 szabadonall6 beépitésii intézményi épitési 6vezetek elGirasai

A Vi-2 jelii Vi-2/SZ-P1 épitési dvezet teriiletén a telek a szabadonallé beépités szerint épithetd be.
Az (1) bekezdés szerinti épitési Ovezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 90.§-
ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elGirasaival és a 2.

melléklet 7. szamu tablazataban rogzitett paraméterekkel.

A telken

tobb féépiilet |étesithets, melyekben a 90. § szerinti rendeltetések helyezhetGk el a b) pont figyelembevételével,

lakas rendeltetés nem létesithets a szolgalati lakds kivételével,

egy épuletben tobb 6nallé rendeltetési egység létesithetd,

kiszolgdld épilet nem létesithet6.

(4)

Az egymassal szemben atfedésben lévé épliletek kozotti tavolsdg akkor sem lehet kisebb az Ovezet szerinti
telepitési tavolsagnal, ha egyébként a homlokzatok kozott telepitési tavolsagot nem kellene tartani, és az éplilet

tlizfallal, vagy nyilds nélkiili homlokzattal tekint a szomszédos telken 1évé épiilet felé, tovabba

homlokzata nem huzamos tartdzkodas céljara szolgdld helyiség nyilasait tartalmazza.
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(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket

a) Uj épllet létesitése esetén legalabb 60%-ban a fGépuletben kell, efeletti aranyban a telken bellli fasitott parkoldban lehet
biztositani,

b) meglévd éplilet tobblet kotelezettsége esetén a fGépileten beliil, vagy a telken belli fasitott parkoldban kell kialakitani.

e

87. A Vi-3 jelli szabadonall6 beépitésii intézményi épitési vezetek elGirasai

(1) A Vi-3 jell épitési dvezetek teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabalyai szerint épithet6 be a Vi-
3/Al1/SZ-N1, Vi-3/Al/SZ-TN1-cs, Vi-3/Al/SZ-TN2-cs és a Vi-3/Al/SZ-TN3-cs épitési Gvezetekben.

(2) Az épitési dvezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egylitt kell alkalmazni a 90.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 8. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken tobb f6épiilet helyezhet§ el, melyekben a 90.§ szerinti rendeltetések kézil nem létesithetd
a) lakas —a szolgdlati lakas kivételével -, szallas,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
c) 0nallé parkolohaz,
d) K+F kutatas-fejlesztés jelleg(i igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és az ezt szolgald raktarozas,
e) alakossag igényeit kiszolgald egyéb

rendeltetés.

(4) Ahol az el6kert nincs meghatarozva a Szabalyozasi terven, ott el6kert nélkil is lehet épiteni.

(5) Meglévé éplilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint, vagy egy szint és tet6tér lehet.
(6) Az alapfoku nevelési oktatasi intézmény telkén a megengedett beépitési mérték feletti terllet legalabb 50%-an

jatszo-sportudvart, nyitott sportpalyat, kertfeliiletet kell Iétrehozni.

(7) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoldférGhelyeket uj épilet létesitése, vagy meglévé éplilet tobblet
kotelezettsége esetén a fGépiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoléban kell biztositani.

(1) A Vi-3/Al jelii épitési dvezetek teriiletén a telek a szabadonallé beépitési mod szabalyai szerint épithetd be a
Vi-3/A1/SZ-M1 és a Vi-3/Al/SZ-K1 épitési Gvezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek terilletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 90.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészité elGirasaival és a 2. melléklet 8. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
a) egy f6épllet helyezhet6 el, melynek rendeltetését a (5)- (6) bekezdések hatarozzak meg,

b) kiszolgald épiilet nem létesithetd.

(4) A Vi-3/Al1/SZ-M1 jeli épitési dvezet teriiletén épiilet a 90.§ szerinti rendeltetések kéziil nem létesithetd
a) lakas,
b) iroda - az éplilet f6 rendeltetéséhez tartozé irodai rendeltetést kivéve -,
c) 0nallé parkolohaz,
d) K+F kutatas-fejlesztés jellegli igazgatasi, kutatdsi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és az ezt szolgald raktarozas

rendeltetés.

(5) A Vi-3/Al/Z-K1 jelii — jellemz&en kereskedelmi, szolgéltatasi, irodai rendeltetésii — épitési dvezet teriiletén
a) a90.§ szerinti rendeltetések kézil nem létesithet6

aa) lakds —a szolgélati lakas kivételével -,

ab) iroda - az épulet f6 rendeltetéséhez tartozé irodai rendeltetést kivéve -,

ac) 06nallé parkoldhaz,

ad) K+F kutatas-fejlesztés jelleg(i igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, és az ezt szolgald raktarozas
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rendeltetés.

b)

a)

b)

c)

d)

a)
b)
c)
d)

e)

a meglévé éplilet magassagi bévitése legfeljebb egy szint lehet.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoldférGhelyeket uj épilet létesitése, vagy meglévé épllet tobblet
kotelezettsége esetén a fGéplletben, vagy a telken beliili fasitott parkoléban, vagy kozterileten kell biztositani.

(1) A Vi-3 jel( épitési 6vezetek teriiletén a telek a szabadonallé beépitési méd szabalyai szerint épithetd be a Vi-
3/Al/SZ-P1 és a Vi-3/Al/SZ-P2 épitési svezetekben.

(2) Az épitési Ovezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 90.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 8. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

egy épuletben tobb 6nallo rendeltetési egység létesithetd, melyekben a 90.§ szerinti rendeltetések létesithetSk a b)-c)
pontok figyelembevételével,

a Vi-3/Al/SZ-P1 jelii épitési dvezet teriiletén a 90.§ szerinti rendeltetések helyezhetSk el, lakas kizarélag a telken
megengedett legnagyobb szintterilet legfeljebb 50 %-an létesithetd,

a Vi-3/Al/SZ-P2 jelii épitési ovezet teriiletén a 90.§ szerinti alapfoku intézmények épiiletei és rendeltetései kozil
kizardlag
ca) bolcs6de, 6voda, tovabba

cb) szolgdlati lakas
|étesithetd,

kiszolgald éplilet nem létesithetd.

(4) Foldszinti éplletrész vagy pince zarofédémén zoldtetSs tetSkertet, vagy bioldgiailag aktiv tetéfellletet kell
kialakitani, ez aldl a csarnok jellegl épliletek kivételt képeznek.

(5) A Parkvaros teljes beépitéséig a beépitésre szant, de még nem beépitett telken elhelyezhet6 kozosségi kert,
jatszotér, parkold, valamint egyéb, a kdrnyezetet nem zavard, az dvezeti elGirasban megengedett funkcid.

(6) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoldférGhelyeket uj épilet létesitése, vagy meglévé épllet tobblet
kotelezettsége esetén a fGépiiletben, vagy a telken beliili fasitott parkoldban, vagy kozterileten kell biztositani.

z,

88. A Vi-3/TU-1 jelii - kialakult lakascélu épitési 6vezet elGirasai

(1) A Vi-3/TU-1 jelii épitési dvezet teriiletén a telek kialakult Gszételkes, telepszer(i beépitésii.

(2) Az épitési Ovezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 90.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirdsaival és a 2. melléklet 8. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

a beépitési paraméterek kialakultnak tekintendék, a meglévé lakdépuleteken kivil Gj f6épiilet nem létesithetd,
a meglévé épliletekben [évs rendeltetéseken tul a 90. § szerinti rendeltetések helyezhetGk el,

0nallé kiszolgdld épiiletként jarm(itarold nem létesithetd,

az 6nallé rendeltetési egységek szama lakasmegosztassal nem novelhetd, a lakasok 6sszevonhatok, amennyiben az éplilet
allagat statikai szempontbdl az kedvezétleniil nem befolyasolja,

az épiilet foldszinti atalakitasa soran

ea) arendeltetési egység szolgaltatasi, kereskedelmi, vendéglato rendeltetési médja megvaltoztathatd,
eb) lakas rendeltetésre nem valtoztathato.

(4) A parkolasi kotelezettség meglévé épllet tobblet kotelezettsége esetén az Uszotelket Ovez6 kozteriileten
biztosithato.
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89. A Vi-3/Te jelii - kialakult intézményi — templom épitési dvezet elGirasai

102. § (2) A Vi-3 jel(i épitési ovezetekben a Vi-3/Te-1 épitési dvezetek terilete egyhdzi intézmény, templom céljara
szolgal, a telek és a beépités kialakult allapotu.
(2) Az épitési Ovezet teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni a 90.§-ban foglaltakkal, a

Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit§ elSirasaival és a 2. melléklet 8. szamu
tablazataiban rogzitett paraméterekkel.
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XIX. FEJEZET — GAZDASAGI TERULETEK
(Gksz-1, Gksz-2, Gip-E)

90. A Gksz-1, a Gksz-2 és a Gip-E jelli gazdasagi épitési ovezetekre vonatkozo altaldnos elGirasok

(1)

(2)

3)

(4)

A Gksz-1 jel(i gazdasagi teriilet épitési vezetei — az épitési Gvezettd| fiiggen — szabadonallé vagy zartsord,
tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorld, jellemz&en
kereskedelmi, szolgaltaté rendeltetés(i gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgalnak.

tobb 06nallé rendeltetési egységet magaba foglald, kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld, jellemzGen
termelési, raktarozasi rendeltetésii gazdasagi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgalnak.

A Gip-E jelii gazdasagi teriilet épitési dvezetei szabadonalld, tébb 6nallé rendeltetési egységet magéba foglald,
jellemzden energiatermelési tevékenység mlitargyainak, létesitményeinek és az azokat kiszolgald rendeltetések
és épuletek elhelyezésére szolgélnak.

Epiilet — ha az épitési 6vezetek masként nem rendelkeznek:

termelési, raktarozasi,

kereskedelmi, szolgdltato,

nem lzemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés (K+F), igazgatas,

védGtavolsagot nem igényld tizemi technoldgiaju kutatas, fejlesztés,

védGtavolsagot nem igényld lizemi,

irodai, igazgatasi,

szallas jelleg,

vendéglato,

sport,

nem alapfoku nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,

szolgalati lakas — telkenként maximum egy —,

parkolas,

m) Uzemanyagtoltd allomas

rendeltetés céljara létesithets, melyek egy épuleten beliil vegyesen is kialakithatdk.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

(5)

A melléképitmények kozul kizardlag

a kézmU-becsatlakozas épitménye,

kerti épitmény,

épilettdl kiilonalld - hulladéktartaly-tarold,

épulettdl kiilonallé — épitménynek mindsild kirakatszekrény,

silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold - ahol az 6vezet elGirasa lehet6vé teszi-,

épitménynek minGsilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop

helyezhet6 el.

a)
b)

c)

(6)
(7)

(8)

(9)

Az épitési ovezetek teriiletén telkenként tobb épiilet elhelyezhetd.

Meglévé lakdépilet felljithatd, atalakithatd, magastetével — ha a TKR nem tiltja - lefedhets, abban tet6tér
beépités kialakithato, de Uj lakas célu rendeltetés — az épitési dvezetben megengedett szolgalati lakas kivételével -
nem hozhatd létre.

Az Ovezetekkel hatdros kozteriileten nem helyezhets el épitményszer(i hasznalat céljara szolgdlé onjard vagy
vontatott lakdkocsi, kdzterileti pavilon, vendéglato terasz.

Az épiiletek lapostetSs és alacsony (20° alatti) hajlasszogl tetbzet kialakitdsandl a kedvezStlen kornyezeti
h6éhatdsok csokkentése érdekében

vilagos szin(i (magas albedd értéki) tetGfedést, kils6 szigetelést, bevonatot vagy szinezést kell alkalmazni,

z6ldtet, napelem, napkollektor felllvilagité telepithetd,

a tetGzeten Osszegyil6 esGviz hasznositasa céljabol az 1000,0 négyzetmétert meghaladé tetéfelllethez 6ntoz6rendszerre
kapcsolt ciszternat kell |étesiteni.
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a)

c)

a)

b)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g

(10) Az épitési dvezetek teriletén

a (4) bekezdés szerint létesllé rendeltetést kiszolgald jard gépjarmi vagy tehergépjarm(i forgalom nem lehet zavaré
hatdassal és nem korlatozhatja a telken és a kozvetleniil szomszédos telken meglévd épilet, tovabba a Gksz besorolasu
Ovezettel szomszédos lakdterlleten 1évs lakdéplilet rendeltetésszer(i hasznalatat,

a telek bejaratdhoz kapcsolodd maximum 50,0 négyzetméter bruttd alapteriiletli portaépllet az elGkertben is
elhelyezheté,

a hatsékertben az OTEK 35. § (7) bekezdésében szabélyozott épiiletek nem létesithetdk.

(11) A parkolasi kotelezettség szerinti parkol6férGhelyeket a telken belili fasitott, vagy intenziven fasitott felszini
parkoldban, mélygarazsban, vagy az épileten belil kell megoldani, a 12.§ figyelembevételével.

(12) A megfelel8 izolal6 zéldfeliileti rendszer kialakitasa érdekében, amennyiben az épitési 6vezet, vagy az OTODIK
RESZ Kiegészitd elSirasa masként nem rendelkezik

az el6-, az oldal-, és a hatsokert - kulon-kilon figyelembevett - teriiletének legaldbb 20%-an csak zoldfeliilet, vagy
intenziven fasitott parkold létesithetd, és az igy szamolt zoldfeliilet terllete és a 2. szamu mellékletben elGirt legkisebb
zoldfellleti arany szerint szamolt tertlet kézil a nagyobbat kell figyelembe venni,

meglévd zoldfellletként kialakitott terilet épités céljara csak akkor vehet6 igénybe, ha

ba) a megsziiné zoldfelilettel megegyezd méret( zoldfelllet pdtlasra kerdl a telken belil, vagy
bb) legaldbb a teriletével megegyez méretd, bioldgiailag aktiv tet6 jon létre.
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91. A Gksz-1/52Z-1 jel(i épitési dvezet elGirasai

(1) A Gksz-1/SZ-1 jeld épitési dvezet teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabalyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési 6vezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni a 103.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits eldirasaival és a 2. melléklet 9. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken tobb féépllet helyezhetd el, melyekben a 103.§ szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd
termelési, raktarozasi,

kutatas és fejlesztés (K+F) jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, ezt szolgdld raktarozas,
szallas jellegd,

sport,

nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,

szolgalati lakas,

parkolas

rendeltetés.

a)
b)

c)

(4) A terileten 500,0 négyzetméternél nagyobb alapterilet(i uj épiilet elhelyezése esetén a telek hdszigethatasanak
csOkkentése érdekében zoldfellilet kedvezmény vehetd igénybe a 38.§ (8) bekezdés rendelkezései alapjan,
melynek soran a fasitott parkolé figyelembe vehetd.

92. A Gksz-1/52-2 jel(i épitési ovezet elGirasai

(1) A Gksz-1/SZ-2 jelii épitési bvezet teriiletén a telek a szabadon &ll6 beépités szabalyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési Ovezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni a 103.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit6 elirasaival és a 2. melléklet 9. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken tobb f6épulet helyezhetd el, melyekben a 103.§ szerinti rendeltetések kozil nem létesithet6
termelési, raktarozasi,

szallas jelleg,

szolgalati lakas,

parkolas,
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e) lzemanyagtolts adllomas

rendeltetés.

(1)

(2)

3)

(4)

(2)

3)

93. A Gksz-1/SZ-3 és a Gksz-1/5SZ-4 jel(i épitési dvezetek elSirasai

A Gksz-1/SZ jeli épitési Gvezetek teriiletén a telek a szabadon &ll6 beépités szabalyai szerint épithets be a
Gksz-1/SZ-3 és a Gksz-1/SZ-4 épitési 6vezetekben.

Az épitési Ovezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni a 103.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 9. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

A telken tobb féépilet helyezhet6 el, melyekben 103.§ szerinti rendeltetések létesithetdk.

A Gksz-1/SZ-3 jelii épitési dvezet teriiletén a kdzm(ivesitettség mértéke kdzcsatorna kiépitéséig részleges lehet,
a szennyviz elvezetésére megfelelGen méretezett, korszerl szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhatd a 7.§
elGirasainak betartdsa mellett.
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94. A Gksz-1/Z-1 és a Gksz-1/Z-3 jel(i épitési 6vezetek elGirasai

A Gksz-1/Z jelii épitési 6vezetek teriiletén a telek a zartsord beépités szabalyai szerint épithets be a Gksz-
1/2-1 és a Gksz-1/Z-3 épitési bvezetekben.

Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit6 elirasaival és a 2. melléklet 9. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

A telken

a) tobb féépulet helyezhetd el, melyekben a 103.§ szerinti rendeltetések kozul nem létesithet6

aa) a koérnyezd lakéfunkceidt zavard termelési, raktarozasi,

ab)

szallas jellegd

rendeltetés;

b) szabadtéri raktarozas legfeljebb a telektertlet 20%-an, a kozteriiletrél nem lathaté mddon megengedett;

c) fémhulladék feldolgozas célu tevékenység az 6vezetben nem végezhet6;

d) nem helyezhet6 el a 3,5 tonna oOnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara 6nalld
parkoloteriilet és garazs.

(4)
(5)

(6)

(2)

3)

Az épitési Ovezet teriiletén a telkek feltardsa érdekében legalabb 6,0 méter széles magdanut létesithetd.

Az épitési hely megallapitdsa soran, amennyiben a telek hatsé szomszédjat kialakult nyulvanyos telek alkotja, ugy
a hatsdkert a telepitési tavolsag figyelembevételével 3,75 méterre csokkenthetd.

5000,0 négyzetméteres vagy ezt meghaladd telekméret esetén az épllet megengedett legnagyobb
éplletmagassaga 20,0 méter lehet.

e

95. A Gksz-1/Z-2 jelli épitési 6vezet elGirasai

A Gksz-1/Z-2 jeli épitési dvezet teriiletén a telek a zartsoru beépités szabalyai szerint épithetd be.

Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészit6 elirasaival és a 2. melléklet 9. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

A telken

a) tobb féépulet helyezhetd el, melyekben a 103.§ szerinti rendeltetések k6zil nem létesithets

aa)
ab)

a koérnyez6 lakofunkcidt zavard termelési, raktarozasi,
2000,0 négyzetméter bruttd szintterilet(inél nagyobb kiskereskedelmi épitmény,
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ac)
ad)
ae)
af)

szallas jelleg,

vendéglato,

sport,

nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,

rendeltetés;

b)

c)

a)

c)

nem helyezhetd el sem 6nallo, sem kiszolgdld funkcidként a 3,5 tonna Gssztomeget meghaladd tehergépjarm( forgalmat
vonzo tevékenység épitménye és ennek megfelel§ tevékenység sem folytathato;

szabadtéri raktarozas legfeljebb a telekterilet 20%-an, a kozteriletr6l nem lathaté mdédon valdsithatd meg.

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(1)

(2)

3)
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96. A Gksz-2/SZ jel(i épitési ovezetek elbirasa

A GKsz-2 jelli épitési Gvezetek teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabalyai szerint épithetd be a Gksz-
2/52-1, Gksz-2/SZ-2, Gksz-2/SZ-3, Gksz-2/SZ-4, Gksz-2/SZ-5, Gksz-2/SZ-6, Gksz-2/SZ-7, Gksz-
2/52-8, Gksz-2/SZ-9, Gksz-2/SZ-10, Gksz-2/SZ-11 és a Gksz-2/SZ-15 épitési vezetekben.

Az épitési 6vezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni a 103.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elGirasaival és a 2. melléklet 10. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

A telken tobb f6épulet helyezhetd el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések helyezheték el.

A Gksz-2/SZ-1, Gksz-2/SZ-2, Gksz-2/SZ-3, Gksz-2/SZ-5, Gksz-2/SZ-6, Gksz-2/SZ-7, Gksz-2/SZ-9
és a Gksz-2/SZ-15 jeli épitési dvezetek teriiletén a lokalis vizek visszatartdsara az &tépiils telkeken helyi
csapadékviz gylijt6 medence épitése sziikséges, kivéve, ahol a csapadékviz az el6tisztitas utan elvezethetd az
él6vizi befogaddba.

A Gksz-2/SZ-5 jelli épitési dvezetben egybefiiggSen maximum 500 parkolShelyet lehet kialakitani, melynek

legfeljebb a fele helyezhet6 el a 3. sz. f6kozlekedési ut felSli oldalon, a kozterdiileti telekhatar és az épllet kozotti
el6kertben.

97. A Gksz-2/SZ-12 jelii épitési 6vezet elGirasai

A Gksz-2/SZ-12 jeli épitési vezet teriiletén a telek a szabadon allé beépités szabalyai szerint épithetd be.
Az épitési Ovezete teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni a 103.8-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 10. szamu

tablazataban rogzitett paraméterekkel.

A telken

tobb féépllet helyezhet6 el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések kozil nem helyezhetd el a kornyezd lakéfunkcidt
zavaro termelési, raktarozasi rendeltetés;

szabadtéri raktarozas legfeljebb a telekterilet 20%-an, a kdzteriletr6l nem lathaté mdédon valdsithatd meg;

nem helyezhet6 el a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmlvek szamara 6nalld
parkoléterilet és gardzs.

(4)

(5)

Az Ovezet teriiletén maganut létesithetd.

A Telek utca fel6li elSkert teriiletének legaldbb 30%-an csak zoldfelllet, vagy intenziven fasitott parkold
|étesithetd.
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a)

a)

c)

a)

b)

c)

98. A Gksz-2/SZ-13 jelli épitési 6vezet elGirasai

(1) A Gksz-2/SZ-13 jelii épitési vezet teriiletén a telek a szabadon allé beépités szabalyai szerint épithetd be.

(2) Az épitési dvezet terliletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni a 103.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits eldirasaival és a 2. melléklet 10. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken

tobb fé&épllet helyezhet6 el, melyekben a 103.§ szerinti rendeltetések |étesithet6k kornyezetbardt technoldgidk
alkalmazasa mellett;

a szabadtéri tarolds, raktarozas nem megengedett.

99. A Gksz-2/5Z-14 jelii épitési 6vezet elGirasai

(1) A Gksz-2/SZ-14 jelii épitési dvezet teriiletén a telek a szabadon 3116 beépités szabalyai szerint épithets be.

(2) Az épitési Gvezet teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni a 103.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 10. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
tobb féépilet helyezhet6 el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések helyezhetdk el,

KOu bvezettel hataros telek KOu 6vezet felli el6kertjétsl mért 10,0 méteres savja elsésorban kutatds és fejlesztés (K+F)
jellegli igazgatasi, kereskedelmi, szolgdltatd, irodai, igazgatdsi rendeltetés elhelyezésére szolgédl, melyben 06nallé
termelési, raktarozasi rendeltetésti épilet nem létesithetd,

szabadtéri raktarozas legfeljebb a telekterilet 20%-an, a kdzteriletr6l nem lathaté médon valésithatd meg.

100. A Gksz-2/SZ-L1 és a Gksz-2/SZ-Sp1 jelii épitési dvezetek elGirasai

(1) A Gksz-2 jel(i épitési vezetek teriiletén a telek a szabadon &llé beépités szabalyai szerint épithetd be a Gksz-
2/SZ-L1 és a Gksz-2/SZ-Sp1 épitési Gvezetekben.

(2) Az épitési 6vezetek terliletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni a 103.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 10. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A teleken

tobb féépiilet helyezhet6 el, melyekben a 103.§ szerinti rendeltetések koziil nem létesithetd termelési raktarozasi
rendeltetés;

a Gksz-2/SZ-L1 jelii épitési Gvezetben a meglévé lakéépiiletek szintterilete legfeljebb 25%-0s mértékkel bévithetd, de
Uj lako rendeltetési egység, lakéépilet nem létesithetd;

a Gksz-2/SZ-Sp1 jelti épitési Gvezetben a 103.§ szerinti rendeltetések koziil elsédlegesen sportcélt rendeltetés
|étesithetd.

(4) A melléképiletek koziil sild, mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold nem létesithetd.
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a)

c)

a)
b)

c)

a)
b)
c)
d)

(1)

(2)

3)

101. A Gksz-2/Z-1 jelii épitési 6vezet elGirasai

A Gksz-2/Z-1 jeli épitési vezet teriiletén a telek a zartsord beépités szabalyai szerint épithets be.

Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits eldirasaival és a 2. melléklet 10. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

A telken

tobb féépulet helyezhetd el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések kodzil nem helyezheté el a kdrnyezd lakéfunkciot
zavaro termelési, raktarozasi rendeltetés;

szabadtéri raktarozas legfeljebb a telekterilet 20%-an, a kdzteriletr6l nem lathaté médon megengedett;

nem helyezhet6 el a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara 6nalld
parkoloterilet és garazs.

(4)

(1)

(2)

(1)

3)

szomszédos telek épliletétsl az el8irt OTEK szerinti telepitési tavolsagot kell tartani.

102. A Gksz-2/Z-2 és a Gksz-2/Z-3 jel(i épitési 6vezetek elGirasai

A Gksz-2/Z-2 és a Gksz-2/Z-3 jel(i épitési vezet teriiletén a telek a zartsord beépités szabdlyai szerint épithetd
be.

Az épitési 6vezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni a 103.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elbirasaival és a 2. melléklet 10. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

A telken tobb féépliilet helyezhetd el, melyekben a 103. § szerinti rendeltetések kozil nem létesitheté 6ndllo
termelési és raktarozasi rendeltetés.

vagy oldalhataron alléan is elhelyezhets, mely esetben a szomszédos telek épiiletétsl az elSirt OTEK szerinti
telepitési tavolsagot kell tartani.

103. A Gksz-2/IMCS-1 jelii épitési 6vezet elGirasai

A Gksz-2/IMCS-1 jelii épitési Gvezet teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabalyai szerint épithetd be.
Az épitési Ovezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni a 103. §-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 10. szamu

tablazataban rogzitett paraméterekkel.

Az épitési dvezet telkén épulet elhelyezés feltétele:

a Harsanyi Kalman Gt — Dunakeszi Ut 6sszekotése rendelkezésre alljon,

a Dunakeszi ut — Megyeri ut kozotti aluljaré rendelkezésre alljon,

legaldbb 250 féréhelyes kozhasznalatu parkold teriileten beliili kialakitdsa és minimum 15 darab kerékpar fedett
taroldsanak biztositasa, amelyekbe nem értendé bele az elhelyezett rendeltetéshez elbirt parkold, illetve kerékpartarold.

(4)

A telken tobb f6épulet helyezhetd el, melyekben a 103.§ szerinti rendeltetések kozil nem létesithetd

termelési, raktarozasi,

kutatas és fejlesztés (K+F) jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, ezt szolgalo raktarozas,

nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

Uzemanyagtoltd dllomas

rendeltetés.

(5)

A teriileten az intermodalis csomdpontot kiszolgald

a) 0nallé mélygarazs, parkolohdz, parkoldlemez, tovabba

b) a gyalogoskapcsolatokat szolgald épitmény, m(itargy

76



117. 8§

118.§

17/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelet (hatalyos: 2018.12.14.-)

elhelyezhetd.

(6)

)

Az épuletek, épitmények a vasuti terileten |évé éplletekhez csatlakozhatnak, azokkal 6sszenyithatok, vagy
azokkal egy éplletszerkezetként is kialakithatok.

A kodzhasznalatu parkoldk kialakitasa soran

a) 50 db varakozd helyenként legalabb egy akadalymentes parkold Iétesitendd,

b) a felszini parkolét azt OTEK rendelkezéseinek megfelelden fasitani kell.

(8)

(1)

(2)

3)
(4)

Az O6vezetben a kozterlileti telekhataron kerités nem létesithetd.

104. A Gksz-2/EN-1 jel(i épitési ovezet elGirasai

A Gksz-2/EN-1 jelii épitési dvezet teriiletén a telek a szabadon all6 beépités szabélyai szerint épithetd be.

Az épitési 6vezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni a 103.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elGirasaival és a 2. melléklet 10. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

Az Gvezet terilete els6dlegesen az energiaszolgaltato telepek létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

A telken tébb féépilet helyezhet§ el, melyekben

a) elektromos aldllomas,

b) gazatadd allomas,

c) gaz-nyomasszabalyozd allomas,

d) egyéb kozmUépitmények,

e) valamint a tevékenységhez szorosan kot6d6, azt kiszolgald: szolgalati lakas, iroda, raktar, jarmditarold

létesithetd.

(5)

aa)
ab)
ac)
ad)
ae)
af)
ag)
ah)
ai)

A telken a 103.§ szerinti rendeltetések koziil nem létesithet6:

termelési,

kereskedelmi, szolgaltato,

kutatds és fejlesztés (K+F) jellegli igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgaltatasi rendeltetés, ezt szolgdld raktarozas,
igazgatasi,

szallas jellegd,

vendéglato,

sport,

nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis, kulturalis,

lizemanyagtolt6 allomas

rendeltetés.

(6)

(1)

3)

A kozterileti telekhatar menti 15,0 méteres sav be nem épitett terilete legaldbb 75%-ban zoldfellletként, vagy
intenziven fasitott felszini parkoldként alakitandd ki. Az igy szdmolt zoldfelilet terilete és a 2. szamu
mellékletben elGirt legkisebb zéldfellileti arany szerint szamolt terilet koziil a nagyobbat kell figyelembe venni.

s

105. A Gip-E/SZ-1 jel(i épitési dvezet elbirasai

A Gip-E/SZ-1 jelii épitési bvezet teriiletén a telek a szabadon all6 beépités és szabdlyai szerint épithetd be.
Az épitési 6vezetek terliletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni a 103.§-ban foglaltakkal, a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 10. szamu

tablazataban rogzitett paraméterekkel.

A telken

a) épllet kizardlag f(itémd, ill. ezt kiegészitd létesitményként er6md, valamint a tevékenységhez szorosan kot6dé, azt
kiszolgdld iroda, szolgalati lakas, raktar és jarm(itarolo rendeltetés céljara létesithetd;

b) a 103.§ szerinti rendeltetések kozul nem létesithetd:
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ba) termelési,

bb) kereskedelmi, szolgéltato,

bc) kutatas és fejlesztés (K+F) jelleg(i igazgatasi, kutatasi, termelési és szolgdltatasi rendeltetés, ezt szolgald raktarozas,
bd) igazgatasi,

be) szallas jellegd,

bf) vendéglatd,

bg) sport,

bh) nem alapfoki nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis, kulturalis,

bi) lizemanyagtolts dllomas

rendeltetés.
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106.

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

XX. FEJEZET - KULONLEGES TERULETEK
(K-Rek, K-Hon, K-Ker, K-Hull, K-T)

A K-Rek jelli rekreacids és szabadidds épitési ovezeteinek rendeltetésre vonatkozo elGirasai

(1) A K-Rek jel(i nagykiterjedés(i rekreaciés és szabadid@s teriilet altaldban szabadon &ll6 beépitésd, tébb 6nallo
rendeltetési egységet magdba foglald, nagy zoldfelulettel rendelkez6, tébbnyire a rekreacidt, sportot és az aktiv
pihenést szolgald épiletek, tovabba az azokhoz tartozd kiegészité rendeltetés(i éplletek elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Epiilet — ha az épitési 6vezet masként nem rendelkezik:
fedett és szabadtéri sportcéld,

sportépitményeket kiszolgald,

kereskedelmi, szolgdltato,

szallas jellegd,

vendéglato,

nem alapfoku nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis,

szolgalati lakas

rendeltetés céljara létesithetd, melyek egy épiileten beliil vegyesen is kialakithatok.

a)
b)
c)

a)
b)
c)
d)

e)

(3) Nem létesithet6
lizemanyagtoltd dllomas 6nalldan vagy kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetéssel egyiitt,
nagykereskedelmi rendeltetés, kereskedelmi rendeltetés 1000,0 négyzetméter bruttd szintterilet felett,

6nallo rendeltetési egységként lizemeltetett raktarépllet — kivéve, ha az kiszolgdld épliletként a f6 rendeltetést szolgalja,
és a féépuletben valé elhelyezésre nincs méd,

a laké rendeltetésre zavard hatasu tevékenység céljara szolgalé 6ndlld rendeltetési egység, vagy helyiség.

(4) A melléképitmények kozul kizardlag

a kézmd-becsatlakozas épitménye,

kerti épitmény,

épulettdl kilondlld - hulladéktartaly-tarold,

épulettdl kilonallé — épitménynek mindsild kirakatszekrény,

épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszl6tarté oszlop

helyezhet6 el.

(5) Az épitési Ovezetek teriletén és az azokat hatdrold kozterileteken nem helyezheték el a 3,5 tonna 6nsulynal
nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket széllitd jarmdvek szdmdra 6nallé parkoldterilet és gardzs, az dvezetben
megengedett funkcidkat kiszolgald egyéb autdbuszok parkoldi kivételével.

(6) A telken létesll6 szolgdltatd tevékenység és az azzal jard gépjarm(i vagy tehergépjarmi forgalom nem lehet
zavaro hatassal az éplilet és kozvetlen kérnyezete rendeltetéseire.

(7) Amennyiben az épitési dvezet teriletén a Rendelet hatdlybalépése el6tt sportpalya volt, a sportfunkciot — szabad
palyaként vagy épitményben — az 6vezetbe sorolt teriilet legaldbb 30%-an tovabbra is biztositani kell.
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a)
b)

c)

a)
b)

c)
d)

e)

a)

b)

c)

107. A K-Rek jeli Kiilénleges - rekreacids teriilet épitési 6vezeteinek elGirasai

(1) A K-Rek/SZ jelii épitési Gvezetek teriiletén a telek a szabadon all6 beépités szabalyai szerint épithets be a K-
Rek/SZ-Sp1, K-Rek/SZ-Sp2 és a K-Rek/SZ-TA1 épitési Gvezetekben.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési dvezetek terililetén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni a
119.§-ban foglaltakkal, a Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd eléirasaival és a 2.
melléklet 11. szamu tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A K-Rek/SZ-Sp1 és a K-Rek/SZ-TO1 jelii épitési dvezetek teriiletén

a 119.§ szerinti rendeltetések létesithetdk,

a 119.§ szerinti rendeltetéseken kivill elhelyezhetd a teriilet fenntartdsahoz sziikséges tarolas,
szolgalati lakas csak a fGépiileten belil helyezhetd el,

a parkolasi kotelezettség szerinti parkoldférGhelyeket Uj épllet létesitése, vagy meglévé épilet tobblet kotelezettsége
esetén a fGépuletben, vagy a telken beliili fasitott parkoléban kell biztositani.

(4)  AK-Rek/SZ-Sp2 jelii épitési dvezet teriiletén
a 119.§ szerinti rendeltetések helyezhetdek el,

a meglévé Uzemanyagtoltd allomas nem fejleszthetd (nem bdévithetd, nem alakithaté at, nem korszer(sithet§), az
épitményen kizardlag a jokarbantartasi munkak végezhetdk.

(5)  AK-Rek/SZ-TO1 jelii épitési bvezet teriiletén
a 119.§ szerinti rendeltetések helyezhetdek el,
a volt kavicsbanya té

ba) eredeti vizfellilete maximum 15%-kal cs6kkenthetd,

bb) partjan a partfal fenntartasahoz sziikséges korbejarhatosagot munkagéppel jarhatd, legalabb 5,0 méter széles
terlletsavon biztositani kell, mely teriiletsav a kozvetlen téparttdl a teljes parthossz 20%-aban eltavolodhat,
megkerilve a kbzvetlen vizpartra teleplls létesitmény(eke)t,

az épliletek részben, vagy egészen raépilhetnek a téra, vagy beépiilhetnek a partfalakba,

a tertleten keletkez6 szennyviz kezelésére korszer(i szennyviztiszité kisberendezés alkalmazhaté a 7.§-ban foglalt
feltételekkel,

a parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket Uj épilet létesitése esetén a fGéplletben, vagy a telken beldli
fasitott parkoloban kell biztositani.

108. A K-Hon jelii kiilonleges honvédségi teriilet épitési dvezet elGirasai

(1) A K-Hon/SZ-1 jelii épitési 6vezet teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabalyai szerint épithetd be és
kizarélag a honvédelemmel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési Gvezetek terlletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirdsaival és a 2. melléklet 11. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
a honvédség intézményi épiletei, raktarozasi épitményei, tovabba a f6 rendeltetésnek megfelel§

aa) a nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis, kulturalis rendeltetések,
ab) a létesitményt kiszolgald kiskereskedelmi és vendéglatasi egységek, valamint
ac) aszemélyzet szamara szolgald szallasféréhelyek,

lakasok,

sport és testedzés létesitményei

helyezheték el.

(4) A telken helikopter leszéllépalya létesithetd.

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoldférGhelyeket uj épilet létesitése, vagy meglévé épllet tobblet
kotelezettsége esetén épiletben, vagy a telken bellli fasitott parkoldban kell biztositani.
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g)

(6) A melléképitmények kozul kizardlag

a kozmi-becsatlakozas épitménye,

kerti épitmény,

kdzmlipdtlé miitargy,

épulettdl kilonallé - hulladéktartaly-tarolo,

épulettdl kilonallé — épitménynek minGsuld kirakatszekrény,
folyadék- és gaztarold,

épitménynek minGsilé antennatartd szerkezet, zaszldtarto oszlop

helyezhet6 el.

a)

b)

c)

a)
b)
c)
d)

109. A K-Ker/SZ-1 és K-Ker/SZ-2 jelli kiilonleges - kereskedelmi épitési 6vezetek elGirasai

(1) A K-ker jelii épitési 6vezetek teriiletén a telek a szabadonallé beépités szabalyai szerint épithets be a K-

Ker/SZ-1 és a K-Ker/SZ-2 épitési oOvezetekben, és a jelentSs méretii kereskedelmi épiiletek,
bevasarlokozpontok elhelyezésére szolgal.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési dvezetek terliletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirasaival és a 2. melléklet 11. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
|étesithetd

aa) kereskedelmi,

ab) szolgaltatasi,

ac) vendéglatasi,

ad) szallas jelleg,

ae) kulturalis, és egyéb kozosségi szorakoztato,

af) egészségligyi,

ag) irodai,

ah) sport,

ai) vendéglato,

aj)  6nallé parkolohaz, mélygarazs

rendeltetés, melyek egy épuleten beliil vegyesen is kialakithatdk, tovabba
ak) Uzemanyagtolts dllomas 6nalléan, vagy kereskedelmi, szolgaltatasi rendeltetéssel egyiitt;

nem létesithet6

ba) lakdfunkcio — a szolgalati lakas kivételével —,

bb) 06nallé rendeltetési egységként Uzemeltetett raktarépilet — kivéve, ha az kiszolgald éplletként a f6 rendeltetést
szolgdlja, és a f6épiletben vald elhelyezésre nincs méd,

bc) alako rendeltetésre zavard hatasu tevékenység céljara szolgald 6nalld rendeltetési egység, vagy helyiség;

a kereskedelmi rendeltetésli szintteriilet mérete nem haladhatja meg a 20 000,0 négyzetméter brutté szintteriletet.

(4) A melléképitmények kozul kizardlag
a kozmd-becsatlakozas épitménye,

kerti épitmény,

épulettdl kiilonalld - hulladéktartaly-tarolo,

épitménynek mingsiil6 antennatartd szerkezet, és zaszIdtartd oszlop

helyezhet6 el.

a)

b)

(5) A parkoldsi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket

Uj épilet létesitése esetén legaldbb 60%-ban a féépliletben kell, efeletti aranyban a telken belili fasitott parkoldban lehet
biztositani,

meglévs épilet tobblet kotelezettsége esetén a fGépileten beliil, vagy mélygardzsban, vagy a telken bellli fasitott
parkoléban kell kialakitani.

(6) A parkolétertlet kialakitasa sordan 150 férGhelyenként a parkold burkolt teriiletét legaldbb 10,0 méter széles
z6ldsavval tagolni kell.

(7) Az épitési ovezetek terlletén és az azokat hatarold kozterileteken

81



123. 8§

124. &

17/2018. (V1.26.) 6nkormanyzati rendelet (hatalyos: 2018.12.14.-)

a) a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarm(ivek és az ilyeneket szallitd jarmdvek szamara 6nallé parkoléterilet, gardzs
elhelyezhet6,

b) a kereskedelmi-, szolgaltatd rendeltetéssel jard gépjarmu és tehergépjarmi forgalom nem lehet zavard hatdssal és nem
korlatozhatja az épulet és kozvetlen kdrnyezetének rendeltetésszerl hasznalatat.

110. A K-Hull/SZ-1 jelii kiilonleges - hulladékhasznositasi teriilet - 6vezet elGirasai

(1) A K-Hull jelt K-Hull/SZ-1 épitési dvezet teriiletén a telek a szabadon &ll6 beépités szabalyai szerint épithets
be.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési dvezetek terililetén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elGirasaival és a 2. melléklet 11. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken a telepilési szilard hulladékok kezelését, hasznositasat biztosito létesitmények és az azokat kiszolgalo
éplletek helyezhetdk el.

(4) Lakdfunkcid kizarolag a teriilet fenntartasahoz szlikséges szolgélati lakasként létesithetd.
(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoldférGhelyeket Uj épilet létesitése, vagy meglévé épllet tobblet

kotelezettsége esetén a éplletben, vagy a telken beliili fasitott parkoléban kell biztositani.

111. A K-Tjelii kiilonleges - temet6 teriilet 6vezet elGirasai

(1) A K-t jelli K-T/SZ-1 és K-T/SZ-2 épitési dvezetek teriiletén a telek a szabadon 4116 beépités szabalyai szerint
épithet6 be és a kegyelet céljat szolgdlja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési Ovezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyltt kell alkalmazni a
Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirdsaival és a 2. melléklet 11. szamu
tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(3) A telken
a) egyhazi és vilagi kegyeleti rendeltetésti épulet,
b) krematdrium és a temetkezést szolgdld egyéb épitmény,

c) virag-, sirkd-, valamint a temetés, a kegyelet és a megemlékezés egyéb kellékeinek drusitasat szolgdlo kereskedelmi és
szolgaltatd rendeltetés( épilet, rendeltetési egység,

d) atemetkezési kegyeleti szolgaltatast biztositd rendeltetések,
e) legfeljebb egy szolgalati lakds a temetGt fenntartd személyzet szamara, tovabba
f) aterilet fenntartdsahoz sziikséges egyéb kiszolgald épilet, épitmény

létesithetd.

(4) A K-T/SZ-1 épitési dvezet teriiletén az dvezet telke kizardlag temetkezési célra hasznalhatd, tovabba (3)
bekezdésben felsoroltak kdzll az épitési helyen

a) atemetkezést kozvetlenll szolgald és a szertartdsok megtartasat biztositd épiletek és
b) a porta épliletek, pihendk, virag és kegyeleti targy arusito épuletek

helyezheték el.

(5) A K-T/SZ-Z épitési Ovezet tertletén a (3) bekezdésben felsorolt minden rendeltetés elhelyezhetd.

(6) A temet6 telkén
a) akereskedelmi és szolgaltatasi épitmények elhelyezése a Szabalyozasi terven feltlintetett épitési helyen belll térténhet,
b) az arusitd épliletek legnagyobb mérete 40,0 négyzetméter lehet egyenként, melyek egységes kialakitassal |étesitend6k,

c) kerités maximum 2,5 méter magassagu lehet.

(7) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket a telken belili fasitott parkoléban kell biztositani.
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NEGYEDIK RESZ - A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK — OVEZETEK — ELOIRASAI

a)
b)
c)
d)

a)
b)

c)

XXI. FEJEZET - KOZLEKEDESI TERULETEK
(KOu, Kt, KOk)

112. A KOu, a Kt és a KOk jelii kozlekedési teriiletek évezetei

(1) A KOu teriiletfelnasznalasi kategéraju KOu-1, KOu-2, KOu-3 ¢s a KOu-4 jelli dvezetek teriiletei, a
Szabélyozasi terven jelslt Kt-kk jeld keriileti jelent8ségii kézutak évezet teriiletei és a KOk dvezet kétottpalyas

kozlekedési teriiletei elsGdlegesen a kozlekedés, a kozmlivek és a hirkozlés teriiletei és épitményei elhelyezésére
szolgalnak.

(2) Az (1) bekezdés szerinti 6vezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egytitt kell alkalmazni a Rendelet
kozteriiletekre vonatkozdé rendelkezéseivel, a Szabalyozasi terv szabélyozasi elemeivel és az OTODIK RESZ
Kiegészits elGirasaival.

(3) AKOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4 és a Kt-kk jelti svezetek teriiletén elhelyezhetSk

a kozutak és azok szervizutjainak felszini és kilonszint( létesitményei — a kozlekedéshaldzatban betoltott szerep szerinti
kialakitassal (ut, csomdpont, mtargyak, csapadékviz elvezets rendszerek) —,

a kotottpalyas kozlekedés kozati gyorsvasuti (villamos) épitményei,

a kerékparos és a gyalogosforgalom terlletei és épitményei,

a gépjarmd varakozas létesitményei — épitményként vagy felszini parkoléként,
koézmiivek, hirkozlési étesitmények felszini és felszin alatti épitményei,

zoldfellleti elemek, tovabba kertépitészeti és szabadtér épitészeti targyak, mdtargyak,
koztargyak,

a kozuti (rszelvény figyelembevételével létesll6 terepszint alatti vagy feletti épitmények, ahol a Szabalyozasi terv
lehetévé teszi, valamint

ahol a Rendelet azt lehet6vé teszi kozterileti pavilon, vendéglaté terasz.

(4) A KOu-1 jell 6vezetbe a gyorsforgalmi Ut és csomdpontjai tartoznak, az arra vonatkozd orszagos szabdlyok
szerint.

(5) A KOu-2, KOu-3 és a KOu-4 jelti svezetek teriiletén

kerékparos infrastruktura csak 6nalléan — kerékpdrutként, vagy kétoldali irdnyhelyes kerékparsavként — létesithetd,
Uj autébusz-megalldhely csak autdbuszobolben létesithetd,

nem sziintethet6 meg a kozuti gépjarmdforgalom, az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével,

ha a KOu jelli 6vezettel hatdros telek tdbb kdzteriilettel is hataros, akkor az épitési telek gépjarm(ivel valé kiszolgalasat az
arra alkalmas alacsonyabb haldzati szerep( kozuti teriiletrdl kell biztositani.

(6) AKOu-2 jell ovezet (I. rendii féutak) teriletén
parkolo csak szervizutrél megkozelithetGen, vagy 6nalld parkolasi létesitményként valdsithatd meg,
épuletként kizarolag a kozosségi kozlekedést szolgdld utasvard létesithetd,

kozterileti pavilon, vendéglaté terasz nem létesithetd.

(7) AKOu-2 jell 6vezetnek a Szabalyozasi terven , kozlekedési teriiletként még nem igénybe vett teriilet”-ként jelolt
részén:

Uj épiilet nem helyezhet6 el,

meglévs éplileten karbantartasi, felljitasi, korszerdsitési munkdak végezheték,
meglévs épilet legfeljebb 25,0 négyzetméterrel bévithetd,

meglévs épllet padlastere tetGtérként beépithetd,

Uj 6nalld lakasrendeltetési egység nem létesithetd

a terlletre vonatkozd kozuti célu szabalyozas végrehajtasaig.

(8) AKOu-3 jell ovezet (II. rend(i féutak) terlletén
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a)

a)

b)

a)

b)

épuletként kizarolag a kozosségi kozlekedést szolgald utasvard létesithetd,

szervizut nélkili kozterileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

(9) A KOu-4 jeli 6vezet (telepiilésszerkezeti jelent8ségli gy(jtdutak) teriiletén
éptlet nem létesithetd,

szervizUt nélkuli kozterileti parkold csak az uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

(10) A Kt-kk jeld keriileti jelent8ségi kozutak dvezete teriiletén

az altalanos - telepllésszerkezeti jelent&ségl gyijt6 utak kdzé nem tartozo - forgalmi szerepet betdlts gy(jtéut, kiszolgald
(lakd) at létesithetd,

kozuti gyorsvasut nem létesithetd, de a teriiletét keresztezheti,

épilet nem létesithetd,

zsakutca legfeljebb 250,0 méter hosszu lehet, 30,0 méternél hosszabb esetben a végén a tehergépjarmiivek szdmdra
(hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatasa) a megfeleld fordulot ki kell alakitani.

(11) A Kf)kjell’j kotottpalyas kozlekedési tertilet Ovezet tertletén elhelyezhet6k

az orszagos vasuti haldzat vonalai, megall6i és allomasai, mltargyai, Uzemi épuletei, mindezek csapadékviz elvezet§
elemei, valamint a kozuti kozlekedés palyai, felszini parkoldk és parkoldépitmények, kerékparos- és gyalogos
infrastruktura elemek, kozmu- és hirkozlési épitmények, zoldfellleti elemek, tovabba a (3) bekezdésben meghatarozott
teriiletek és épitmények, tovabba

a vasuti forgalommal kapcsolatos

ba) 4llomasok lizemi, forgalmi, irodai, pihen6 és raktarozasi éplletei, valamint

bb) az utasok kényelmét szolgdld, kizardlag az allomasépiilethez, vagy a ba) alpont szerinti éplletekhez kapcsol6odo

kialakitassal vendéglatd, kereskedelmi és szolgaltato funkcidju épliletek,
bc) az e célra kijelolt helyen intermodalis csomdponti létesitmények.

(12)  Epitési telek kozuti vagy maganuti kapcsolatat kozlekedési szempontbdl legalabb a kévetkezd darabszamu ki- és
bejarattal kell biztositani:

személygépjarmivek esetén legalabb egy ki- és bejarat |étesitése sziikséges négyszaz férGhely parkoldkapacitasig, efelett
kettd vagy tobb kiilon méretezés szerint,

rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmulvek forgalma szdmara 6nall6é ki-bejarat
|étesithetd.

(13)  Uj atvonalak kialakitasa, a meglévé féutvonalak atépitése, feltjitdsa sordn a zajterhelés csokkentése érdekében
korszerU zajcsillapitd Ut-, vasutépitési technoldgiakat kell alkalmazni.

(14) A jelent8s valtozassal érintett terlleteken Uj kozteriletek kialakitdsa soran biztositani kell, hogy a kozosségi
kozlekedés megallohelyének ragyalogolasi tavolsaga ne legyen nagyobb 300,0 méternél.

113. A KOu-UA jelii tolt6allomas elhelyezésére alkalmas dvezet

(1) A KOu-UA jell dvezet teriilete az lizemanyagtolté-allomas elhelyezését szolgalja, melyen éplilet szabadon allé
jelleggel helyezhetd el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti 6vezetek teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni a Szabalyozasi
terv szabélyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészité elGirasaival és a 2. melléklet 12. szamu tablazataban
rogzitett paraméterekkel.

(3) A Szabdlyozasi terven jelolt ,teljes értékii zdldfeliilet min. ...% ardnyban” lehatarolas terlletén haromszint(
zoldfellletet kell telepiteni.

(4) A Szilas-patak tengelyétdl szamitott 50,0 méteres véddGtavolsagon beliil, csak novénytelepités lehetséges.
(5) Uj 6néllé Gizemanyagtolts allomas kutoszlop legkisebb tavolsaga lakd-, egészségligyi, szocidlis valamint oktatdsi

rendeltetésli meglév6 épulettdl, illetve azok épitési helyétél legalabb 25,0 méter a vonatkozd jogszabalyi
feltételek betartdsdaval.

(6) A terlleten a hagyomanyos (izemanyagtolté kutallason kiviil az elektromos toltéallomas elhelyezését is biztositani
kell.
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3)

(5)

(7) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoléféréhelyeket a telken belili fasitott parkoléban kell biztositani.

XXIl. FEJEZET — ZOLDTERULETEK
(Zkp)

777

114. A Zkp jel(i Zoldteriiletek ovezeti elGirdsai

(1) A Zkp jelt Zkp-Kp, Zkp-Kk és Zkp-Fk 6vezetekbe a kdzparkok, kozkertek és fasitott kdzterek tartoznak,
melyek terllete allanddéan novényzettel fedett, és a klimatikus viszonyok javitasan tul a pihenést, testedzést,
rekreaciot szolgaljak.

(2) A ZKkp jeli 6vezetek a kovetkezdk:
a) aZkp-Kp/1 ésa Zkp-Kp/2 6vezet a legalabb 1 hektar kiterjedésti kézparkok,

b) a Zkp-Kk/1 és a Zkp-Kk/2 dvezet az 1 hektarnal kisebb méretii, elsésorban a kornyezd lakossag rekreacidjat szolgald
kozkert jellegl zoldteriletek és
c) aZkp-Fk 6vezet a kisebb teriiletd, és a zoldfeliiletnél nagyobb ardnyban burkolt, jellemzéen fasitott kozterek

szamara biztosit terlletet.

Az (1) bekezdés szerinti Ovezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni a Szabalyozasi terv
szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészits elSirdsaival és a 2. melléklet 13. szamu tablazatdban rogzitett
paraméterekkel.

A zoldterilet 6vezetbe sorolt terilet

a) a kozhasznalat el6l nem zarhato el, kivéve a lekeritett parkositott terlletek kozbiztonsagi okbol torténd lezarasat a
sotétedés utan,

b) lehataroldasa maximum 1,2 méter magas keritéssel torténhet,

c) parkoldsi kotelezettsége szerinti parkoloféréhelyeken kiviil a terliletén mas parkold nem létesithetd.
A fasitottsag elSirt mértéke legaldbb 1 darab kozepes vagy nagy lombkoronaju fa/100,0 négyzetméter.

Az Ovezetek terlletén elhelyezhet6

a) afenntartashoz sziikséges épitmény,

b) a terllet rendeltetésszerl hasznalatahoz szilkséges épitmény,
c) kerti épitmény,

d) jatszéhaz,

e) épuletnek nem mindsilé sportépitmény,

f) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet.

A zoldterileten elhelyezhetd épilet mérete

a) aZkp-Kp/1 és a Zkp-Kp/2 jelii 5vezetben az elhelyezhetd épiilet bruttd beépitett alapteriilete — a testedzést szolgalé
épitmények kivételével — nem lehet nagyobb 100,0 négyzetméternél,

b) a Zkp -Kk/1 és a Zkp-Kk/2 jelii 6vezetben az elhelyezhets épiilet brutté beépitett alapteriilete — a testedzést szolgald
épitmények kivételével — nem lehet nagyobb 50,0 négyzetméternél,

c) AZKkp-Fk jel 6vezet teriiletén épiilet nem létesithetd.

(8) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket fasitott parkoldban kell biztositani.
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(2)

3)

115. Egyéb teriletfelhasznalasi kategoriak teriiletére esé a ZFk/ és a Zkp/ jel(i z6ldteriiletek dvezeti

elGirasai

(1) AZFk/ és a ka/ jell 6vezetek mas — beépitésre szant — teriletfelhasznalasi kategdridba tartozo teriiletén lévé
kozterlleti zoldteruletek, melyek terilete allandéan novényzettel fedett, a klimatikus viszonyok javitasan tul a
pihenést, testedzést és rekreacidt szolgdljak. Ide tartoznak a kdvetkez6 zoldterlletek:

a) fasitott kozterek:

aa) ZFk/Lk — fasitott koztér kisvarosias lakoteriileten,
ab) ZFk/Lke —fasitott kdztér kertvérosias lakéterileten,
ac) ZFk/vt — fasitott koztér varoskdzpont terileten;

b) koézparkok
ba) ZKp/Ln-T —kdzpark — nagyvarosias lakdtelep teriileten,

bb) ZKp/Lk — kozpark — kisvarosias lakéterileten,
bc) ZKp/vt — kozpark — teleplléskozponti teriileten,
bd) ZKp/Vi - kozpark — intézményi terileten.

Az (1) bekezdés szerinti Gvezetek teriiletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egylitt kell alkalmazni a Szabalyozasi terv
szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd elbirasaival és a 2. melléklet 13. szamG tablazatdban rogzitett
paraméterekkel.

A ZKp/Ln-T jelii évezet teriiletén

a) kozpark, sportkert, jatszotér

|étesithetd, tovabba

b) mindezeket kiszolgalo épiilet,

c) jatszéhaz,

d) sportpalya, gyalogut, kerékparut, felszini parkolo,

e) koztéri mialkotas,

f) kerti épitmény,

g) éplletnek nem mingsilé sportépitmény,

h) lakééplletekhez kapcsolodé szelektiv hulladékgydiijts,

i) aterllet a fenntartashoz és rendeltetésszer(i hasznalatahoz szlikséges épitmény
helyezhet6 el,

j) aburkolt feliilet nem novelhetd, kivéve sportpalya és jatszotér létesitése esetén,

k) legfeljebb az 2. melléklet 13. szamu tablazata szerinti paraméterekkel a kézparkhoz, sporthoz, jatszotérhez kapcsoldédd
funkciok létesitheték,

I) azegyes lakételepi egységek ontozésére locsolas céljat szolgdld furt kit létesithetd.

A ZKp/Lk és a ZKp/Vi jelii 6vezetek teriiletén elhelyezhets
a) koztéri malkotas,

b) kerti épitmény,

c) épuletnek nem minGsulé sportépitmény,

d) vendéglatd rendeltetést tartalmazo éplilet,

e) aterllet fenntartashoz és rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges épitmény.

(5) A ZFk/Lk, ZFk/Lke és a ZFk/Vt jelii dvezetek teriiletén elhelyezhets
a) koztéri mlalkotas,
b) kerti épitmény,

c) vendéglatd rendeltetést tartalmazo éplilet.
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a)
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d)

XXI11. FEJEZET - ERDO TERULETEK
(Ek, Ev)

777 7

116. Az Ek és az Ev jelli Erdoteriilet 6vezetek elGirasai

(1) Az erdéGteriiletek az aldbbi beépitésre nem szant dvezetekbe soroltak:
az Ek-1, az Ek-2 és az EK-3 jell 6vezetbe tartoznak ~ — a kozjoléti erdSteriiletek, melyek rekreécids, —turisztikai
funkcidjuak, vagy e funkciora tervezett, jelenleg mez6gazdasagi hasznalatu teriletek,
az Ek-M 6vezetbe tartozik —avolt Liwa malom,
az Ek-Ir 6vezetbe tartozik —az Irinyi major és kornyezete,
az Ek-P 6vezetbe tartozik — a Cséméri-patak menti erdéd,
az Ek-TA1 6vezetbe tartozik — a banyaté kérnyéki erds,
az Ek-TA2 6vezetbe tartozik —a Nevesincs t6 és kdrnyezete,
az EK-TT1 6vezetbe tartoznak — a természetvédelmi oltalom alatt allé kozjoléti erdGteriletek,
az Ek-TT2 6vezetbe tartoznak —a védelemre érdemes természeti erdéteriiletek,
az Ev 6vezetbe tartoznak — a kornyezetvédelmi célokat szolgald védelmi rendeltetésli, kozhasznalatu

funkcidval nem rendelkezé meglévé vagy tervezett véd6z6ld, vagy védSerdd savok teriletei.

(2) Az (1) bekezdés szerinti 6vezetek terlletein

a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell alkalmazni a Szabalyozasi terv szabélyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ
Kiegészits elGirasaival és a 2. melléklet 14. szamu tablazataban rogzitett paraméterekkel;

elhelyezhet§ a vizgazdélkodasi rendeltetést is szolgald erdészeti és egyéb épitmény;

az Ovezetben el6irt minimalis telekméretnél kisebb telekterilet kozlekedési célra vagy a szabdlyozasi vonal menti
telekalakitas esetén alakithato ki;

a parkolasi kotelezettség fasitott felszini parkoléban biztosithatd.

Az Ek-1 és az EK-2 jeld 6vezetben

a)
b)

c)

a)
b)

c)

a mar beerdGsilt, fakkal boritott terlleten Gj épllet nem létesithetd;
meglévd éplileten a jokarbantartason kivil mas, atalakitassal, b6vitéssel jaro épitési tevékenység nem végezhets;

a tervezett erdéteriileteken a rendeltetésnek megfelel6 erdészeti létesitmények helyezhet6k el, az erdészeti Gzemterv
figyelembevételével.

(4) Az Ek-M jelii 6vezetben
a tertleten a meglévé romos malomépiilet helyreallithato, eredeti terjedelmének megfelelSen visszaépithetd;
épllet

ba) ismeretterjesztd épitmény,

bb) muzeum,

bc) vendéglatas,

bd) erdeiiskola
rendeltetés céljara is létesithets;

a melléképitmények kozil kizardlag

ca) akézmiu-becsatlakozas épitménye,
cb) épulettdl kalonallo - hulladéktartaly-tarolo,
cc) kerti épitmény

helyezhet6 el;

a tertleten keletkez6 szennyviz kezelésére korszer(i szennyviztiszitdé kisberendezés alkalmazhaté a 7.§-ban foglalt
feltételekkel.

Az EK-Ir jeld 6vezetben

a)
b)

c)

a beerddsiilt, fakkal boritott terileten Uj épilet csak a turisztikai hasznositdssal 6sszefliggésben létesithetd;
0nallé lakéépilet nem létesithetd;
a melléképitmények kozil kizardlag

ca) akézmi-becsatlakozas épitménye,
cb) épulettdl kalonallo - hulladéktartaly-tarolo,
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cc) kerti épitmény
helyezhet6 el;

d) a terlleten keletkez6 szennyviz kezelésére korszerl szennyviztiszitd kisberendezés alkalmazhatdé a 7.8-ban foglalt
feltételekkel.

(6) Az EK-P jeldi 6vezetben

a) a beerddsilt, fakkal boritott terlleten Gj éptlet kizardlag a turisztikai hasznositassal Osszefliggésben vendéglatd
rendeltetéssel létesithetd;

b) a melléképitmények kozll kizardlag
ba) akézmdi-becsatlakozas épitménye,
bb) épulettdl kulonalld - hulladéktartély-tarold,
bc) kerti épitmény
helyezhet6 el;

c) a terlleten keletkezé szennyviz kezelésére korszerli szennyviztiszitdé kisberendezés alkalmazhatdé a 7.§-ban foglalt
feltételekkel.

(7) Az EK-TO-1 és az Ek-TG-2 jelii 6vezetben
a) épilet nem létesithetd,
b) kilatd, vadles, tandsvény, esévédd tetd, ismeretterjeszts épitmény, tabla elhelyezhetd,
c) kerékparut létesithetd.

(8) AzEK-TT1 ésaz EK-TT2 jelii 6vezetben

a) épulet nem létesithetd,

b) aterllet nem kerithet6 le.

(9) Az Ev-1 ésaz EV-2 jell 6vezetekben
a) amar meglévd beerdGsiilt, fakkal boritott teriileten Uj épilet nem létesithetd,
b) atervezett véderddsav teriiletén épitmény csak a védelem jellegével 6sszefliggésben létesithetd,

c) zaportarozé elhelyezhetd.
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XXIV. FEJEZET - MEZOGAZDASAGI TERULETEK
(Ma)

77 7

117. Az Ma jelii altalanos mez6gazdasagi teriilet 6vezetek elGirasai

130. § (1) A MaA jel( &ltaldnos mezbgazdasagi teriiletek Gvezetbe tartoznak a ndévénytermesztés, gyepgazdalkodas,
allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas céljara szolgdlo
teruletek az aldbbiak szerint:

a) az Ma-1 jelii 6vezetbe tartoznak a hosszu tavon is mez6gazdasagi mivelés alatt all6 teriiletek,
b) az Ma-Th jel(i 6vezetbe tartoznak a mez6gazdasagi telephelyek,

c) az Ma-Tf jelli 6vezetbe tartoznak a tavlati teriiletfelhasznalas szerint beépitésre szant terlletek, melyekre — azok
beépitésre szant teriletbe vald sorolasukig —az Ma-1 jel(i 6vezet elGirasai vonatkoznak.

(2) Az (1) bekezdés szerinti Gvezet teriletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni a Szabalyozasi
terv szabdlyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészité elSirasaival és a 2. melléklet 14. szamu tablazataban
rogzitett paraméterekkel. az 6vezetben elSirt minimalis telekméretnél kisebb telekteriilet kozlekedési célra vagy
szabalyozasi vonal menti telekalakitas esetén alakithatd ki.

(3) Az Ovezetek teriletén ipari termeld tevékenység nem folytathatd.
(4) Az Ma-1 és az MA-Tf teriileten épiilet, birtokkdzpont nem létesithetd.

(5) Az Ma-Th 6vezet a mez6gazdasagi gépek taroldsara szolgald olyan telephely, mely nem szdmit birtokkézpontnak.
Terlletén

a) kizadrélag a mez6gazdasagi termelést szolgald gépek, eszkozok, anyagok és termények tarolasat szolgdld épiilet
|étesithetd, meglévd épiilet ilyen célra hasznosithato,

b) 20 000,0 négyzetméter alatti ingatlanon épllet nem létesithetd.
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XXV. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT ES ViZGAZDALKODASI TERULETEK
(Kb-Ez, Vf)

118. A Kb-Ez/1 jelii beépitésre nem szant kiilonleges terilet 6vezet elGirasai

131.§ (1) A Kb-Ez/1 jelii 5vezet az energiakdzmiivek elhelyezésének teriilete, melyen
a) uj épilet nem létesithetd,
b) a meglévé épitmények bbvitése nem megengedett, azokon csak allagmegdvasi munkalatok végezhetbek,
c) ateriletet zoldfeltletként kell fenntartani,

d) erdé afels6vezetékek miatt nem telepithetd.

(2) Az (1) bekezdés szerinti vezet terlletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyutt kell alkalmazni a Szabalyozasi
terv szabalyozasi elemeivel és az OTODIK RESZ Kiegészitd elSirasaival.

119. A Vfjelli beépitésre nem szant vizfolyas dvezet elGirasai

132. 8 (1) A Vf jelli 6vezet a vizfolyasok dvezete, amelyen
a) épulet nem létesithetd, és
b) aterlletét természet kozeli mddon, zoldfeliiletként kell fenntartani.

(2)  Ahol a vizfolyas erdéteriletet érint, ott az erd6kre vonatkozo rendelkezéseket is be kell tartatni.

(3) A vizfolyds és patak védGsavjat, fenntartasahoz sziikséges terliletet a vonatkozo jogszabalyok szerint és a fizikai kialakuldsuk
szerint kell biztositani.
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OTODIK RESZ — KIEGESZITO ELOIRASOK

133. § A keriilet varosrészeinek egyes részteriileteire vonatkozé rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni a Rendelet 1.- 132.§-aban
foglalt rendelkezésekkel és a Szabalyozasi terv szabdlyozasi elemeivel.

120. Volt Borgyar és kornyezete

(Dembinszky utca (Wysocki utca) - 80176/2 hrsz.-0 ingatlan dél-keleti hatara - vasut altal hatarolt
teriilet)

134.8 (1) Alakdovezettel hatdros telekhatar menti 10,0 méter széles savban parkolas, rakodas, szabadtéri tarolds nem végezhetd.
(2) Atelkek gazdasagi kiszolgalasa csak a Taksony sor és a Wysocki utca fel6l torténhet.

(3) Kozforgalom eldl el nem zart magdnut az a)-c) pontok szerinti feltételek biztositasa mellett alakithatd ki a
telektomb belsé feltarasa, kiszolgalasa érdekében. A maganutat

a) atmend forgalomtdél mentesen (zsakutcaszerden),
b) legfeljebb két ingatlan megkozelitésére,

c) legaldbb 8,0 méter szélességgel

kell kialakitani.

(4) A vasuti terulettel hatdros telek telekhatara mentén 3,0 méter széles savban tobbszintes, fasorbdl és cserjesavbdl allé
noévényallomany alakitandd ki, oly mddon, hogy 30,0 négyzetméterenként legalabb 1 darab lombos fa és 5 darab cserje
telepitendd.

121. Volt N6vényolajgyar fejlesztési teriilete

(Kozvagohid utca — Csobogds utca — Enekes utca — Pisztrang utca —Anydcska utca — Karolyi Sandor
utca altal hatarolt teriilet)

135.8 (1) Az épitési Ovezetek beépitésére vonatkozo altalanos elGirdsok:

a) az egymassal szemben atfedésben lév6 épliletek kozotti tdvolsdag akkor sem lehet kisebb az Ovezet szerinti telepitési
tavolsagnal, ha egyébként a homlokzatok kozott telepitési tdvolsagot nem kellene tartani, és az épllet

aa) tlzfallal, vagy nyilas nélkili homlokzattal tekint a szomszédos telken |évé éplilet felé, tovabba
ab) homlokzata nem huzamos tartdzkodds céljara szolgdld helyiség nyilasait tartalmazza;

b) az egy telken beliili egymassal atfedésben lévs épiilethomlokzatok kozott 1:1-es légtéraranyt (éplilet parkanymagasséga /
tavolsag) kell biztositani;

c) foldszinti lakohelyiségek padldszintmagassaga a csatlakozé terepszinttdl legalabb +0,5 méter;
d) foldszinti éplletrész és pinceszint fodémén z6ldtetSs tetbkertet, vagy bioldgiailag aktiv tetéfeluletet kell kialakitani;
e) atelek be nem épithet6 részének 30%-4n teljes értékd, ald nem épitett zoldfellletet kell 1étesiteni;
f) afejlesztési terllet teljes beépitéséig
fa) a beépitésre szant, de még beépitetlen telkeken atmeneti jelleggel elhelyezhet6 kozosségi kert, jatszotér, parkold,

tovabba
fb) a meglévd éplletek kordbbi hasznositas szerinti hasznalata megengedett.

(2) A KOu-3 jelli 6vezetbe sorolt teriileten
a) parkold csak az utpalya kiépitéséig helyezhetd el,
b) kozterileti pavilon nem létesithetd,
c) felszini épitmények kozil csak

aa) autdbuszmegallo védétetd,
ab) hangérnyékolo fal
helyezhet6 el.
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(6)

(1)

3)

(4)

A Kt-Kk jel(i 6vezetbe sorolt terileten
a) parkold csak uttengellyel parhuzamosan alakithato ki,

b) kozteriileti pavilon nem helyezhet6 el.

A Zkp-Kk/2 jeli 6vezetbe sorolt teriileten
a) azoldterulet kialakitasaval egyidGben a terepszint alatti légoltalmi pincét el kell bontani,
b) kozteriileti pavilon nem helyezhet6 el,

c) aterileten csak jatszotér és védétetd helyezhet6 el.

Maganutra vonatkozd elGirasok:

a) a 30,0 méternél hosszabb, zsdkutcaként kialakitott maganut végén a tehergépjarmivek szamara (hulladékszallitas,
katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) megfelelG visszaforduldsi lehetGséget kell kialakitani,

b) a zsdkutcaként kialakithaté Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.
A Kou-3 6vezetbe sorolt tervezett 6sszekotd Uton kdzvetlen ingatlan-kiszolgalast biztositd ki- és behajté nem alakithatd ki.

(7) A K6u-3 dvezetbe sorolt tervezett 6sszekotd ut melletti lakoteriletekre vonatkozo elGirdsok:
a) az északi lakoterilet felé elnyel6 tipusu zajarnyékolo falat kell 1étesiteni,

b) a déli lakoteriilet felé 8,0-10,0 méter széles, féldmdvel kombinalt zoldsav létesitendd.
(8) A teriileten kijelolt gyalogut szélessége legalabb 6,0 méter legyen.
(9) A terlileten 6sszesen maximum 950 lakas létesithet6 .

(10)  EmelGszerkezetes parkolo-berendezés a 15.§ (2) bekezdés szerint elhelyezhet6.

122. Kaposztasmegyeri intermodalis kdzlekedési csomdpont

A terlileten kézhasznalatu parkolok kialakitasa soran
a) 50 db varakozé helyenként legalabb egy akadalymentes parkolé létesitendd,
b) a felszini parkolét azt OTEK rendelkezéseinek megfelelden fasitani kell.

A KOk dvezetbe tartozéd MAV vasuti és vasUtiizemi teriiletén

a) vasuti megallohely épitményei, utasperon épiletek,

b) technoldgiai/lizemi épliletek, valamint

c) azazokat kiegészit6 rendeltetés(i 6nalld éplletek,

d) avasuti kézlekedésbdl eredé zaj elleni védelmet szolgald épitmények,
e) avasutliizemhez kapcsolddd P+R és B+R épitmények

helyezhet6k el.

A vasuti teriileteken a kiegészitd rendeltetésii 6nalld éplletekben elhelyezhetd
a) vendéglatasi funkcio,

b) szolgaltatd és kereskedelmi céld funkcio (a hozza tartozo egyéb kiszolgalo, raktarozasi tertiletekkel egyiitt).

A vasuti megélldhely, az utas peronok, a technoldgiai/lzemi és a kiegészité rendeltetésii 6néllé épiletek legfeljebb 4,5 méter
éplletmagassaggal |étesithetsk.

(5) A kilénb6z6 dvezetekbe (Kok és Gksz-2/IMCS-1) tartozd vasuti és gazdasagi terlleten lévs éplletek, épitmények
egymashoz csatlakozhatnak, egymds kozott 6sszenyithatdk, vagy azokkal egy épiiletszerkezetként is kialakithatok.

A terileten biztositani kell a kbzuti/gyalogos és vasuti keresztezések m(itargyai részére a megfeleld épitési teriletet.
A kozteruleti telekhatdron kerités nem |étesithet6 — kivéve, ha az a vasutiizemi teriilet vagy 6rzétt parkold biztonsagat szolgélja.

A terileten a koézm(vek és a vizfolydsok, a csapadékviz-elvezetés, valamint a vasut keresztezéseinek mlitargyai részére
alagutban, atereszben a sziikség szerinti helyet, épitési teriletet biztositani kell.
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123. Ujpalota - FG tér
(Nyirpalota utca — Zsékavar utca — Legénybiré utca altal hatarolt teriilet)

137.8 (1) Az Szabdlyozasi terv egyes elemeinek értelmezése

a)

b)

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

Az épitési hely egyes részei épités céljara a tervlapon szerepld széveges szabdlyozdsi elemek szerint vehet6 igénybe az
alabbiak szerint:

aa) a ,Buszvdrd és hozza kapcsolodo kereskedelem, vendégldatds részére” feliratu épitési hely a buszvardhoz tartozé
kereskedelmi és vendéglatasi rendeltetési egységek elhelyezésére szolgal. a lehatarolason belll a vard 1étesitmény
egybefliggb tetészerkezetének alapteriilete nem haladhatja meg a lehatérolas alapteriletének 35%-at, a tetézet
alatt létesithetd kereskedelmi, vendéglatasi rendeltetési egységek Gsszes alapteriilete nem haladhatja meg a
lehatarolas alapteriiletének 20%-at;

ab) a ,vendégldtds és kerékpdrtdrolo részére” feliratu épitési helyen vendéglatasi rendeltetés céljara szolgald épilet,
tovabba fedett, vagy fedetlen kerékpartarold helyezhet6 el;

ac) a,kerékpdrtdrolo részére” feliratu épitési helyen fedett, vagy fedetlen kerékpartarol6 helyezhetd el;

ad) az ,épitési hely kizdardlag 4,0 méter felett beépithetd része” felirattal érintett lehatarolason belll csak emeleti szint,
el6tetd és azok tartdszerkezete, tovabba szabadtérépitészeti/kertépitészeti elem létesithets, és a terepszinten
teljes atjarhatosagot biztositani kell;

A gyalogos atvezetés — ,meglévé / javasolt gyalogoshaldzat kiemelt szakasza kozterlleten” — jel6lése

ba) a gyalogos kapcsolat sziikségességét, és nem annak pontos nyomvonalat jelenti;
bb) legaldbb 4,0 méter széles szabad gyalogos kozlekedési célu terilet kialakitasaval biztositandd, akkor is, ha épileten
vezet at.

(2) A ,bontdsra javasolt épiilet” nem bdvithetd, nem épithet6 at, értéknovels tevékenység csak a jokarbantartas
érdekében végezhetd.

(3) Az épuletekre vonatkozd megkotések

az épitési hely terepszint alatt kizarélag mélygarazs elhelyezése céljabdl épithet6 be teljes mértékben;

500 négyzetmétert meghaladd lapostet6 esetén annak minimum felét zoldtetével kell kialakitani;

kdzhaszndlatu épilet tet6zetén kdzhasznalatu tetSkert kialakitdsa javasolt;

kozhaszndlatu tetGkertet legalabb 40,0 cm vastag termérétegi zoldtetSvel kell kialakitani;

f6 rendeltetésl kereskedelmi Iétesitmény homlokzata a tér irdnyaba a kirakattal, vagy a belatast biztositdé homlokzattal
kerljon kialakitasra;

a f6 rendeltetésli épliletek kdzforgalmu bejaratait a tér felSl kell megnyitni, a tér felé zart falazaty homlokzat nem
|étesithet6;

az épitési helyen beliil az éplileteket és az buszvard épitményeit, tetdzeteit egy éplletegylittesként kell kialakitani, a két
épiletcsoport jellemz6i, épitészeti kialakitasuk és min&ségiik hasonlé legyen.

(4) Felszini rendezés és kozterilletek

a)
b)
c)
d)

e)
f)

8)

az épliletek el6tt vendéglato terasz létesithet6 a tér felé;
a tér felszini rendezését a teriilet egészére vonatkozd terv alapjan kell megvaldsitani;
kerités nem létesithetd;

a teriileten meglévé értékes fak legaldbb 75 %-a megtartandd, a fak torzse koriil legaldbb 1,5 méter atmérdgjd terilet vizet
at nem ereszt6 burkolattal nem burkolhato;

a tér teriiletén gondoskodni kell a nem szennyezett csapadékviz helyben tartasardl;

a Legénybird utca Zsokavar utcardl bevezeté meglévd szakasza gyalogos fellletként alakithatd ki, a lakdépllet
gépjarm(ivel valé megkozelitését biztositva, a megkiilonboztetett jelzési jarmlivek szamara jarhaté mdédon;

a teriilet forgalmi rendjét a tér kbz6sségi gyalogosforgalmanak kell alarendelni.
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138.§ (1)

(5)

(6)

139.§ (1)

124. Késmark utca — Hiit6 utca—(91115) hrsz.-u koézteriilet - Rakospalotai hatdrut altal hatarolt
teriilet

Ateriileten
a) maganut nem létesithetd,

b) nyllvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki.
Telken athaladd kézm{ nyomvonal esetében a kozm{ biztonsagi savja, védGtavolsaga nem épithetd be.

A nagykozép-nyomasu gazvezeték altal érintett telkeken a gazvezeték 5,0-5,0 méteres biztonsagi Ovezetében kézmi- és
keritésépités, tovabba felszini parkold létesitésének kivételével épitési tevékenység nem folytathatd.

Kozteruleten éplletben elhelyezett energia-atalakitd berendezés (traféhaz) létesithetd.
A Késmark utca telkén és az azzal hataros kozterileteken fasitott felszini parkold létesithetd.

A (91115) hrsz.-u kozterilet a vele hataros véderdd fenntartdsi Utja, melyen a teherforgalom nem megengedett, az erdé
fenntartasat szolgalo forgalom kivételével.

125. Palota Parkvaros fejlesztési teriilete

(Rakospalotai hatarut — Szentmihalyi ut — H(it6 utca folytatasa és a (91115) hrsz. kozterilet altal
hatarolt teriilet)

A terileten a kozlekedési és kozmlilétesitményeket, valamint az azok kapacitasatdl fliggé lakas, kereskedelmi és intézményi
fejlesztések nagysagrendjét az 5. szamu melléklet szerint kell megvaldsitani az alabbiak szerint:

a) maximum 900 lakds és maximum 52 200,0 négyzetméter kereskedelmi, intézményi fejlesztéshez tartozik:
aa) azl.és2.sz. ut, valamint
ab) azoknak a Szentmihalyi uttal, és a Rakospalotai hataruttal kapcsolatot biztositd szakaszai,
b) tovabbi maximum 785 lakds és maximum 74 800,0 négyzetméter kereskedelmi, intézményi fejlesztéshez tartozik:
ba) a Szentmihalyi Ut jel6lt szakaszanak bévitése,
bb) a Rakospalotai hatdrut atépitése, tovabba
bc) a 3., 4., utak valamint a 7., 8. szdmu utak kilon jelolt teriileteinek kiépitése,

c) tovabbi maximum 415 lakds és maximum 65 000,0 négyzetméter kereskedelmi, intézményi fejlesztéshez tartozik a 4., 5.,
6. szamu utak megvaldsitasa.

(2) Az (1) bekezdés a), b), c) pontjaban megvaldsuld kozteriileti szakaszokon az utak kiépitése sordn valamennyi — a
terilet teljes kapacitdsigényét figyelembe vevé kézmiifejlesztésnek megfelel6 —, az adott szakaszra vonatkozd
kézmiinek miikodé képes haldzattal és megfelel kapacitassal rendelkezésre kell allnia.

(3) Kozteruletek kotelez6 fasitasanak elGirasai:

a) koézmdihalozat elemei és védétavolsaguk figyelembevételével, legalabb kétoldali fasor telepitése sziikséges, elsédlegesen
az utat hatarolé zoldsavba,

b) az utak menti parkoldsdvokban a parkold allasok kozott kiemelt szegélyl Ultetd godrok létesitésével torténhet a
fatelepités,

c) az utak menti fasortelepitésnél el6nevelt, tébbszérosen iskoldzott, ,Utsorfa” mindségi fak lltetése sziikséges, legalabb
8,0-8,0 méter, maximum 15,0-15,0 méter tGtavolsagban,

d) a kozterlleti zoldfellileti savokba a faegyedeken kiviil cserjedllomany telepitése is javasolt, ahol az a gyalogosforgalmat, a
parkolast nem gatolja,

e) anovényiiltetéssel egylitt az 6ntozés lehetEségét is biztositani kell.

(4) A Szabalyozasi terven jeldlt meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonalak figyelembevétele sordn: az
épilet utcai homlokzat legalabb a vonal hosszanak a Szabalyozasi terven megadott ardnyaban a vonalon kell
allnia.

(5) Foldszinti éplletrész és pinceszint fodémjén zoldtet6t, tetSkertet, vagy bioldgiailag aktiv tetéfellletet kell

kialakitani — mely el&iras aldl a csarnok jellegl éptletek kivételt képeznek.
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(6) A fejlesztési teriilet teljes beépitéséig a beépitésre szant, még beépitetlen telkeken atmeneti jelleggel
elhelyezhet6 kozosségi kert, jatszotér, parkold.

(7) A lakohelyiségek legkisebb padlészintmagassaga az utcai jardat6hoz képest
a) kozteriletre néz6 homlokzatnal

aa) 5,0 méternél kisebb el6kerti méret esetén legalabb +0,6 méter,
ab) 5,0 méteres, vagy annal nagyobb el&kerti méret esetén legaldbb +0,3 méter,

b) udvarra néz6 homlokzatnal legalabb +0,3 méter.

(8) A Zkp-Kk/2 dvezet teriletén
a) épilet megengedett legnagyobb épliletmagassaga 4,5 méter,

b) aterlleten gazatado elhelyezhetd.

126. Szentmihalyi Gt — Nyirpalota ut folytatasa — Szilas patak — Ujpalotai kiserdé altal hatarolt
teriilet

140. § A terllet rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tétele és rendezett fejl6dése, valamint megfelelGen (itemezhet6 kiépitésének
érdekében legaldbb az aldbbi kozmli és kozlekedési elemek rendelkezésre allasa sziikséges:

a) a Nyirpalotai Ut folytatasaban a terilet feltarasat biztosité kozut,
b) a Szentmihdlyi Ut kiszélesitése a Nyirpalota Gt csomdponttél legaldbb az Erdékeriil utcaig,

c) az Ovezetbe sorolt teriilet teljes kapacitasigényét figyelembe vevs kozmiifejlesztésnek megfelel6 kapacitasu,
mUikodGképes kozmlvek kiépitése.
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HATODIK RESZ - ZARO RENDELKEZESEK

127. Zaré rendelkezések

141. § Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6l6 11/2008. (V.15.) 6k. rendelet 1.§ (1)
bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:

»(1) Budapest Févaros XV. kerllet 88258/1, 88258/2, 88258/3, 88258/5, 88258/6, 88258/7, 89765 hrsz-u ingatlanok
terliletén az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl sz6lé 253/1997.(XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK), a 46/1998.(X. 15.) F6v. Kgy. rendelettel jovahagyott FSvarosi Szabalyozasi Keretterv
(tovabbiakban: FSZKT), valamint a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrél sz6lé 47/1998. (X. 15.) Fév.
Kgy. rendelet (tovabbiakban: BVKSZ) elGirasait a jelen rendeletben (tovabbiakban R.) foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.”

142. § (1) E Rendelet —a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — 2018. augusztus 1-én Iép hatdlyba.

(2) E Rendelet Budapest, XV. kerilet 88258/1, 88258/2, 88258/3, 88258/5, 88258/6, 88258/7, 89765 hrsz-u
ingatlanok teriiletére 2020. januar 1-én lép hatailyba.3

(3) A Rendelet elGirasait a hatalybalépését kbvet6en indult tigyekben kell alkalmazni.

(4) Hatalyat veszti:

a) a Késmark utca — Rakospalotai hatarut — (91115) hrsz.-U kozterilet altal hatarolt teriilet Kerileti Epitési
Szabalyzatardl sz616 21/2016. (1X.15.) 6k. rendelet;

b) a Budapest Févaros XV. keriilet parkolasi rendjérél sz616 39/2005.(XI1.23.) 6k. rendelet.

dr. Lamperth Monika sk. Németh Angéla sk.
jegyz6 polgarmesteri jogkorben

eljaro alpolgdrmester

% Modositotta a 31/2018. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2018. december 14-t6l.
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